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Sammanfattning

Lokalforsorjningsplanen for Lysekils kommun ar ett 1angsiktigt planeringsunderlag
for kommunens lokaler och fastigheter och omfattar perioden fram till 2045. Planen
baseras pa befolkningsprognoser, verksamheternas lokalbehovsplaner och
kommunens strategiska mal samt utgor en del av den arliga budget- och
investeringsprocessen.

Lokalforsorjningsplanen tydliggor kommunens overgripande fastighetsstrategier: att
minska beroendet av inhyrda lokaler, sdkerstilla vil underhéllna och langsiktigt
héllbara fastigheter samt effektivisera lokalanvidndningen genom flexibilitet och
samutnyttjande.

Befolkningsprognosen visar att kommunens invanarantal forvintas minska med
cirka 2 300 personer fram till 2045. Minskningen ar sarskilt tydlig i yngre
aldersgrupper, medan antalet dldre okar. Detta skapar en obalans i lokalbestandet
dar kommunen sammantaget har en betydande 6verkapacitet inom
utbildningsverksamheten, samtidigt som det finns ett vixande underskott av platser
inom aldreomsorgen.

Inom forskolan finns i nuvarande lokalstruktur cirka 540 platser, medan det
prognostiserade behovet bedoms uppga till cirka 430 platser ar 2027 och minska till
omkring 390 platser ar 2045. Det innebar en 6verkapacitet pa over 100 platser
redan vid planperiodens borjan. Motsvarande situation aterfinns inom grundskolan
F-6, dar den fastighetstekniska kapaciteten uppgar till cirka 1 440 platser, samtidigt
som elevantalet berdknas minska fran cirka 880 elever ar 2027 till runt 750 elever ar
2045. Aven inom hogstadiet och gymnasiet finns ett strukturellt 6verskott av lokaler
i forhallande till prognostiserat behov.

Det finns ocksa stora underhallsbehov i kommunens utbildningsfastigheter, och
lokalerna ar inte alltid &ndamaélsenliga. Det innebir att &ven om en skola har
overkapacitet utifrn antalet klassrum kan den dnda upplevas som trangbodd.

Kapaciteten inom sirskilt boende for dldre (SABO) ir inte tillricklig pa sikt.
Kommunens nuvarande kapacitet uppgar till 176 platser, medan behovet enligt
prognos beraknas till cirka 198 platser ar 2030 och 6ver 210 platser under 2030-
talet. Utan atgarder riskerar kommunen darmed ett underskott pa 20—40 platser.
Aven inom LSS-boenden och socialpsykiatri finns behov av att ersitta dldre, inhyrda
och otillgiangliga lokaler med mer andamalsenliga och 1angsiktigt héllbara l6sningar.

Mot denna bakgrund stdr kommunen infor flera viktiga strategiska
stallningstaganden. Det handlar bland annat om hur den framtida skolstrukturen
ska utformas for att hantera betydande 6verkapacitet, vilka forskole- och skollokaler
som bor avvecklas eller samlokaliseras och hur investeringar i nya eller ombyggda
SABO-l6sningar ska prioriteras i relation till befintliga hyresavtal.

Vidare behover kommunen ta stillning till hur beroendet av inhyrda lokaler kan
minska, hur fastigheter som inte langre fyller ett kommunalt behov ska hanteras
samt hur balansen mellan underhall, reinvesteringar och nybyggnation ska se ut
inom givna ekonomiska ramar.
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1. Inledning

Kommunens utbud av fastigheter och servicetjanster utgar fran de behov som
verksamheterna har. Darfor ar det viktigt att varje forvaltning arligen, pa ett
systematiskt och faktabaserat sitt, beskriver sina behov infor den arliga
sammanstillningen av kommunens lokalforsorjningsplan. Kommunens
lokalforsorjningsprocess ar en del av den arliga budgetprocessen.
Lokalforsorjningsplanen bor beslutas av kommunfullméktige i april for att kunna
utgora underlag till budgeten som beslutas i juni.

1.1 Begreppsforklaring

Nedan foljer nagra begreppsforklaringar avseende arbetet med lokalforsorjning.
Lokalforsorjning

Lokalforsorjningsprocessen syftar till att identifiera forvaltningarnas
lokalbehov och tydliggora kommunens inriktning och strategi for
fastighetsbestandet. Samhallsbyggnadsnamnden tillhandahéller lokaler for
kommunens verksamheter. Om behoven i forsta hand inte kan tillgodoses med
kommunens befintliga lokaler sker extern inhyrning alternativt om-, till- eller
nybyggnation genom samhillsbyggnadsnamndens forsorg. Vid nya externt
forhyrda lokaler ar samhallsbyggnadsnamnden forstahandshyresgast. Utifran
namndernas lokalbehov sammanstiller samhillsbyggnadsnamnden en tioarig
lokalférsorjningsplan. Planen uppdateras arligen och faststélls av
kommunfullméktige i samband med budgetbeslutet for kommande budgetér.

Lokalstyrgrupp

En arbetsgrupp som tar fram en lokalforsorjningsplan. Forvaltningscheferna
ansvarar for att fora fram sin respektive nimnds behov. Styrgruppen prioriterar
kommunovergripande behov utifran tidigare lokalforsorjningsplan och tillgingliga
resurser.

Lokalforsorjningsplan

Lokalforsorjningsplanen uppdateras arligen och faststills i samband med
budgetbeslutet av kommunfullméaktige. Tiden mellan att ett behov tas upp i
lokalforsorjningsplanen forsta gangen och budgetbeslutet anvinds till att géra
behovsanalyser och forstudier.

Lokalbehovsplan

Varje forvaltning ansvarar for att uppratta en egen lokalbehovsplan som éar ett
underlag till kommunens lokalférsorjningsplan. Lokalbehovsplanen beslutas i
respektive nimnd senast under hosten.

Ny-, till- och ombyggnad

Investeringar som avser ny-, till- och ombyggnad ses i de flesta fall som
investeringar. Eventuellt kvarvarande varde pa ersatt/ombyggd investering
skrivs ner och belastar arets resultat. Den nya investeringen aktiveras i sin
helhet eller som komponenter.
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Underhall och reinvesteringar

Samhillsbyggnadsndmnden ansvarar for fastighetsunderhéllet inom
avskrivningstiden. Om en byggnad ska fortsatta att anvandas efter
avskrivningstidens slut bor en aterinvestering ske. Samhallsbyggnadsnamnden
tar fram planer for reinvesteringar utifran den 10-ariga
lokalférsorjningsplanen.

Verksamhetsanpassning

Nyinvesteringar samt ombyggnationer och standardh6jande atgarder utover
normalt underhall innebar nyinvesteringar och 6kade kapitalkostnader.
Samhallsbyggnadsndmnden far kompensation for 6kade kapitalkostnader pa
grund av nyinvesteringar.

1.2 Avgransningar

e Planerat, I16pande och akut underhall hanteras inte i detta dokument

e Uppenbart mindre insatser som inte kraver storre planering eller tar 1ang tid
att atgiarda och som ryms inom verksamhetens alternativt
samhaillsbyggnadsforvaltningens budget. Ex. spackla och méala mindre yta, ta
bort farliga och ev. trasiga foremal etc.

e Idrottsarenor utomhus, tex Gullmarsvallen och Brastad arena ingar inte i
detta dokument

2. Strategi for kommunens fastigheter och
lokalforsorjning

2.1 Grundlaggande strategier
Kommunens arbete med lokalforsorjning och fastighetsforvaltning utgar fran tre
grundliggande strategier.

1. Minska beroendet av inhyrda lokaler
2. Vil underhallna och omhéndertagna fastigheter

3. Effektivisera lokalanvandningen

Sida 4 av 38



1. Minska beroendet av inhyrda lokaler
e Om det ar ekonomiskt forsvarbart ska lokaler dgas och forvaltas av
kommunen
e Skapa mojlighet till alternativa losningar till inhyrningar

e Forbered oversiktsplanering och detaljplanering med anvisade platser for
verksamhetslokaler

e Stdrk organisationen for att skapa forutsattningar for planering och
genomforande
e Ha kontroll pa behoven

2. Val underhallna och omhandertagna fastigheter

e Samla ihop underhéllsatgirderna i storre renoveringar
e Langsiktiga underhallsplaner som dr synkroniserade med kundbehoven
¢ God dokumentation 6ver gjorda atgiarder

3. Effektivisera lokalanvandningen

e Ha flexibla fastigheter och lokaler som mgjliggér samutnyttjande
e Hakoll pa behovet och arbeta aktivt med 10 ars planering
e Lokaler och byggnader som inte fyller ett kommunalt intresse ska avyttras

2.2 Agarstrategi

Skolfastigheter

Kommunen bor pa lang sikt 4ga de lokaler dar kommunen driver
utbildningsverksamhet. Motiven for ett kommunalt 4gande ar:

e Verksamheten ar av utpriglad langsiktig art

e Lokalerna och dess utrustning ar ofta skriaddarsydda for verksamheten pa ett

satt som ger kapitalforlust vid omstéillning for annan verksamhet
o Tillgangen till den hér typen av lokaler ar liten/obefintlig pa marknaden

¢ Kommunen behover ha kontroll 6ver byggnaderna for att 14tt och flexibelt
kunna genomfora verksamhetsférandringar

Sarskilda boenden (bistandsbeddmt boende)

Kommunen bor pa lang sikt 4ga huvuddelen av de lokaler/bostader som anvands for

bistandsbedomt boende enligt lag om service och stod for vissa funktionshindrade
eller socialtjanstlagen. Det kan vara motiverat att hyra in en andel av lokalerna for
att skapa en flexibilitet for att kunna hantera demografiska forandringar.
Exempelvis vid en storre 6kning/minskning av andelen aldre.
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Motiven for ett kommunalt agande ar:

e Verksamheten i dessa lokaler planeras efter ett 1angsiktigt behov

e Lokalerna och dess utrustning ar ofta skraddarsydda for verksamheten pa ett
satt som ger kapitalforlust vid omstéallning for annan verksamhet

e Tillgangen till den hér typen av lokaler ar liten/obefintlig pA marknaden

Boende for flyktingar tillgodoser oftast ett kortsiktigt behov och bor darfor hyras in.

Idrotts-/fritids- och kulturlokaler

Kommunen bor dga de lokaler och anlidggningar (sporthallar) som allmdnheten har
tilltrade till och som ar forenade med stora kapitalkostnader. Idrotts- och
fritidsanlaggningar bor om majligt laggas ut till foreningsdrift, alternativt
upphandlas som s k tjanstekoncession.

3. Analys av nulage och framtida lokalbehov

3.1 Befolkningsprognos

Prognosen for kommunens lokalférsorjningsplan baseras pa Statisticons
befolkningsprognos for Lysekils kommun for tidsperioden 2026—2045. Under
prognosperioden 2026—2045 kommer folkméangden i Lysekils kommun att minska
med 2 338 invanare, fran 13 796 till 11 458 personer. Likt manga andra kommuner
kommer barnkullarna att minska vilket stéller krav pa ett forandrat utbud av lokaler
for forskola, skola och gymnasium. Antalet barn som f6ds forvantas vara 74 per ar i
genomsnitt under prognosperioden medan antalet avlidna skattas till 207 personer.
Detta medfor en befolkningsforandring med -133 personer per ar.

2030 2031 2032 2033 2034 2035

05 591 565 532 533 514 511 496 493 483 482 492
69 518 501 483 444 414 382 377 381 366 364 350
1012 403 405 396 383 396 374 370 324 317 292 306
1315 484 445 438 413 412 403 400 403 332 378 335
1618 464 456 452 462 447 440 418 416 409 405 407
1924 605 632 645 656 650 658 653 635 630 615 603
2544 2603 2533 2489 2441 2406 2368 2337 2302 2266 2214 2181
4564 3477 2470 3430 2372 3316 3255 3223 3101 3159 23154 3134
6579 3232 3170 3138 3132 3097 3004 3077 3068 3042 3003 2 968
80-100 1433 1501 1560 1 608 1692 1739 1776 1 805 1845 1881 1906
Totalt 13796 13680 13567 13454 13343 13233 13125 13018 12909 12797 12682
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05 420 487 483 478 474 468 463 457 451 445

69 347 345 344 343 342 340 337 334 330 326
10-12 293 292 280 276 274 273 272 271 270 268
1315 228 305 a7 3086 304 293 289 287 285 284
16-18 388 383 345 338 318 328 217 315 304 300
19-24 594 578 575 555 545 516 502 484 473 461

2544 2149 2110 2080 2054 2023 1993 1971 1940 1915 1888
4564 3115 3101 3080 2064 3046 3030 2995 2980 2951 2918
65719 2850 2908 2882 2829 2803 2786 2763 2715 2668 2627
80-100 1910 1935 1936 1953 1945 1926 1919 1922 1932 1942

3.2 Analys Utbildningsforvaltningen

Analys forskola

Lysekils kommun har forskolor i alla kommundelar och byggnaderna ags av Lysekils
kommun och LysekilsBostidder AB.

Nuvarande bedomning ar att utbildningsforvaltningen till 20277 kommer att ha en
fastighetsteknisk 6verkapacitet pa cirka 107 forskoleplatser totalt i kommunen,
inklusive fristdende forskolor. Forskolans fastighetstekniska kapacitet ar bedomd
utifrén att en avdelning kan ta emot 18 barn. Verksamheten kan dock ha andra
behov. Det finns ocksa behov av att ha marginaler i lokalerna for att kunna vara
flexibel vid variationer mellan arskullar och for att méta sarskilda behov.

Fran och med 2029 minskar utbudet pa forskoleplatser pa Skafté pa grund av den
planerade samlokaliseringen med skolan. I 6vrigt finns inga andra beslutade
avvecklingar av forskolor eller forskoleavdelningar.

Prognosen bygger pa antagandet att 90 % av kommunens barn i dldern 1—5 ar gar i
forskola. I bilagan "utbildningsforvaltningens lokalbehovsplan” finns en utforlig
forteckning av kommunens alla forskolor dar kapacitet, nyckeltal och status
redovisas.

Utfall
Férskola 2026-01-29 2027 2030 2035 2040 2045
0 0 0 0 36 36

Ny/Renoverad

288 288 288 288 234 234
Normal/Standard
R 72 72 72 72 72 72
Atgérdsbehov

36 36 36 36 36 36
Fristdende objekt

126 126 126 126 126 126
Inhyrd

18 18 18 18 18 18
Tillfallig lokal

540 540 540 540 522 522
Totalt antal platser

458 433 405 408 391 388
Prognos av behov/Utfall
et (GETROTt 82 107 135 132 131 134

Tabell som visar att det totalt i Lysekils kommun finns en fastighetsteknisk éverkapacitet pa
forskoleplatser i nuvarande lokalstruktur fran januari 2027.
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Forskola Skafto

Pa Skafto visar prognosen en overkapacitet av forskolelokaler i nuvarande
lokalstruktur och efterfragan ser ut att minska fran 40 platser 2027 till ett behov av
ca 26 platser 2045. Nuvarande kapacitet pa Skafto ar ca 72 platser inklusive den
fristaende Naturforskolan som har 18 platser.

Kommunens forskola ar lokaliserad i en fastighet i Grundsund separerad fran Skafto
skola och har tre avdelningar med kapacitet pa totalt 54 barn. Kommunen har tagit
beslut om att samlokalisera skola och forskola pa Skaft6 for att 6ka samverkan och
att hantera fluktuationer i arskullarna.

Enligt befolkningsprognosen riacker det att ha tva avdelningar med totalt 36 barn i
en eventuell samlokaliserad forskola och skola pa Skafto.

Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar med en forstudie for att utreda
forutsattningar att samlokalisera skola och forskola i Skafto skolas befintliga lokaler,
samt att identifiera vilka investeringar som ar noédvandiga for att renovera och
lokalanpassa skolan. Forstudien bygger pé att skolan ska vara dimensionerad for 60
elever och forskolan for 36 barn fordelat pa tva avdelningar.

Forstudien ar klar och beraknas beslutas under varen 2026.

Forskola Skafto 2027 2030 2035 2040 2045
Kapacitet Grundsund, antal platser 54 36 36 36 36
Kapacitet Naturforskolan fristaende, antal platser 18 18 18 18 18
Prognos Skafté, antal 1-5 dringar 40 31 30 28 26
Overkapacitet, antal platser 32 23 24 26 28

Forskola - Skafto
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2026-01-29

e SEETEO My /Renoverad s Skaftd Mormal Standard

Skaftd Fristaende objekt ssPrognos av behov/Utfall

Tabell och diagram som visar att det finns en fastighetsteknisk 6verkapacitet i nuvarande
lokalstruktur. 2028 berdknas en samlokaliserad skolbyggnad std klar som endast innehdller 2
forskoleavdelningar. Darfor minskar de vertikala staplarna efter 2028.
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Forskola Stangenas - Brastad och Bro
Brastad och Bro ar ett gemensamt forskoledistrikt och har totalt 4 olika forskolor.

I Stangenais distrikt pekar prognosen pa en 6verkapacitet av forskolelokaler i
nuvarande lokalstruktur och efterfragan ser ut att minska fran 131 platser 2027 till
114 platser 2045. Aven den fristdende forskolan Ankdammen #r inrdiknad.

Forskolan i Brodalen ar lokaliserad i en fastighet separerad fran Bro skola och bestér
av tva avdelningar. En av avdelningarna ar lokaliserad i en egendgd modul med plats
for 18 forskoleplatser dar bygglovet loper ut 2027. Ett beslut om att forlanga
bygglovet behover fattas av utbildningsforvaltningen under 2026.

Overlag #r statusen pa forskolorna i Stangenis relativt god. P4 Kvarnen och
Domareken har minga &tgirder genomforts de senaste aren. Angens forskola &r i
behov av en st6rre renovering inom en 5 ars period som omfattar ytskikt, tekniska
system och produktionskok.

Forskola Bro 2027 2030 2035 2040 2045

. 18 18 18 18 18
Kapacitet Domareken, antal platser

. 18 18 18 18 18
Kapacitet modul Domareken, antal platser

.. 32 33 28 26 25

Prognos Bro, antal 1-5 dringar
" . 4 3 8 10 11
Overkapacitet, antal platser
Forskola Brastad 2027 2030 2035 2040 2045
Kapacitet Kvarnen, antal platser >4 >4 >4 >4 >4
Kapacitet Angen, antal platser 72 72 72 72 72
Kapacitet Ankdammen fristdende, antal platser 18 18 18 18 18
Prognos Brastad, antal 1-5 dringar 93 96 95 93 83
Overkapacitet 45 48 43 51 =
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Forskola - Brastad och Bro
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B Brastad/Bro Ny/Renoverad  mmm Brastad/Bro Normal/Standard
e Brastad/Bro Atgéirdsbehm.r Brastad/Bro Fristaende objekt

= Brastad/Bro Tillfallig lokal == Prognos av behov/Utfall

Diagram som visar att det finns en fastighetsteknisk éverkapacitet i nuvarande lokalstruktur. | diagrammet
finns den egendgda modulen pG Domarekens férskola kvar.

Forskola Lyse

I Lyse ligger Bergs forskola som har 3 avdelningar och en kapacitet pa ca 54 elever.
Prognosen pekar pa en balans mellan efterfragan och kapacitet av forskolelokaler i
nuvarande lokalstruktur och efterfragan ser ut att minska fran 48 platser 2027 till 41
platser 204s5.

Statusen for forskolan ar relativt god men det finns en hel del underhallsatgarder
planerade for de kommande 5 aren, bland annat byte av belysningsarmaturer, byte
av fonster, takbyte, malning av trapanel, byte av ventilationsaggregat och inre
ytskikt.

Friytan for forskolegarden ar for liten for 3 avdelningar och skulle behdva utokas om
Bergs forskola ska fortsitta ha 3 avdelningar.

Forskola Lyse 2027 2030 2035 2040 2045
Kapacitet Bergs forskola, antal platser 54 54 54 54 54
Prognos Lyse, antal 1-5 Gringar 48 47 45 44 41
Overkapacitet, antal platser 6 7 9 10 13
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Forskola - Lyse
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2026-01-29

B | yse Normal/Standard s Prognos av behov/Utfall

Diagram som visar att det finns balans mellan kapacitet och behov pa férskoleplatser i Lyse under perioden
2025-2040

Forskola Lysekil

I Lysekil pekar prognosen pa en 6verkapacitet av forskolelokaler i nuvarande
lokalstruktur och efterfragan ser ut att minska fran 169 barn 2027 till 143 barn 2045.
Overkapaciteten dr prognosticerad till ca 65 forskoleplatser 2027 och 91 platser
2045.

Overlag #r statusen pa forskolorna relativt god. Almen och Mariedal dgs av
Lysekilsbostédder, och dir har atgarder genomforts de senaste aren. P4 Kronbergets
forskola har mycket arbete utforts bade invandigt och utvindigt, men det finns
fortfarande behov av att byta ut de tekniska systemen, framst VA/avlopp, under
planperioden.

2027 2030 2035 2040 2045
Kapacitet Almen, antal platser 54 54 54 54 54
Kapacitet Mariedal, antal platser 72 72 72 72 72
Kapacitet Kronberget, antal platser 108 108 108 108 108
Prognos Lysekil, antal 1-5 dringar 169 165 159 153 143
Overkapacitet, antal platser 65 69 75 81 91
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Forskola - Lysekil
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2026-01-29

mm | ysekil Normal/Standard B Lysekil Inhyrd ======Prognos av behov/Utfall

Diagram som visar att det finns 6verkapacitet av férskolelokaler i Lysekil under perioden 2027-2045.
Kapaciteten dr 234 platser och behovet gdr fran 169 till 143 platser.

Analys skola F-6

Den 2026-01-29 fanns det 1 441 platser for F-6, och antalet inskrivna elever var 927.
Det innebir en fastighetsteknisk 6verkapacitet pa 514 platser i kommunens F-6-
skolor totalt. Nuvarande bedémning ar att utbildningsforvaltningen till januari 2027
kommer att ha en fastighetsteknisk 6verkapacitet pa cirka 562 skolplatser for F-6
totalt i kommunen. Ar 2030 beriiknas den fastighetstekniska 6verkapaciteten for F-6
uppga till 575 platser. Berdkningen av kapaciteten ar gjord av fastighetsavdelningen
och utgar fran skolornas tekniska kapacitet med antal klassrum, hur ménga elever
som kan vistas i varje klassrum samt luftfloden i lokalerna. Verksamheten kan dock
ha andra behov, och det finns ocksa behov av att ha marginaler i lokalerna for att
kunna vara flexibel vid variationer mellan arskullar och for att mota sarskilda behov.
Flera andra faktorer paverkar skolans faktiska mdjlighet att ta emot elever, till
exempel:

e Tillgang till grupprum for differentierad undervisning och sarskilt stod

e Antal parallellklasser per arskurs och hur dessa kan organiseras

e Kapacitet i matsal och kok, dar logistiken for servering och sittplatser kan
begrinsa antalet elever

e Elevhilsans lokaler, exempelvis tillgang till samtalsrum och arbetsmiljo for
personal inom kurator, psykolog och skolskoterska

e Trafiksituationen runt skolan, sarskilt vid lamning och hamtning, paverkar bade
sikerheten och tillgangligheten

e Gemensamhetsytor och specialsalar, sdsom bibliotek, idrottshallar och estetiska
amneslokaler

e Mojlighet till flexibla 16sningar, exempelvis att kunna anpassa lokalerna vid
variationer i rskullars storlek eller fordndrade behov 6ver tid
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Sammantaget innebar detta att aven om det tekniskt sett finns ett 6verskott av
skolplatser, kan verksamheten dnda uppleva trangboddhet eller behov av
anpassningar for att kunna erbjuda en trygg, tillganglig och kvalitativ skolmiljo.

Skola F-6 Utfall 2027 2030 2035 2040 2045
2026-01-29
Ny/Renoverad 350 350 410 410 410 410
Normal/Standard 461 461 461 461 461 461
Atgé rdsbehov 630 630 430 430 430 430
Totalt antal platser 1441 1441 1301 1301 1301 1301
Prognos av behov/Utfall 927 879 837 810 766 747
Over/underskott 514 562 464 491 535 554

Lokalforsorjning skola F-6

1600
1400
1200
1000
200
600
400
200

R S R RO A Y R R >
A4 & SV &Y ) 05 3 > W o
FHF T EE T T T

o P
A

. Ny/Renoverad m Normal/Standard e Atgardsbehov

Fristdende objekt s Prognos av behov/Utfall

Diagram och tabell som visar att det totalt finns en fastighetsteknisk dverkapacitet pé skollokaler F-6 i
nuvarande lokalstruktur. Overkapaciteten ér ca 562 platser 2027.

Grundskola Skafto F-6

Skafto skola ar en F-6 skola med en uppskattad fastighetsteknisk kapacitet pa 200
elever. Denna kapacitet baseras pa att det finns 8 klassrum som vardera kan ha 25
elever. Om skolan faktiskt skulle kunna ha 200 elever ar oklart. Nuvarande
befolkningsprognos pekar pa att behovet av platser kommer att ligga pa 46 elever
2027 och 39 elever 2045.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar med en forstudie for att utreda
forutsattningar att samlokalisera skola och forskola i Skafto skolas befintliga lokaler,
samt att identifiera vilka investeringar som dr nodvandiga for att renovera och
lokalanpassa skolan. Forstudien bygger pa att skolan ska vara dimensionerad f6r 60
elever och forskolan for 36 barn fordelat pa tva avdelningar.

Forstudien ar klar och berdknas beslutas under viren 2026.

Skola Skafto F-6 2027 2030 2035 2040 2045
Skafto skola kapacitet, antal platser 200 60 60 60 60
Prognos Skaftd 6-9 aringar, antal elever 46 54 47 41 39
Overkapacitet, antal platser 154 6 13 19 21

Skola F-6 - Skafto
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Diagram som visar att det finns en fastighetsteknisk éverkapacitet i nuvarande skollokaler. 2028—-2029 berdéknas
en samlokaliserad skolbyggnad sta klar som dven innehdller 2 férskoleavdelningar. Dérfér minskar de vertikala
staplarna och kapaciteten efter 2028.

Grundskola Stangenas - Brastad och Bro F-6

Brastad och Bro riaknas som ett gemensamt skoldistrikt och har skolorna
Stangenasskolan F-6 och Bro skola F-3.

Stangenisskolan F-6 har en kapacitet pa ca 350 elever och kan hantera hela
Stangenasdistriktets behov av skollokaler F-6 under hela planperioden. Under
planperioden kommer skolan att behova genomga en ytskiktsrenovering. Matsalen
kan ocksa behova utokas for att sdkerstilla en kapacitet till 350 elever. En rimlig
maélsiattning som ménga andra kommuner har ar att en tredjedel av skolans elever
ska kunna dta samtidigt och att yta per elev vid varje sittning uppgar till ca 1,5
kvm/elev. Idag ar matsalen totalt ca 85 kvm.
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Bro skola ar en F-3 skola med en uppskattad fastighetsteknisk kapacitet pa ca 8o
elever. Elever fran Bro i arskurs 4—6 géar pa Stangenasskolan. Bro skolas kapacitet
baseras pa att det finns 4 klassrum som vardera kan ha 20 elever. Om skolan faktiskt
skulle kunna ha 80 elever ar oklart. Bro skola har ett stort underhéllsbehov och ar
inte en héllbar 16sning pa lang sikt. En teknisk besiktning fran 2019 visade att det
kravs investeringar pa 10—15 mnkr (2019 ars kostnadsniva) for att sdkerstilla
byggnadens status.

Nuvarande befolkningsprognos pekar pa att F-3 elever fran Bro kommer att minska
kraftigt under planperioden, fran 56 elever 2027 till 29 elever 2045. Utifran
kapacitet och prognos ser det ut som foljer:

Skola Bro F-3 2027 2030 2035 2040 2045
Bro skola kapacitet, antal platser 80 80 80 80 80
Prognos Bro 6-9 aringar, antal elever 56 40 32 31 29
Overkapacitet Bro, antal platser 24 40 48 49 51
Skola Brastad F-6 2027 2030 2035 2040 2045
Stangendsskolan kapacitet, antal platser 350 350 350 350 350
Prognos Brastad 6—12 aringar samt

Bro 9-12 aringar, antal elever 264 234 191 178 174
Overkapacitet 86 116 159 172 176

Skola F-6 - Brastad/Bro
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Diagram som visar att det finns en stor éverkapacitet i nuvarande lokalstruktur fér skollokaler i Stangends-
distriktet. Overskottet gdr frén ca 86 till 176 platser under planperioden 2027 till 2045.
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Grundskola Lyse F-3

Bergs skola ar en F-3 skola med en uppskattad fastighetsteknisk kapacitet pa ca 111
elever. Denna kapacitet baseras pa att det finns 5 klassrum som vardera kan ha 18
respektive 25 elever. Om skolan faktiskt skulle kunna ha 111 elever ar oklart.
Nuvarande befolkningsprognos pekar pa att 6—9 aringar i Lyse kommer att minska
fran 67 elever 2027 till 48 elever 2045.

Elever fran Lyse i arskurs 4—6 gar pa Mariedalsskolan.

Statusen for skolan ar relativt god men det finns en hel del underhéllsatgérder
planerade for de kommande 5 aren, bland annat byte av belysningsarmaturer, byte
av fonster, takbyte, méalning av trapanel, byte av ventilationsaggregat och inre
ytskikt.

Skola Lyse F-3 2027 2030 2035 2040 2045

Bergs skola kapacitet, antal platser 111 111 111 111 111

Prognos Lyse 6-9 aringar, antal elever 67 62 51 51 48
44 49 60 60 63

Overkapacitet, antal platser

Skola F-3 - Lyse
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Diagram som visar att det finns en éverkapacitet pd skollokaler i Lyse under perioden 2025-2040.

Grundskola Lysekil F-6

Nuvarande lokalstruktur for skollokaler F-6 har en fastighetsteknisk kapacitet att ta
emot totalt 700 elever dar Mariedalsskolan och Gullmarsskolan F-6 har
forutsiattningar att ta emot 350 elever vardera. Prognosen ar att behovet av platser
minskar fran 451 till 321 platser mellan 2027—2036. 2030 berdknas 6verkapaciteten
vara 326 platser och 2036 ir 6verkapaciteten 379 platser.

Mariedalsskolan har kapacitet och ar byggd att vara en tvaparallellig skola for 350
elever, vilket innebar tva klasser i varje arskurs fran forskoleklass till arskurs 6.
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Mariedalsskolan renoverades och byggdes till 2017—-2018 och &r i gott skick. Aterstar
att frascha upp skolgérden.

Ytterligare bostadsomraden ar planerade i upptagningsomradet, bland annat i Norra
Tronebacken vilket kan komma att 6ka trycket pa Mariedalsskolan ytterligare i
framtiden.

Enligt forstudien for Gullmarsomradet dr nuvarande Gullmarsskola F-6 inte
anpassad efter verksamhetens behov da det ar en fore detta gymnasieskola.
Skolgarden ar daligt anpassad for 14g- och mellanstadium och ar for liten till ytan.

Skola Lysekil F-6 2027 2030 2035 2040 2045
Mariedalsskolan och Gullmarsskolan F-6 kapacitet, 700 700 700 700 700
antal platser

Prognos Lysekil 612 aringar samt 446 377 334 316 304
Lyse 9-12 aringar, antal elever

Overkapacitet 254 323 366 384 396

Skola F-6 - Lysekil
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Diagram som visar att det finns éverkapacitet med ca 300-400 platser i skollokaler i Lysekil under perioden
2027-2045. Kapaciteten dr ca 700 platser.

Analys skola 7—9

Gullmarsskolan ar kommunens hogstadieskola och som har en fastighetsteknisk
kapacitet att ta emot ca 675 elever baserat pa att det finns 25 klassrum och att varje
klassrum kan ta 25 elever samt att specialsalar &r medriknade. Nuvarande 7—9 bor
enligt forstudien for Gullmarsomradet rent ytmaéssigt racka till antalet elever men
skolan upplevs dnda underdimensionerad och trang pa grund av délig fysisk miljo,
att skolan ar utdragen och att flera verksamheter ligger utspridda. Detta medfor att
det ar oklart om man verkligen kan ridkna kapaciteten till 675 elever i realiteten.
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Tabell, kapacitet Lysekils skolor F-9 2027 2030 2035 2040 2045
Gullmarsskolan kapacitet, antal platser 675 675 675 675 675
Prognos 13—15 dringar, antal elever 438 403 335 304 284
Overkapacitet, antal platser 237 272 340 371 391
Skola 7-9

B0a

70

600

500

00

z0a

a0a

10a

o

-J:\ - R I o Ap Al A AR R L

FEFFFTFIT TS TS

m higarcshehow — se=Prognos av behowfUtfall

Diagram och tabell som visar att det totalt finns en fastighetsteknisk verkapacitet pd skollokaler i nuvarande
lokalstruktur. Overkapaciteten dr ca 237 platser 2027.

Anpassad grundskola Lysekil F-9

Anpassad grundskola ir lokaliserad pa Gullmarsskolan och ingar i utredningen med
nya Gullmarsskolan. Enligt forstudien sa har den nuvarande anpassade skolan
tillracklig lokalyta men har ej en bra rumsindelning, ar lyhord mellan vaningarna
samt att skolgarden ar for liten.

Utbildningsforvaltningen har bedomt att behovet av platser pa anpassad skola ar ca
25 platser pa lang sikt. 2025-12-31 fanns 17 elever pa anpassad skola.
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Anpassad skola F-9
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Diagram som visar ett bedémt behov av lokaler fér anpassad skola. Det dr oklart néir en ny skolbyggnad stdr klar
men uppskattningsvis omkring 2031.

Analys gymnasium

Lokalerna for gymnasiet dr beldgna i Norra Hamnen och ar lokaliserade i anslutning
till vuxenutbildningen. Lokalerna ar inhyrda externt av tva olika hyresviardar, ett for
gymnasiets huvudbyggnad och ett for Bovikshuset. Gymnasiets huvudbyggnad har
en kapacitet pa 600 elever. I Bovikshuset beridknas lokalerna ha en kapacitet pa ca
100 elever. Overlag fungerar lokalerna i gymnasiets huvudbyggnad bra och héller en
bra kvalitet samt att samarbetet med hyresvarden fungerar bra. I Bovikshuset
fungerar det inte lika bra och det har konstaterats problem med inomhusmiljon och
kommunen har flyttat ur delar av plan 2 och 3.

Lokalerna for utbildning inom industriteknik for gymnasiet och vuxenutbildningen
ar tranga och behover utokas. Dessa verksamheter ar lokaliserade i Bovikshuset. I
samband med utredningarna om Bovikshuset har ett lokalprogram tagits fram for
att finga gymnasiets behov av lokaler for de praktiska utbildningarna inom industri,
marinbiologi och restaurang over tid.

Gymnasium Lysekil 2027 2030 2035 2040 2045
. . 600 600 600 600 600
Kapacitet Gymnasiet, antal platser
. . 100 100 100 100 100
Kapacitet Bovik, antal platser
Prognos 16—18 dringar 603 588 565 475 457
Lysekil 80%
Sotendis 40%
Naturbruk 48 pl
Marinbiologi 90 pl
" 3 97 112 135 225 243
Overkapacitet
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Analys bibliotek och kulturskola
Folkbibliotek finns idag i Lysekil, Brastad och Grundsund.

Lokalerna i Lysekil ar externt inhyrda och lokalanpassningar har gjorts de senaste
aren. Inga mer atgarder ar planerade.

Biblioteket i Grundsund ar beldget i Skaft6 skola och ingéar i forstudien for Skafto
skola som ar klar under varen 2026. Planen ar att Biblioteket ska vara kvar pa
skolomradet men att den far en egen entré och en rejil ytskiktsrenovering.

Kulturskolans verksamhet ar delvis spridd med en viss koncentration till
Gullmarsskolan. Lokaler for kulturskolan ingar i projektplaneringen for projektet
Gullmarsskolan.

Analys idrottslokaler

Gullmarsborg har ett stort underhéllsbehov samtidigt som det finns en efterfragan
pa att utveckla anldaggningen.

Just nu pagar ett projekt att renovera Gullmarsborg for att forlanga livslangden med
ca 10—15 ar. Kommunfullméktige har beviljat 25 mnkr i investeringsmedel och
projektet genomfors i tva etapper under sommarmanaderna 2026 och 2027.

Utifran nuvarande elevunderlag kan det finnas ett visst behov av ytterligare en
idrottshall i centrala Lysekil for att sakerstilla god tillgang till idrottsundervisning.
Samtidigt visar prognoserna péa en tydlig och fortsatt minskning av elevunderlaget
och folkmangden under de kommande aren, vilket innebar att behovet av halltider
successivt minskar.

Aven om tidigare beddmningar pekade p4 ett visst underskott av halltid, férindras
forutsattningarna nar elevantalet sjunker. Dessutom pagér en storre utredning om
hur grundskolorna i Lysekil ska organiseras och placeras framover, vilket gor att det
for narvarande ar svart att gora en langsiktig bedomning av om och var en ny
idrottshall kommer att behovas.
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3.3 Analys Socialforvaltningen

Analys aldreomsorg

Socialndmnden och samhallsbyggnadsnamnden har identifierat ett vixande behov
av sirskilda boendeplatser i Lysekils kommun. Enligt befolkningsprognosen fran
Statisticon for perioden 2026—2045 beridknas behovet 6ka till 198 platser ar 203o0.
Det innebir en risk for att kommunen fér ett underskott pa cirka 22 SABO-platser ar
2030. Ar 2035 finns en risk for ett underskott pa 37 platser och r 2045 &r
underskottet 38 platser om inga atgarder vidtas. Utover detta tillkommer behov av
marginaler pa 3—5 % samt flexibilitet for att kunna erbjuda korttidsplatser och
vaxelvardsplatser.

SABO 2027 2030 2035 2040 2045
Skargardshemmet 56 56 56 56 56
Fiskeback aldreboende 80 80 80 80 80
Stangendshemmet 40 40 40 40 40
Total kapacitet 176 176 176 176 176
Prognos behov av platser 181 198 213 216 214
Risk for underskott av platser -5 -22 -37 -40 -38

Tabell som redovisar en risk att det uppstdr ett underskott pd SABO-platser redan 2027. Behovet berdknas pé att
1,2% av 65—79 dringar och 9,4% av 8o+ dringar har behov av en SABO-plats.

I nuldget, dvs maj 2026 rader det precis balans mellan utbud och efterfragan pa
platser och den genomsnittliga belaggningen 2025 var 99% vilket innebar mycket
sma marginaler till att det rader brist pa platser.

Under 2025 gjordes en behovs- och nulidgesbeskrivning med syfte att ta fram forslag
pé alternativ for att mota Lysekil kommuns behov av SABO-platser som underlag for
politiskt beslut. Dokumentet presenterades for socialforvaltningens och
samhaillsbyggnadsnamndens presidium 2025-10-09 samt informerades darefter i
socialnamnden och samhallsbyggnadsnamnden. I dokumentet presenteras fyra
alternativ for att mota efterfragan pa SABO-platser:

1. Alternativ 1 — Bygg om Lysekilshemmet till SABO och beh&ll inhyrningar p4
Skargardshemmet

2. Alternativ 2 — Riv befintliga Lysekilshemmet och bygg nytt SABO p4 platsen,
behéll inhyrningar pa Skargardshemmet

3. Alternativ 3 - Bygg om Lysekilshemmet, bygg nytt SABO i egen regi och sig
upp inhyrningar pa Skargdrdshemmet

4. Alternativ 4 - Bygg nytt SABO nigonstans i kommunen, beh4ll inhyrningar
pa Skargardshemmet

Socialndmnden har darefter bestillt en forstudie for att utreda om Lysekilshemmet
kan byggas om till ett modernt SABO med 40—50 platser. Forstudien r klar och
beslutas under varen 2026. Forstudien har visat att det finns forutsattningar att
bygga om Lysekilshemmet till ett modernt SABO med 48 SABO-platser vilket skulle
kunna minimera risken for att ett underskott pa platser ska uppsta.
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2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036
Skargardshemmet 56 | 56 | 56 | 56 | 56 | 56 | 56 | 56 | 56 | 56
Fiskeback
Aldreboende 80 80 80 80 80 80 80 80 80 80
Lysekilshemmet 48 48 48 48 48 48 48 48
Stangendshemmet 40 40 40 40 40 40 40 40 40 40
Total kapacitet 176 | 176 | 224 | 224 | 224 | 224 224 | 224 | 224 | 224
Prognos behov platser 181 186 194 198 202 204 207 210 213 213
Risk underskott/6verskott 5 e - G 2 20 17 14 1 1
Platser

Tabell som redovisar att risken for underskott minimeras om Lysekilshemmet renoveras och oppnar. Behovet av
platser beréknas pd att 1,2% av 65—79 dringar och 9,4% av 8o+ dringar har behov av en SABO-plats.

Att bygga ett helt nytt SABO beriknas ta ca 8—10 ar fran det att kommunen
bestimmer geografisk plats till att lokalerna ar klara att flytta in i. S& om kommunen
vill bygga ett nytt SABO for att ersitta Skirgardshemmet helt eller delvis nir
hyresavtalet l16per ut 2035-12-31 s& bor planeringsarbetet paborjas redan 2027.

Analys LSS och socialpsykiatri

Under 2022/2023 gjordes en strukturell 6versyn 6ver det totala bostadsbestandet
for personer med LSS-beslut och psykiatriboende enligt Socialtjanstlagen (SoL).
Totalt fanns det da 32 platser i gruppbostad, 14 platser i servicebostad enligt LSS
samt 15 platser i psykiatriboende.

Befintliga lokaler som idag anvénds till LSS-boende ar inte fullt ut
tillgdnglighetsanpassade och boendena ar ofta beldgna i tva plan vilket forsvarar
bemanningen och fordyrar personalkostnaderna. Boendena ar till stor del dgda av
externa fastighetsagare.

Foreningsgatan 22 och 26 ar tva gruppbostiader som ligger bredvid varandra och ar
inte tillgdnglighetsanpassade. De fungerar dnda relativt vél i nuldget pa grund av
nuvarande boendes behov.

Kvarngatan och Kronbergets gruppbostader ligger ocksa bredvid varandra och har
hiss, men &r i tva plan, vilket kraver mer personal och hyrorna ar relativt hoga.

Pé lang sikt anser socialforvaltningen att det ar lampligt att byta ut boendena pa
Kronberget och Kvarngatan. De tvd enheterna behover ligga i anslutning till
varandra for att effektivisera bemanningen och sikra kontinuitet. 2029-12-31 loper
avtalet pa Kronberget ut och 2031-09-30 l6per avtalet pa Kvarngatan ut.

Socialforvaltningen belyser vikten att redan nu borja planera for nya lokaler som
ersatter Kvarngatan och Kronberget.

Tornvagens gruppboende fungerar vil for sina malgrupper.

Bro Hallers lokaler har tekniska brister och behover ersittas med nya lokaler.
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Analys kontors- och hemtjanstlokaler
Kontorslokaler

Socialférvaltningens huvudkontor ligger pa Drottninggatan 8 i Lysekil. Omradet ar
foremal for en ny detaljplan med fokus pa bostéader.

Socialndimnden beslutade 2024-01-25 (SON 2023—-00038 §8) om en
avsiktsforklaring om att gora en forstudie for alternativa lokaler for socialkontor och
gruppbostader LSS till Lysekils hemmet.

Studien bor se 6ver kopplingen till arbetslivsforvaltningens lokalbehov pa
Bovikshuset samt kommunhuset.

Studien dr paborjad 2026 med att ett lokalprogram for Drottninggatans
verksamheter tas fram.

Hemtjanst

Lokal for hemtjansten pa Skafto finns i Gullvivan, Fiskebackskil. Lokalen kommer
att paverkas nar Lysekilsbostader bygger om Gullvivan till ett trivselboende och en
ny lokal for hemtjansten finns med i Lysekils Bostaders plan for Gullvivan.
Projekteringen paborjades 2026 och i den sa inhdmtas hemtjianstens behov av
lokaler.

Pa det stora hela kommer hemtjanstlokaler att behova forandras nar andelen dldre i
befolkningen 6kar. Den tekniska utvecklingen stéller ocksa andra krav pa lokalerna.

3.4 Analys Arbetslivsforvaltningen

Analys av lokaler for verksamheter pa Framsikten

Framsikten stod klar under 2022, och i de nya lokalerna samlas flera verksamheter
inom daglig verksamhet, sysselsattning och arbetsmarknadsverksamhet.
Kommunens aterbruksverksamhet utgar fran lokalerna pa Framsikten, och
lokalerna inrymmer dven en butik. I 6vrigt ar lokalerna anpassade och vil
fungerande for verksamheten i nuliget. Framsikten kompletteras under 2026 med
en malarbod. Verksamheten utvecklas successivt, och det finns ett framtida behov av
att etablera en kretsloppspark tillsammans med Rambo i anslutning till Siviks
atervinningscentral.

Analys av lokaler for verksamheter pa Bovikshuset

Det finns ett behov av en storre lokalforandring for verksamheterna som nyttjar
lokalerna i Bovikshuset. Under 2024 aktualiserades problem med inomhusmiljon pa
Bovikshuset och under 2025 har utredningar genomfoérts for att utreda byggnadens
tekniska status. Lokalens hyresavtal sades upp i december 2025 och en forhandling
med anpassning till framtida behov har inletts med fastighetsidgaren. Nuvarande
hyresavtal 16per till 2026-09-30.

Under 2026 har ett lokalprogram tagits fram med hjilp av arkitekter och omfattar
bland annat kontorsarbetsplatser, motesrum, vigledningscentrum, storre larosalar
for vuxenutbildning samt forbattrade specialsalar for utbildning inom flera
omraden. Under 2026 pagéar arbete med att identifiera nya lokaler som
lokalprogrammet kan appliceras pa.
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Analys av lokaler for verksamheter pa Skeppargatan

Enheten for arbetsliv bedriver idag verksamhet pa tva platser: Framsikten och
Skeppargatan. P4 Skeppargatan bedrivs idag daglig verksamhet for 15 deltagare och
med 7 personal. Det finns ett tydligt behov av att samla verksamheten for att starka
samverkan, effektivisera resursanvandningen och skapa en mer sammanhéllen
arbetsmiljo.

Lokalen vid Troétens forskola, som ligger inom gangavstand fran Framsikten,
bedoms vara ett lampligt alternativ. Med mindre ombyggnationer kan lokalen
anpassas till verksamhetens behov. Narheten till Framsikten framjar samverkan,
okar deltagandet och mojliggor kontinuerlig utveckling. Dessutom erbjuder
utemiljon vid Trotens forskola goda forutsiattningar for deltagarnas vilbefinnande.

Arbetslivsforvaltningen, samhallsbyggnadsforvaltningen och Lysekilsbostader har
darfor under 2026 arbetat med en forstudie for att utreda forutsattningar att flytta
Skeppargatan dit. Beslut om flytt av verksamhet och beslut om nytt hyresavtal
vantas tas ijuni 2026.

Framtida behov pa grund av eventuellt nya lagkrav

Regeringen har beslutat om en ny aktivitetskravsreform for personer med
forsorjningsstod, som trader i kraft i juli 2026. Kommunerna far skyldighet att
tillhandahalla aktiviteter for dessa personer, vilket innebar att aktivitetsutbudet
maste utokas pa flera nivaer. Detta leder till ett visst 6kat behov av lokaler for att
kunna genomfora insatserna. For att mota dessa behov kravs lokaler som kan
inrymma gruppverksamhet, motivationsh6jande insatser, spraktrianing och andra
atgarder som starker arbetsformagan. Lokalerna maste dven ha plats for motes- och
samtalsrum, personalutrymmen och arbetsytor for 3—4 medarbetare. En matchning
har gjorts med befintliga lokaler vilken kommit fram till en inriktning att denna
verksamhet kan samlokaliseras med daglig verksamhet pa f d Trotens forskola.

Beslut om att forlagga verksamheten till Troten och beslut om nytt hyresavtal vintas
tasijuni 2026.

3.5 Analys Kommunstyrelseforvaltningen

Analys administrativa lokaler

Kommunhuset ar en arbetsplats for kommunstyrelseférvaltningen och
samhillsbyggnadsforvaltningen och inrymmer ocksd kommunens kontaktcenter.

Sammantaget har ca 100 personer sin huvudarbetsplats pA Kommunhuset.
Kapaciteten for huset ar berdknad till ca 150 personer vilket innebir att det finns en
viss 6verkapacitet. Det pagar ett arbete med att utveckla kommunhuset med maélet
att forbattra arbetsmiljon, mojliggora forandrade arbetssitt samt fa in fler
arbetsplatser.

IT-kontoret ar beldget i anslutning till Gullmarsomradet och Kronbergets forskola.
P& kontoret arbetar ca 15 medarbetare. Enligt verksamheten fungerar lokalerna bra.
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Trots organisationsforandringen och SML-IT:s samgaende med Uddevalla med flera
ser verksamheten inga forandrade lokalbehov i nuldget.

Analys brandstationer

Det finns tre brandstationer i Lysekils kommun: Lysekils brandstation, Brastads
brandstation och Skafté brandstation. Stationerna har 16pande underhallits och
anpassats efter verksamheternas behov, senast genom uppgraderade
omkladningsrum.

Infér kommande planperiod anses en storre renovering av Lysekils brandstation
vara nodvandig att genomfora for att sdkerstilla fortsatt drift och uppfylla dagens
krav pa arbetsmiljo och funktion.

3.6 Analys Samhallsbyggnadsforvaltningen

Samhillsbyggnadsforvaltningens medarbetare har sin huvudsakliga arbetsplats pa
foljande platser: Kommunhuset, Forradsvagen 5 (Dalskogen). Hamnservice och
Skargardskoket.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har dock verksamhet i samtliga kommunens lokaler
pa grund av fastighet och lokalvard men dessa lokaler ingéar i
utbildningsforvaltningens och socialforvaltningens lokalbehovsplan.

Kommunhuset

Kommunhuset ar en arbetsplats for kommunstyrelseférvaltningen och
samhaillsbyggnadsforvaltningen och inrymmer ocksd kommunens kontaktcenter.

Sammantaget har ca 100 personer sin huvudarbetsplats pA Kommunhuset.
Kapaciteten for huset ar berdknad till ca 150 personer vilket innebir att det finns en
viss 6verkapacitet. Det pagar ett arbete med att utveckla kommunhuset med maélet
att forbattra arbetsmiljon, mojliggora forandrade arbetssitt samt fa in fler
arbetsplatser.

Forradsvagen 5 (Dalskogen)

Forradsvagen 5 ar arbetsplats for hela fastighetsavdelningen, och for
serviceavdelningens ledning, administration och lokalvardspersonal som inte ar
knutna till specifika lokaler. Sammantaget har 47 personer sin huvudarbetsplats pa
Dalskogen, varav ca 20 av dessa gor minst 50% av sina arbetsuppgifter pa kontoret.
Det finns 25 arbetsplatser i lokalen och samtliga arbetsplatser ar i delade rum med
2—5 skrivplatser i varje rum.

Nuvarande bedomning, skriven i maj 2026, ar att verksamheten och lokalerna ar
mycket effektivt utnyttjade. Flera lokalanpassningar har gjorts de senaste aren for
att samutnyttja rum och effektivisera lokalerna. Om antalet medarbetare med behov
av skrivplats okar, till exempel efter ett eventuellt forvarv av KOF Omsorgsbostader,
bedoms nuvarande lokaler inte lingre vara andamaélsenliga. En forstudie om
tillbyggnad, kompletterande lokaler eller omlokalisering bor da initieras.

Rekommendation: Invianta besked om kop av KOF Omsorgsbostader och darefter
bedom om det innebar personalokningar.
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Skargardskoket

Skargardskoket 4r kommunens centralkok och i nuldget produceras dagligen ca
2300 portioner, men enligt kostchef s har man producerat upp till ca 3300
portioner. Troligtvis klarar koket av en storre produktion, uppskattningsvis ca
3500—4000 portioner. Koket bemannas av 13 medarbetare.

Avtalet for lokalen I6per ut 2029-08-09 och behdver sidgas upp senast 2027-08-09
for att upphora att gilla eller for villkorsandring. Annars forlangs avtalet med
ytterligare 5 ar dvs till 2034-08-09.

Serviceavdelningen har under 2026 paborjat en sirskild lokalférsorjningsplan for
maltidsverksamheten for att ha underlag for beslut om Skargardskoket.

Rekommendation: “Senast Q4 2026 ska inriktningsbeslut om fortsatt hyra,
nyproduktion eller alternativ kostforsorjning for Skiargardskoket fattas.”
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4. Planering for att uppfylla framtida behov
Har foljer en lista 6ver atgarder som kravs for att uppfylla framtida behov.

Genomforandet gors enligt kommunens projektmodell som beskriver de olika stegen
i varje projekt/utredning samt vem som ansvarar for atgarder.

Lank till kommunens projektmodell

4.1 Utbildningsforvaltningen

Gullmarsskolan - Ny eller ombyggd skola

For att 16sa det akuta underhéallsbehovet pa befintliga Gullmarsskolan F-6 och 7—9
och reducera den stora 6verkapaciteten av lokaler inom F-6 i Lysekil arbetar
utbildningsforvaltningen och samhallsbyggnadsforvaltningen med att utreda och
projektplanera for hur framtidens skola i Lysekil ska vara organiserad.

Infor 2025 fattade kommunfullméaktige beslut om att avsatta 445 mnkr for projektet.
Infor Investeringsbudget 2027 ligger budgeten for projektet kvar pa totalt 447 mnkr
innan en tydlig inriktning har beslutats. For att genomfora projektet tillkommer
investeringsrelaterade driftkostnader motsvarande 96 mnkr mellan 2026—2031.

Budget 2027 Projektering 6,2 mnkr 36 mnkr
Plan 2028 Genomforande 68,1 mnkr 52 mnkr
Plan 2029 Genomforande 10,7 mnKkr 177 mnKkr
Plan 2030 Genomforande 10,7 mnKkr 177 mnKkr
Plan 2031 Genomforande 0,7 mnkr 4,5 mnKkr
Plan 2032 - - -
Summa 96,4 mnkr 447 mnkr

Kommentar till tabellen: Driftkostnader avser rivning, evakuering, utrangeringar samt projektledningsresurser
for bade sambhadllsbyggnadsforvaliningen (SBF) och utbildningsforvaltningen (UBF) under projektets tidiga
skeden. Ndr projektet overgdr till genomforandefas och investeringsmedel aktiveras belastar kostnader for
projektledning inom SBF investeringsprojektet.

Mariedalsskolan - Anpassning for fler elever

En utredning om att gora Gullmarsskolan till 4k 7—9 samt Mariedal till F-6 pagar.
Om detta faller ut kan det komma att uppsta kostnader kopplat till utbyggnad och
anpassning av Mariedal, kalkyler av detta kommer kunna presenteras under Fas 0
av Gullmarskolan projektet.

Skaftd skola - Renoverad samlokaliserad skola och forskola

Bakgrunden till projektet ar ett identifierat omfattande renoveringsbehov av Skafto
skola samt tidigare politiska uppdrag att utreda mojligheten till samlokalisering av
skola och forskola.

En forstudie har genomforts under vintern 2025/2026 som visar att det finns goda
forutsattningar att genom en omfattande om- och tillbyggnation utveckla nuvarande
skolfastighet till en modern och dndamalsenlig verksamhet for bade forskola och
grundskola F—6. Den foreslagna 16sningen omfattar en skola dimensionerad for
cirka 60 elever samt en forskola med tva avdelningar och totalt 36 barn. Biblioteket
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kan fortsatt inrymmas i skolans byggnad med en 16sning som sakerstaller
tillgdnglighet for allménheten utan att paverka skolans siakerhet.

En framtagen kalkyl fran forstudien visar att investeringsutgifterna ar berdknade till
ca 43—44 mnkr inklusive projektering och byggherrekostnader. Med en
budgetreserv pa 15% for oforutsedda utgifter ar projektbudgeten beridknad till ca 50
mnkKkr.

Skede Driftbudget Investeringsbudget
2027 Projektering, 0,8 mnkr 25 mnkr
genomforande
2028 Genomforande 0,2 mnKkr 25 mnkr
2029 - -
Summa: 1 mnkr 50 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Bro skola - Totalrenovering

Det finns ett stort renoveringsbehov pa Bro skola trots att en hel del dtgarder ar
genomforda sedan statusbesiktningen 2020.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har sedan tidigare angett att den preliminira
kalkylen for renovering av Bro skola dr ca 21 mnkr. Ska investeringen ske 2029-
2030 maste en behovsanalys och forstudie ske med start 2027. Efter forstudien
kommer investeringsbeloppet att justeras. Fordelningen mellan &ren enligt f6ljande.

Skede Driftbudget Investeringsbudget

2027 Forstudie 0,5 -

2028 - - -

2029 Projektering, 0,4 11 mnKkr

genomforande

2030 Genomforande 0,2 10 mnkr

2031 - - -

Summa: 0,6 mnkr 21 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Angens forskola

Total renovering av hela byggnaden som inkluderar produktionskok, virmesystem,
ventilation och inre ytskikt. Vi har kalkylerat med en kvadratmeterkostnad pa 28
000 kr/kvm. 750 kv behover renoveras. Ger en total kostnad pa ca 20 mnkr.
Projektet fordelas mellan 2028 (12 mnkr) och 2029 (8 mnkr).

Innan projektet paborjas bor en statusbesiktning och forstudie genomforas.

Skede Driftbudget Investeringsbudget
2028 Forstudie 0,5 mnkr
2029 Projektering, 12 mnkr
Genomforande
2030 Genomforande 8 mnkr
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2031 - - -

Summa: 0,5 20,0 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Stangenasskolan - Ytskiktsrenovering

Det finns ett behov av att renovera ytskikt pa hela skolan inom en 5-arsperiod.
Framst ar det huvudbyggnaden samt sl6jdsalar som har storst behov men lika bra
att ga over alla ytor. Vi har kalkylerat med en kvadratmeterkostnad péa 10 000
kr/kvm. 3150 kvin behover renoveras. Ger en kostnad pa ca 30 mnkr. Projektet
fordelas mellan 2030 (20 mnkr) och 2031 (10 mnkr).

Innan projektet paborjas bor en statusbesiktning och forstudie genomforas.

Skede Drift Investering
2027
2028 0,5 mnkr
2029
2030 0,2 mnKkr 20 mnkr
2031 0,2 mnkr 10 mnkr
2032
2033
Summa: 0,9 mnkr 30,0 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Gymnasiet — Beslut om att férlanga hyresavtal

Befintligt hyresavtal 16per ut 2030-12-31, har 18 man uppséagningstid och forlangs
med 3 ar om uppségning ej sker senast 2029-06-30. Under 2027 behéver
kommunen ta beslut om avtalet ska forlangas eller om det ska sdagas upp for
villkorsandring.

Atgird/Skede Driftbudget Investeringsbudget
Budget 2027 Beslut om
fortsattning

Plan 2028
Plan 2029 Uppsagning
behover ske
Plan 2030

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Gymnasiet — Lokaler for industriutbildningar

Lokalerna for utbildning inom industriteknik f6r gymnasiet tranga och behover
utokas. Dessa verksamheter ar idag lokaliserade i det nirliggande Bovikshuset. I
samband med utredningarna pa Bovikshuset s har ett lokalprogram tagits fran for
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att fanga in gymnasiets behov av lokaler for de praktiska utbildningarna (industri,
marinbiologi och restaurang) over tid.

Under hosten 2025 har en dialog med fastighetsagaren initierats for att tillsammans
utreda forutsattningarna att iordningsstélla nya lokaler for industriprogrammet.
Malsattningen ar att kunna flytta in i nya lokaler infor héstterminen 2027.

Atgird/Skede Driftbudget Investeringsbudget
Utredning

Budget 2027 Genomforande

Plan 2028

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Sakerhetshojande atgarder

Arbetet med sékerhetshgjande atgiarder pA kommunens skolor behover fortsitta.
Under 2026 pagar genomforande av de atgarder som inventerades under 2025.
Under 2026 ska inventering pa forskola och anpassad skola goras. Dock ar inga
investeringsmedel avsatta inf6r 2027.

Atgird/Skede Driftbudget Investeringsbudget
Genomforande 5 mnkr
F-9, gymnasiet

Inventering
forskola,
anpassad skola
Budget 2027

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Kronbergets forskola

Infér kommande planperiod foreslas kommunfullméaktige avsatta medel for teknisk
upprustning av Kronbergets forskola. Byggnaden ar uppford 1985 och omfattar cirka
2 144 kvm.

Fastigheten ar i behov av dtgiarder avseende tekniska system, fraimst VA/avlopp,
men dven Ovriga installationer kan vara i behov av uppgradering utifran alder och
skick.

En grov kostnadsindikation, baserad pa 10 000 kr/kvm, uppgar till cirka 21,4 mnkr.

Projektets omfattning ska definieras i en forstudie som bor genomforas inom nartid.
Forstudien ska omfatta en statusbesiktning av byggnaden for att klarlagga tekniskt
skick, identifiera atgardsbehov samt bedoma kvarvarande livslangd.

Vidare ska forstudien belysa eventuella behov av ytterligare atgiarder kopplat till
arbetsmiljo, energiprestanda och verksamhetens krav.

Forstudien ska dven redovisa investeringskalkyl, tidplan samt risker och
konsekvenser for verksamheten under genomférandet.
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Atgirderna dr nodvindiga for att sikerstilla fortsatt drift och undvika framtida
akuta underhéllsinsatser.

Investering
2033 Forstudie 0,5 mnkr
2034
3035 Projektering, 0,2 mnkr 21,4 mnkr
genomforande
Summa: 0,7 mnkr 21,4 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Kronbergshallen

Anlédggningen ar i behov av atgarder for att bibehalla funktion och standard.
Projektet omfattar atgarder av fasad, golv, laktare samt vikvaggar. En grov
kostnadsuppskattning, baserad pa cirka 10 000 kr/kvm och en yta om 2 500 kvm,
uppgar till cirka 25 mnkr. Investeringsnivan faststélls i kommande utrednings- och
projekteringsskede. Atgirderna syftar till att sikerstilla fortsatt funktion samt
forlanga anldaggningens livslangd.

Skede Drift Investering
2031 Forstudie 0,5 mnKkr
2032
2033 Projektering, 0,2 mnkr 25 mnkr
genomforande
2034
Summa: 0,7 mnkr 25 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Renovering Gullmarsborg

Renoveringen av Gullmarsborgs simhall syftar till att sakerstalla en trygg och
funktionell anlaggning med en forlangd livslangd pa cirka 10-15 ar.

Renoveringen delas upp i tvd sommarperioder for att begransa paverkan pa

verksamheten:

e Fas 2A -juni—augusti 2026 Yttertak, entré, omkladningsrum, duschar och
bastu.

e Fas 2B -juni—augusti 2027 Bassanger och vattenrening.

Slutbesiktning och dokumentation sker efter respektive etapp.

Kommunfullmaktige har beslutat om en total investeringsbudget pa 25 mnkr.
Infor budgetbeslut 2027 foreslas att investeringsbudgeten hojs med 5 mnkr till
totalt 30 mnkr.
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Skede Drift Investering

2026 Genomforande 0,2 mnkr 25 mnkr
2027 Genomforande 0,6 mnkr 5 mnkr
Summa: 0,8 mnkr 30,0 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utrangeringar. Huvudprojektledare belastar investeringen under
projektering och genomforande.

Gullmarsborgs ishall

Infér kommande planperiod foreslas kommunfullméaktige avsitta medel for en
omfattande ROT-renovering av ishallen. Anldggningen ar narmare 50 ar gammal
och har inte genomgatt nagon storre renovering sedan uppforandet. Ispisten ar i
originalutférande och tekniska installationer ar i behov av utbyte.

En grov kostnadsindikation, baserad pa liknande projekt, uppgar till cirka 25
tkr/kvm. Ishallens yta uppgar till ca 3500 kvm.

Projektet omfattning ska definieras i en forstudie och bor goras inom nartid.
Forstudien ska utreda forutsiattningarna for saval renovering (ROT) som
nybyggnation av ishallen. Forstudien ska belysa teknisk status i befintlig anlaggning,
inklusive ispist, kylsystem, ventilation och byggnadens klimatskal, samt bedoma
kvarvarande livslangd och atgiardsbehov.

Vidare ska forstudien jamfora alternativet att renovera befintlig anlaggning med att
uppfora en ny ishall, utifran kostnad, funktion, energiférbrukning, driftsekonomi
och verksamhetens behov. Aven méjligheter till utveckling av anléiggningen, sdsom
forbattrade omkladningsrum, publikytor och tillginglighet, ska inga.

Forstudien ska dven redovisa investeringskalkyler, tidplan, risker samt
konsekvenser for verksamheten under genomfoérandet, inklusive behov av eventuell
evakuering.

Atgirderna dr nodvindiga for att sikerstilla fortsatt drift, minska energiférbrukning
samt uppfylla dagens krav pa arbetsmilj6é och anliggningsstandard.

Investering
2028 0,250 mnkr
2029 1,0 mnkr
2030 0,4
2031 0,2
2032 0,2 87 mnkr
2033
2034
Summa: 2,05 mnkr 87 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie, projektering samt projektledare for
verksamheten under genomférandet. Huvudprojektledare belastar investeringen ndr den dr aktiverad.
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4.2 Socialférvaltningen

Lysekilshemmet, 48 nya SABO platser

For att moéta kommunens 6kade behov av SABO-platser behéver 40-50 nya SABO-
platser tillskapas. En genomford forstudie har slagit fast att Lysekilshemmet har
forutsattningar att kunna skapa 48 nya SABO-platser efter en om- och
tillbyggnation. Om beslut fattas kan projektering och byggnation paborjas 2027 och
mojlig inflytt 4r 2029.

Skede Driftbudget Investeringsbudget
2027 Projektering 0,6
2028 Genomforande 0,6
2029 Genomforande 0,6
2030 - -
Summa: 1,8 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser projektledarresurser frén fastighetsavdelningen och frén verksamheten.
Investeringen belastar Lysekilsbostdder.

SABO 2035

Hyresavtalet for Skirgidrdshemmet med 56 SABO-platser I6per ut 2035-12-31 och
behover sidgas upp senast 2034-12-31 annars forlangsavtalet med 5 &r. Kommunen
behéver redan 2026 eller 2027 vilja om man ska bygga ett nytt SABO eller forlinga
avtalet p& Skirgadrdshemmet. Att bygga ett helt nytt SABO beriknas ta ca 8—10 &r
fran det att kommunen bestimmer geografisk plats till att lokalerna ar klara att
flytta in i.

Tidplan Nytt SABO 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036

Bestam geografisk plats och
bestall projektet

Forstudie -I

Detaljplan Overklagand

Projektplan

Upphandling

Projektering

Byggnation

Reservtid
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Ersattningslokal for Bro Haller LSS

Bakgrunden ar att nuvarande verksamhetsfastighet har omfattande tekniska brister,
bland annat fuktproblem, och bedoms inte vara langsiktigt hallbar. En genomford
besiktning visar att nybyggnation ar det mest kostnadseffektiva alternativet.

Losningen ar en nybyggnation av ett LSS-boende med tre platser. Projektet avser att
ersitta befintlig verksamhet med nya andamaélsenliga lokaler i ett avskilt lage i
enlighet med verksamhetens behov.

Projektet omfattar tre bostdder, personalutrymmen samt tillhorande utemiljo
anpassad efter verksamhetens behov.

Driftkostnader avser projektering och projektledning under genomforandet innan
investering ar aktiverad.

Skede Driftbudget Investeringsbudget
2027 Projektering, 0,5 mnkr 11 mnkr
genomforande
2028 -
Summa: 0,5 mnkr 11 mnkr

Kommentar tabell: Driftkostnader avser projektering och projektledning under genomforande innan
investeringen dr aktiverad.

Framtidens LSS-boenden

Socialforvaltningen belyser i sin lokalbehovsplan vikten att redan nu borja planera
for nya lokaler som ersatter Kvarngatan och Kronberget.

2029-12-31 loper avtalet pd Kronberget ut och 2031-09-30 loper avtalet pa
Kvarngatan ut vilket innebar att nya boenden behover sta klara till dess om de ska
ersattas.

En forstudie bor genomforas under 2026 eller senast 2027 for att kartlagga behovet
och identifiera mojliga alternativa lokallosningar. Efter att forstudie genomforts kan
driftbudget och investeringsbudget beraknas.

Skede Driftbudget Investeringsbudget
2027 Forstudie
2028
2029 Genomforande
2030 Genomforande
2031 -
Summa:
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Nya lokaler for hemtjansten pa Skaftod

Lokal for hemtjansten pa Skafto finns i Gullvivan, Fiskebackskil. Lokalen kommer
att paverkas nar Lysekilsbostader bygger om Gullvivan till ett trivselboende och en
ny lokal for hemtjansten finns med i Lysekils Bostaders plan for Gullvivan.
Projekteringen paborjades 2026 och i den sa inhdmtas hemtjianstens behov av
lokaler.

Skede Driftbudget Investeringsbudget
2026 Forstudie,
Projektering,
Genomforande
2027 Genomforande
2028 -
Summa:

Kommentar tabell: Investeringen belastar Lysekilsbostdder.

Alternativa lokaler for Drottninggatan 8

Socialndimnden beslutade 2024-01-25 (SON 2023—-00038 §8) om en
avsiktsforklaring om att gora en forstudie for alternativa lokaler for socialkontor och
gruppbostader LSS till Lysekils hemmet.

Studien bor se 6ver kopplingen till arbetslivsforvaltningens lokalbehov pa
Bovikshuset samt kommunhuset.

Studien ar paborjad 2026 med att ett lokalprogram for Drottninggatans
verksamheter tas fram.

Skede Driftbudget Investeringsbudget
2026 Behovsbeskrivning
(Lokalprogram)
2027 -
Summa:

4.3 Arbetslivsforvaltningen

Ersattningslokal for Bovikshuset

Det finns ett behov av en storre lokalférandring for verksamheterna som nyttjar
lokalerna i Bovikshuset. Under 2024 aktualiserades problem med inomhusmiljon pa
Bovikshuset och under 2025 har utredningar genomfoérts for att utreda byggnadens
tekniska status. Lokalens hyresavtal sades upp i december 2025 och en forhandling
med anpassning till framtida behov har inletts med fastighetsagaren. Nuvarande
hyresavtal loper till 2026-09-30.

Ett lokalprogram har tagits fram med hjalp av arkitekter och omfattar bland annat
kontorsarbetsplatser, motesrum, viagledningscentrum, storre larosalar for
vuxenutbildning samt forbattrade specialsalar for utbildning inom flera omréaden.
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Under 2026 pagar arbete med att identifiera nya lokaler som lokalprogrammet kan
appliceras pa.

Under hosten 2025 har en dialog med fastighetsagaren till Drottninggatan 8
initierats for att tillsammans utreda forutsattningarna att iordningsstalla nya lokaler
for Boviks verksamheter pa Drottninggatan 8. Aven andra alternativa lokallsningar
ses over, bland annat moduler. Mélsittningen ar att kunna flytta in i nya lokaler
senast infor hostterminen 2027.

Atgiird/Skede Driftbudget Investeringsbudget
Forstudie/utredning,
genomforande
Budget 2027 Genomforande
Plan 2028

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
enomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.

Q

Ersattningslokal for Skeppargatan m.fl.

For att méta arbetslivsforvaltningens behov av att kunna samlokalisera sina
verksamheter samt mota behovet av lokaler for det nya lagkravet pa aktivitet for
personer med forsorjningsstod sa har arbetslivsforvaltningen,
samhallsbyggnadsforvaltningen och Lysekilsbostader har darfor arbetat med en
forstudie for att utreda forutsattningar att flytta Skeppargatan till Trotens forskola.
Beslut om flytt av verksamhet och beslut om nytt hyresavtal vantas tas i juni 2026.

Lokalen vid Trotens forskola, som ligger inom gangavstand fran Framsikten,
bedoms vara ett lampligt alternativ. Med mindre ombyggnationer kan lokalen
anpassas till verksamhetens behov. Narheten till Framsikten framjar samverkan,
okar deltagandet och mgjliggor kontinuerlig utveckling. Dessutom erbjuder
utemiljon vid Trotens forskola goda forutsiattningar for deltagarnas vilbefinnande.

Atgird/Skede Driftbudget Investeringsbudget
Forstudie,
projektering,
genomforande
Budget 2027 Genomforande
Plan 2028

Kommentar tabell: Driftkostnader avser utredningar, forstudie samt projektledare for verksamheten under
genomforandet. Huvudprojektledare belastar investeringen under projektering och genomforande.
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4.4 Kommunstyrelseforvaltningen

Kommunhuset 2.0

Det pagar ett arbete med att utveckla kommunhuset med malet att forbattra
arbetsmiljon, mojliggora forandrade arbetssétt samt fa in fler arbetsplatser.

Brandstation Centrala Lysekil

Infér kommande planperiod foreslas kommunfullméaktige avsatta medel for atgéarder
av brandstationen i Lysekil. Anldggningen ar uppford 1974 och har inte genomgéatt
nagon storre renovering sedan dess. Byggnaden omfattar cirka 1 100 kvm och
tekniska installationer bedoms vara i behov av utbyte.

En grov kostnadsindikation, baserad pa liknande projekt, uppgar till cirka xx
kr/kvm.

Projektets omfattning ska definieras i en forstudie och bor genomforas inom nartid.
Forstudien ska inledningsvis omfatta en statusbesiktning for att klarlagga
byggnadens tekniska skick, inklusive installationer, klimatskal och barande
konstruktioner, samt bedoma kvarvarande livslingd och atgardsbehov.

Vidare ska forstudien utreda forutsattningarna for savil om- och tillbyggnad som
nybyggnation av brandstationen, utifran kostnad, funktion, arbetsmiljo,
energiprestanda och verksamhetens behov. Sarskilt ska krav pa modern
raddningstjanst, sisom logistik och personalutrymmen.

Forstudien ska dven redovisa investeringskalkyler, tidplan, risker samt
konsekvenser for verksamheten under genomférandet, inklusive behov av eventuell
evakuering.

Atgirderna dr nodvindiga for att sikerstilla fortsatt drift, uppfylla dagens krav pa
arbetsmiljo och funktion.

Driftkostnader avser utredningar, forstudie, projektering samt projektledare for
verksamheten under genomférandet. Huvudprojektledare belastar investeringen.

4.5 Samhallsbyggnadsforvaltningen

Forradsvagen 5 (Dalskogen)

Lokalerna pa Dalskogen dr maximalt utnyttjade och eventuellt kommer det uppsta
ett behov att utoka lokalerna om det sker personalférandringar som innebar att fler
medarbetare behover en arbetsplats pa Dalskogen.

Skargardskoket

Avtalet for lokalen l6per ut 2029-08-09 och behover sagas upp senast 2027-08-09
for att upphora att gilla eller for villkorsandring. Annars forlangs avtalet med
ytterligare 5 ar dvs till 2034-08-09.

Senast Q4 2026 ska inriktningsbeslut om fortsatt hyra, nyproduktion eller alternativ
kostforsorjning for Skargardskoket fattas.
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Bilaga - Tabell Lokalforsorjningsplan 2026-2036

Utbildningsforvaltningen

2026

2027 2028 2029

2030 2031 2032

2033

2034

2035

2036

Uppskattad totalkostnad

Férskola och grundskola -
Investering: 447 mnkr
Gullmarsskolan Ny eller ombyggd skola PR G G G G ) &
Drift: 96,4 mnkr
Mariedalsskolan Anpassning for fler elever PR G G G G
. o . .. Investering: 50 mnkr
Skaftd skola och samlokalisering forskola Renoverad samlokaliserad skola och forskola F/PR G G i
Drift: ca 1 mnkr
Investering: 21 mnkr
Bro skola renovering Renovering av befintlig skola B PR G G ) g
Drift: 0,6 mnkr
Angens forskola Total renovering B G G Investering 20 mnkr
Stangenasskolan Ytskiktsrenovering B G G Investering 30 mnkr
Kronbergets forskola Renovering B - G Investering: 21,5
Gymnasium
Gullmarsgymnasiet Beslut om att forlanga hyresavtal U - Hyra: ca 18 mnkr
Gullmarsgymnasiet Lokaler for industriutbildningar u G Oklart
Kultur och friti
Lysekil Lokaler for kulturskolan PR G G G G Se ovan
Renovering Gullmarsborg Renovering av befintlig ishall B G Investering: 83 mnkr
Renovering Gullmarsborg Renovering av befintligt badhus G G Investering: 30 mnkr
Kronbergshallen Renovering avidrottshallen B G ca 25 mnkr
Socialforvaltningen 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 Uppskattad totalkostnad
Aldreomsorg
Skargardshemmet 8 boendeplatser pa sarskilt boende G Hyra: ca 1 mnkr/ar
Lysekilshemmet Tillskapa 48 SABO-platsr F/PR G G Hyra: ca 9 mnkr/ar
Skargadrdshemmet Beslut om att forlanga hyresavtal U -
Ospecificerad lokalisering Eventuellt utreda nybyggt SABO 60 platser G Investering: ca 265 mnkr

LSS/Socialpsykiatri

Ospecificerad lokalisering

Bro Haller - Ny lokal for LSS-boende

Lysekil

LSS-boenden

Investering: 11 mnkr

Lokaler hyrs idag

Kontorslokaler och évriga lokaler

Drottninggatan 8

Kontorslokaler

Drottninggatan 8

Arbetslivsforvaltningen

Lysekil

Alternativa lokaler till Drottningatan 8

Behov

Flytta Skeppargatan till Trotens forskola

Lysekil - Campus/Bovik
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Lysekil - Skargardskoket

Lokaler for utbildning, administration och vagledningscentrum
Behov

Produktionskok eller annan lsning pa kostproduktion

Lokaler hyrs idag

Lysekil - Dalskogen

Kommunstyrelseforvaltningen

Lysekil

Lokaler for Fastighet och service

Renovering av Lysekil brandstation

2032 2033 2034 2035 2036 Uppskattad totalkostnad
Lokaler hyrs idag
Lokaler hyrs idag

2032 2033 2034 2035 2036 Uppskattad totalkostnad

Lokaler hyrs idag

Lysekil - Kommunhuset

Lokaler Kommunhuset

Uppskattad totalkostnad

26 mnkr

Uppskattad totalkostnad

Inventarier nya fastigheter Mabler och utrustning till nya/renoverade lokaler G G
Lokalanpassningar Ram for arliga lokalanpassningar i interna och externa lokaler G G G G G G G G G G 1 mnkr/ar
Stod Beslutas av
U (Uppdrag/utredning) Ar som uppdrag/utredning genomférs Samhallsbyggnad Brukarnamnd
B (Behovsbeskrivning) Arsom behovsbeskrivning genomfors Samhallsbyggnad Brukarnamnd
Ar som forstudie bdr genomfdras for att kunna tillgodose ett behov. Brukarnamnd Brukarnamnd/KF
DP (Detaljplan) Ar som detaljplanprocess vantas paga Brukarnamnd Samhallsbyggnad
PR (Projektering) Ar som projektering vantas paga Brukarnamnd Samhallsbyggnad
Ar som beslutat investeringsprojekt eller giltigt hyresavtal vantas genomféras Brukarnamnd Samhéllsbyggnad
Ar som strategiskt viktigt hyresavtal gar ut eller ndr beslut behdver fattas. Brukarnamnd Samhallsbyggnad

Uppskattad totalkostnad:

Ar en mycket grov uppskattning och beror pa behov och vad forstudie mm kommer fram till.
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