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INLEDNING OCH BAKGRUND

Sammanfattning

I omradet soder om Barnemyr i Grundsund, planeras ett nytt bostadsomrade med moj-
lighet till upp emot 50 bostider med bade sméhus, kedjehus, radhus och flerbostads-
hus. Omradet blir en andra etapp pa den bostadsutbyggnad som har paborjats med
Torvemyr etapp 1. Forsta etappen innefattade nio tomter och ar belagen nordvast om
det aktuella planomradet. Méalsattningen ar att det nya bostadsomradet ska bli ett
vackert och vl gestaltat tillskott i Grundsund. Omradet har liksom det 6vriga sam-
hallet relativt sma tomter dar husen ligger tatt. Utsikten 6ver hav och granithallar lik-
som narheten till vackra rekreationsomraden ar ocksa gemensam med det omgivande
samhallet.

Planomradets lage i Lysekils kommun och i Grundsunds sambhdille

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett flexibelt bostadsomrade med mojlighet till
uppemot 50 bostiader beroende pa hur omradet exploateras fordelat pa villor, radhus
och flerbostadshus. I den centrala delen av bostadsomradet ger flexibiliteten mojlighet
till 9-11 villor alternativt uppemot 35 lagenheter fordelat pa radhus och flerbostadshus.
Den 0Ostra delen av omradet tillater villor alternativt kedjehus. Villatomterna erbjuds
till kommunens tomtko. De tre villatomterna som ligger i anslutning till omréadets
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entré ges mojlighet att anviandas for ickestorande verksamhet sdsom handel, kontor
eller hantverk. Flerbostadshusen kan exempelvis upplétas for hyresritt eller bostads-
ratt.

Trafikmatningen till omradet sker fran Torvemyrsviagen som i samband med etapp 1
fardigstallts och fatt en god vagstandard med en separat gang- och cykelvag. I samband
med utbyggnaden omvandlas dven den gamla stigen ner mot Grundsunds samhalle till
en belyst gang- och cykelvag for att ge en smidig och sdker anslutning till skola, dagis,
bad och service.

Planomradet ligger naturskont pa en hojd 6ver Grundsunds samhille med utsikt Gver
havet och de gamla delarna av samhallet. Omradet ar idag till storsta delen kommu-
nalagd naturmark, huvudsakligen bestdende av hallmark. En malsattning har varit att
lata naturens och terrangens forutsattningar bidra till att skapa kvalitéer i omradet. I
detaljplanen har darfor stor vikt lagts vid att inordna och anpassa gator och hus med
hénsyn till landskapsbilden och naturviardena i omradet.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradets ldge.



Planomrédet ar beldget nordost om Grundsunds samhille pa Skaft6 i Lysekils kom-
mun. Detaljplanen ansluter i nordvist till bostadsomradet Torvemyr etapp 1. Norr och
nordost om omradet ligger ett skogsomride samt Barnemyren. I sydvist finns en gam-
mal naturstig som genom en dalging leder ner till Grundsunds samhille. I sodra delen
av omradet finns ett par hojder med utsiktspunkter som delvis skirmar av omradet.

Areal

Hela planomradet omfattar cirka 6,7 hektar. Tomtmark utgors av cirka 1,5 hektar.

Avstand

Planomradet ligger med god tillgang till samhallsservice inne i Grundsunds samhalle.
Allt ligger inom en radie av en kilometer.
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Bilden visar aktiviteter inom en radie pa 1 km frdn planomradet. Planomrdadet markerat med streckad
linje.
Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Skafto-Backa 3:193 och 3:351, vilka 4gs av kom-
munen. For ytterligare information se bifogad fastighetsforteckning.



Motivering till planomradets avgransning

Planomréadets avgransning gar huvudsakligen lings med befintliga detaljplane- och
fastighetsgranser. Dar sddana saknas har utgangspunkt tagits fran naturliga granser
som aldre stenmurar eller naturliga granser i terrangen. En storre andel naturmark
har tagits med i planomradet for att darigenom ge den ett battre skydd mot framtida
exploatering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan (OP 06) antogs i juni 2006. I planen konstateras att alla
centralt belagna omraden kring Grundsund ar fullt utbyggda och att mark pa ett storre
avstand fran centrum behover ianspraktas for ny bebyggelse.

Det aktuella planomradet redovisas i OP 06. Dir ingar det i ett storre omrade for tit-
ortsutbyggnad med huvudsakligen bostider. Utbyggnadsomradet i OP stricker sig
fran Backavagen i norr till kyrkogarden i soder.

Utdrag frdn OP 06. Planen ligger inom omrdde avsatt for titortsutbyggnad med huvudsakligen bo-
stader.

Detaljplaner

Det aktuella planomradet omfattar sydostra delen av en byggnadsplan, 14-SKA-978,
frdn 1969. Byggnadsplanen omfattar ett storre omrade, Dammen, och ar avsedd for
fritidsbebyggelse. Planen ar inte helt genomford och i dess sydostra del finns dannu obe-
byggda kvarter. Det omrade som berors av denna detaljplan, Torvemyr etapp 2, ar i



gillande byggnadsplan avsedd for allmin plats, park. Ovriga delar av denna detaljplan
omfattar inte planlagt omréde.
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Oversikt av befintliga detaljplaner med detta planomrdade
markerat svartstreckat.

Program for detaljplanen

Nagot sarskilt program for detaljplanen Torvemyr etapp 2 har inte upprattats. Ef-
tersom forslaget utformas i enlighet med oversiktsplanen bedoms de fragestillningar
som planen behandlar kunna provas direkt i detaljplan utan foregdende program.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedomning enligt PBL 5 kap
18 § och miljobalken 6 kap 11 § gjorts for att bedoma om planens genomforande kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen presenteras i ett sepa-
rat dokument, daterat 2008-03-05. Konsekvenserna av planens genomforande besk-
rivs ocksa i har foreliggande planbeskrivning.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestammelserna i miljobalken. Forslaget
kommer i viss méan att paverka och férandra landskapsbilden liksom naturmiljon men
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det ianspraktagna omradet upptar dock en relativt liten yta och foreslagna atgarder ar
av liten omfattning. Planforslaget beror inget Natura 2000-omréade, medfor inte ndgon
skada pé riksintressen eller asidosatter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas
nationella miljomal. Planforslaget overensstimmer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan.

Planens tankbara effekter pa kort och lang sikt kommer inte att medfora nagon risk for
miljon, manniskors hélsa och sidkerhet eller olamplig hushallning med mark, vatten
och andra resurser. En miljobedomning for planens genomférande behover darmed
inte genomforas och det finns inget behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvens-
beskrivning enligt MB 6 kap 12 §. Vid behovsbedomningen har kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4 sarskilt beaktats. Bilaga 4 till MKB-forordningen anger vilka
karaktaristiska egenskaper i planen som ska bedomas samt vad som ska beaktas med
hansyn till typen av paverkan och vilket omrade som kan komma att paverkas.

Kommunens stéllningstagande

Mot bakgrund av ovanstdende stallningstaganden har Lysekil kommuns Miljo- och
byggnadsnamnd i beslut 2008-04-10 tagit stéllning till att planens genomforande inte
bedoms medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning av planen be-
hover darmed inte genomforas och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvens-
beskrivning finns inte.

Lansstyrelsens har i sitt remissvar pa behovsbedomningen angivit att planforslaget
inte kan forvantas innebara betydande miljopaverkan. Samt att forslaget diarmed inte
behover miljobedomas.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Hela Bohuslians kustomrade dar Lysekils tatort med omgivande vattenomraden ingar
omfattas av ”Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten” enligt 4
kap. miljobalken. Bestimmelsen anger att omradet pa grund av natur- och kulturvar-
dena som helhet ar av riksintresse, och att ingrepp endast far goras om de inte patagligt
skadar dessa viarden. Bestimmelsen utgor dock inte nagot hinder for utveckling av ta-
torter eller det lokala naringslivet.

Eftersom del av omradet sedan gammalt ingar i gillande detaljplan for bostadsbebyg-
gelse och ar belaget i anslutning till annan bebyggelse som hor till orten, bedoms den
utbyggnad som foreslas i planen att vara helt forenlig med bestimmelserna i miljobal-
ken.

Utover ovanstdende berors planomradet inte av nagra riksintressen enligt miljobalken.



Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalkens 5 kap. om viss lagsta miljokvalitet
for mark, vatten luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitets-
normerna omfattar fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i vatten samt omgiv-
ningsbuller. Det finns i dag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att 6verskridas inom det aktuella omradet.

De i planen foreslagna atgarderna innebar en si liten forandring jamfort mot situatio-
nen idag att ingen av de beslutade miljokvalitetsnormerna kommer att overskridas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

En naturinventering 2006 och en kompletterande inventering av dammar 2008 har
utforts av Eko Natura.

Damm 3 (foto 16 juni). Dammen uttorkad efter langvarig torka.

Planomradet bestdr idag av naturmark, mestadels hillmark med lag vegetation av
ljung, gras och ris samt i skyddade sankor en del hogre vegetation av for trakten typisk
karaktar, huvudsakligen bestaende av blandlov av trivialkaraktar med bjork, asp mm.
Buskskiktet bestar i forekommande fall huvudsakligen av en och tall med vissa inslag
av bjork. Naturinventeringen fran 2006 pekade bland annat ut ett stérre samman-
hangande parti av svarttall i anslutning till damm 2 i omradets centrala delar. I norr-
sluttningen mellan dungen med svarttall och damm 1 har man funnit ett vil avgransat
parti med revlummer. Revlummer ar forvisso vanligt forekommande i hela landet, men
innefattas av en generell fridlysning enligt artskyddsforordningen (2007:845). Or-
kidén Jungfru Marie nycklar forekommer ocksa inom planomradet och omfattas dven
den av artskyddsforordningen. I dalgdngen ner mot Grundsunds samhaélle finns en
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storre lokal med den fridlysta orkidén, som ska bevaras och mot vilken extra hansyn
kommer att kravas vid framdragandet av ny gang/cykelvag.

Omréadet gransar i norr till Barnemyren och inom planomradet finns fyra dammar. Ett
av de storsta hoten mot dammarna ar att de torrlaggs vid en nybyggnation i omradet

Sammanfattande bedémningar med avseende pa groddjur

Dammarna ligger till stor del oppet i landskapet, vilket ger god solinstralning och upp-
varmning av vattnet. De har vidare viss kontakt med busk/tradvegetation samt har un-
der normala nederbordsforhallanden tillrackligt vattendjup under varen-sommaren
for att kunna utgora reproduktionsmiljoer for amfibier.

Enligt naturinventeringen, utford av Eko Natura 2008, kan dammarna 1 och 3 vid ex-
trema torrperioder torka ut i stort sett helt under sommaren (sa som intraffade varen-
forsommaren 2008), men denna situation utgor undantagsfall.

Med avseende pa uppmaitta pH-viarden (4,8—4,9) kan de tre dammarna, 1, 2 och 3,
utgora potentiella reproduktionsvatten for vanlig padda, dkergroda, vanlig groda och
mindre vattensalamander. For storre vattensalamander ligger pH-vardet i dammarna
av allt att doma pa gransen for vad arten klarar reproduktionsmassigt. pH under 5,0
anges som alltfor surt for att den storre vattensalamanderns agg ska 6verleva (ex. Grif-
fiths, R. A. & De Wijer, P. 1994). Arten har dessutom storre krav an 6vriga omnamnda
amfibiearter pa permanent vattendjup (minst 0,5 m) samt pd angransande 16vskog
med stor andel dod ved. Sannolikheten for att dammarna ar reproduktionslokaler for
storre vattensalamander bedoms darfor som liten. Damm 1, dar yngel av vanlig padda
konstaterades 13 maj, gransar sirskilt i sin nordvastra och ostra del till busk/tradve-
getation. Det dr av vikt att denna kontakt mellan reproduktionsvatten fér groddjur och
skyddande busk/tradvegetation for dessa i deras landlevande fas finns kvar aven efter
en exploatering av omradet. Forekomsten av snok i damm 2 indikerar att dammen kan
hysa groddjur, 4ven om inga faktiska observationer av sddana gjordes vid besokstill-
fallena. Det ar av vikt aven betraffande damm 2 att kontakten mellan vattenmiljon och
angriansande tradvegetation (bl.a. svarttall pa norra sidan) bibehélls. Betraffande
damm 3, dar grodyngel noterats under varen, bor kontakten mellan dammen med ett
mindre parti av buskvegetation (bl.a. en, vide och bjork) i norra delen ocksa bibehallas.
Sammantaget ar det, med avseende pa forekomst eller potentiell forekomst av grod-
djur, angelaget att de tre dammarna inte exploateras och att anslutande busk/tradve-
getation, sarskilt mot norrsidorna, bibehalls. Det ar ocksa av vikt att dammarnas na-
turliga vattenniva inte sanks av mark/anlaggningsarbeten i samband med exploatering
i niromradet.
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Utsnitt fran naturinventering
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Till f6ljd av amfibieinventeringen lamnas dammarna helt utan exploatering och man
undviker dven att leda dagvatten till dammarna for att skydda de groddjur som hittats
och som ir skyddade enligt artskyddsforordningen (2007:845). Dagvattnet foreslas
istallet ledas till en damm i vistra delen av planomradet (Dagvattenutredning, Tyréns,
2020-10-23). Vegetationspartier norr om dammarna sparas och skyddas mot exploa-
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Bild tagen mot norr fran den blivande entrégatan med vy ut mot Barnemyr, dammen i forgrunden
betecknas med 1 pd naturinventeringskartan s 12.

Bilden dr tagen mot sydost fran den blivande entrégatan. Vy ut mot dammen i centrum av omradet.
Del av naturomrddet med svarttall syns till vinster i bild. Dammen betecknas med 2. pd naturinven-
teringskartan s 12.

I detta planforslag har all mark med redovisade naturvarden undantagits fran exploa-
tering och ligger inom omraden bendmnda Natur. Planen anger ocksa olika egenskaper
for naturmark som sarskilt ska skyddas:
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n: dammen och ndromradet ska skyddas med syfte att bevara en god livsmiljo for grod-
djur.

n: naturvirden som ska skyddas med syfte att bevara befintligt bestand av klippoxlar
n3 naturvirden som ska skyddas med syfte att bevara befintliga bestdnd av fridlysta
vaxter

sasom jungfru marie nycklar, murgréna och revlummer.

ny4 naturviarden som ska skyddas med syfte att bevara befintligt bestdnd av svarttall

For att skydda naturmarken fran skador under byggtiden bor avtal tecknas mellan
kommunen och entreprenorerna innan mark- och anlaggningsarbetena startar.

Geoteknik och bergteknik

En geoteknisk utredning har utforts av GF Konsult AB och redovisas i "Geotekniskt
PM”, 2008-08-20.

Utredningen ar utford pa tvd delomrdden; delomrade 1 ar planomradet pa hojden
bredvid Barnemyren, delomréde 2 ar busshallplatsen och pendelparkeringen nere vid
vag 785. Efter det att den geotekniska utredningen utférdes och infor utstallningen har
delomrade 2 tagits ur detaljplanen.

Nedan foljer sammanfattning och rekommendationer fran den geotekniska undersok-
ningen.

Delomrade 1

I detta omrade planeras bostadshus och en ny ge-viag. Omradet ligger i huvudsak pa
berg, mindre omraden med sma jordméaktigheter samt mindre omraden med ytligt vat-
ten.

Grundliaggning av planerade hus bedoms i nuldget kunna utforas med platta pa mark
eller med torpargrund. Eventuellt kan det behova utforas geotekniska undersokningar
i huslagena for att bestimma om t.ex. urgravning av massor behover utféras mm.

I omradet dar ge-vag planeras har stabiliteten berdknats i en sektion som gar fran ra-
vinen ut pa det flacka leromrédet. For befintliga forhallanden ar stabiliteten i omradet
tillfredstallande med minst 6-faldig sakerhet mot skred.

Berakningar har dven utforts med en last pa 30 kPa (enbart padrivande), detta mots-
varar en uppfyllnad av cirka 1,5 m. Lagsta siakerhetsfaktor har har beriaknats till 1,9.
Utifran dessa berdkningar har omradet tillfredstédllande stabilitet och kan ur stabili-
tetssynpunkt belastas med 30 kPa.

Ur stabilitetssynpunkt kan leromradet belastas med 30 kPa men mot sattningar bor

planerad gec-vag mm folja befintlig markyta i s stor man som mojligt och uppfyllnader
bor minimeras. Om stora uppfyllnader planeras kan det eventuellt behova utforas
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kompletterande geotekniska undersokningar for att kunna bestimma lerans sattnings-
egenskaper, overgangen mellan berg och lermark mm.

Inom delar av omradet finns risk for blocknedfall och bergras. Bergslanten i vaster ner
mot ravinen maste rensas pa losa block och sten, se omrade markerat pa ritning G101
i kompletterande handling (Rgeo). Vidare ska en geologisk besiktning av bergvaggar
goras under och efter sprangarbeten for husgrundlaggning mm. Detta for att siaker-
stilla bergvaggarnas stabilitet.

En bestimmelse om bergrensning fors in pa plankartan: ” Risk for blocknedfall och
bergras ska undanrdjas innan utbyggnad av planomradet sker. Se geoteknisk PM —
Underlag for detaljplan, GF konsult AB 2008-08-20".

Radon

Berggrunden i denna del av Lysekils kommun innehéller inga hoga halter av radon.
Utifrédn utforda gammastralningsmatningar i samband med den geotekniska under-
sokningen bedoms omradet klassas som lagradonmark. Eventuella sprangstensmassor
som ska anvindas i anslutning till bostadshus bor kontrolleras avseende radonklassi-
ficering. Sprangstensmassor med klassificeringen hogradonmark ar direkt olampliga
att anvandas som uppfyllnader under eller i anslutning till bostadshus.

I Lysekil kommuns 6versiktsplan frdn 2006 finns ocksa ett stallningstagande om krav
pa radonsékert byggande och uppfoljande radongasmatning i alla nybyggda bostader,
skolor och forskolor. Bakgrunden till detta stillningstagande ar att erfarenheten har
visat att aven mark som vid den oversiktliga karteringen fran 1980 (SGU) klassades
som "normalriskmark" ibland har orsakat lokalt hoga radonvarden i nya byggnader.
Sprickor i berggrunden eller olampligt material av fyllnadsmassa bor vara storsta or-
saken till detta. Om man dessutom i samband med byggnationen maéste gora sprang-
ningar, schaktningar mm uppstér en helt ny situation med nya sprickor och kanaler
som riskerar att leda fram dnnu mera radon. For att sikerstélla en god boendemiljo
infors darfor en planbestammelse pa plankartan: "Byggnader dar manniskor vistas sta-
digvarande ska utforas med radonsaker grundlaggning”.

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns inom planomradet. Utanfor planomradet i dalgdngen pa den
ostra sidan ligger resterna efter en boplats. Fornlamningen berors inte av foreslagen
exploatering. Norr och nordvast om planomradet har arkeologiska undersokningar ge-
nomforts i samband med detaljplan for Torvemyr etapp 1 under 2004 och 2005.

En arkeologisk undersokning av omradet har av lansstyrelsens kulturmiljéen-
het inte bedomts som nodvandig.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Planforslaget medger byggnation av enbostadshus, radhus, kedjehus och flerbostads-
hus. Den foreslagna bebyggelsen ska forlaggas soder om Barnemyren medan det i gal-
lande byggnadsplan foreslas bebyggelse i sjdlva myren. Det bedoms som olampligt att
bebygga myren varfor det i denna detaljplan istillet foreslas bebyggelse pa bergen so-
der om Barnemyr.

Bergsomradet norr om idrottsplatsen och Bottnahallen, vister om detta planomréade,
har bedomts som lampligt for eventuell vidare planlaggning benamnd Torvemyr etapp
3. Illustrationen till planforslaget anvisar darfor en fortsatt strackning av matarviagen
soderut.

Bebyggelsen som foreslés i denna detaljplan, Torvemyr etapp 2, ligger samlad pa rela-
tivt sma tomter och en ganska hog exploateringsgrad for att minska ianspraktagandet
av orord naturmark. Tanken ar att bebyggelsen inte ska breda ut sig mer an noédvandigt
och att den ska behélla en koppling till omgivande natur. Enligt planbestimmelserna
far villatomterna variera mellan 500 m2och 1 000 m2 och bebyggas till 30%. For rad-
hus mellan 175 m2 och 450 m2 och for kedjehus mellan 250 m2 och 550 m2. Radhus-
och kedjehustomterna far bebyggas till halften.

Pé kvartersmark avsedd for villor, kedjehus och radhus far det uppforas ett bostadshus
med en hogsta byggnadshojd pa 5,0 meter samt takkupor till 50 % av takets langd ut-
over hogsta byggnadshojd. Dessa bestaimmelser medger ett 1,5-planshus eller ett en-
planshus med suterriangplan. Dessutom far det byggas komplementbyggnader; uthus,
garage och liknande. Pa tre av villafastigheterna far komplementbyggnaderna vara
hogst 80 kvim vardera och pa ovriga villafastigheter far komplementbyggnaderna vara
hogst 40 kvm. Fastigheterna med de storre komplementbyggnaderna far innehélla icke
storande verksamheter sdsom kontor, handel och hantverk. Komplementbyggnader
far ha en hogsta byggnadshojd pa 3,5 meter och en taklutning pa 12°-30°. Komple-
mentbyggnaderna far ligga 1,5 meter fran tomtgrans, alternativt byggas ihop vid tomt-
grans for radhus/kedjehus, men skall ha 6 meter fri yta framfor porten for att back-
ningsmoment ur garage inte skall ske direkt ut pa lokalgata.

I planomréadets sodra del stiger marken och den sodra villatomten kommer att ligga
nagot hogre dn ovriga tomter. Darfor begriansas hogsta byggnadshojd till 3,5 meter.
Denna bestammelse medger endast ett enplanshus men plankartan ar utformad sa att
tomten avstyckas i egenskapsgransen vilket medfor att den blir cirka 800 kvm. Detta
for att sakerstilla en relativt stor tomt med héansyn till att bostadshuset inte far uppfo-
ras till samma hgjd som ovriga bostadshus i planomradet. En generell planbestam-
melse gor att hogsta hojd (totalhojd) inte 6verstiger de hogsta bergstopparna i omgiv-
ningen (+41 meter).
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Flerbostadshusen far uppforas i tvd vaningar samt suterrdngplan om terriangen sa
medger. Flerbostadshusen far uppta en yta pa hogst 300 kv vardera. Tillsammans
med flerbostadshusen far ocksd komplementbyggnader uppforas. Dessa har samma
bestammelser for byggnadshojder och takvinklar som komplementbyggnaderna pa
villafastigheterna men inga bestimmelser for storsta byggnadsyta eller storsta antal.
Detta for att ge en storre flexibilitet i flerbostadshusomréadet och for att mojliggora
uppforandet av gemensamma garagelangor eller cirkarportar, varmecentral eller lik-
nande storre komplementbyggnader.

Omradet dar flerbostadshus tillats far dven byggnation av friliggande smahus, radhus
eller kedjehus forekomma. Detta for att mojliggora en flexibilitet for olika boendefor-
mer.

For samtliga byggnader géller bestimmelser om minsta avstand till fastighetsgrians
samt att solfangare far placeras i takens plan och ar undantaget krav pa bygglov. Dess-
utom ska takbeldggning vara av tegelrod, matt kulor. Hogsta totalhojd far inte over-
stiga + 41 meter.

160 meter

Tallridd/Naturpark Begravningsplats
- Idrottshall  ¢ouete nus

T

s S FORESLAGET BOSTADSOMRADE Toﬁ\fe'lim ETAPP 2
- o

Kontakt med Grundsund, panorama fran ost till sydvdst. Bild tagen fran hojd sydvdst om omrddet.

For att uppmuntra uppforandet av lagenergihus infors planbestimmelser om att tjocka
yttervaggar, over 300 mm, inte behover inraknas i hogsta tillatna byggnadsarea samt
att solfdngare pa hustak inte kraver bygglov om de placeras i takets plan.

Bostadsomradet har utformats med stor respekt fér terrangen

En malsattning med arbetet har varit att anpassa och inordna bostadshusen i natur-
landskapet och att visa respekt for radande terrangforhallanden. Gatustrackningar,
tomternas lage och husens placering har anpassats till terrangen. Bergshojderna har i
mojligaste man lamnats ororda som ett tillskott till boendemiljon och av hansyn till
landskapsbilden. Motet mellan tomter och omgivande natur ska dar det ar mojligt ske
mjukt och naturligt.

Marknivan pa tomtmarken ska forandras sa lite som mojligt och byggnader bor place-
ras pa det stille pa tomten som innebar ett sa litet markingrepp som mgjligt. En be-
stimmelse om detta ar inford pa plankartan: ” Hojdsattning av mark och byggnader
ska ske si att stora och for omradet fraimmande slanter och stodmurar undviks. Ur-
sprunglig hallmarkskaraktar ska i mojligaste méan bibehéllas”.
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Terrangens utseende gor att endast en del av bebyggelsen kommer att synas nerifran
vattnet och det gamla fiskeldget i Grundsund. Darfor begransas ocksa paverkan pa
landskapsbilden.

En planbestammelse om hogsta tillatna totalhojd, + 41 meter, ar inférd for att bebyg-
gelsen inte ska sticka upp 6ver de hogsta bergstopparna i omradet.

Service och tillganglighet

Arbetsplatser

Detaljplanen medger att icke storande verksamheter, kontor, handel och hantverk far
anordnas i de tre husen narmast det foreslagna bostadsomradets entré. Genom att till-
lata detta ges mojlighet till arbetsplatser nara hemmet. En konsekvens av detta kan bli
mindre bilpendlande och att omradet ar mer befolkat under dagtid da manga aker till
arbetet eller skolan.

Offentlig service

Skola 1-6, daghem, forskola samt bibliotek finns i Grundsunds samhille dit det ar
gangavstand. Via stigen i dalgdngen ner mot samhallet ar det cirka 500 meter till sko-
lan och 600 meter till forskola. Stigen foreslds omvandlas till en belyst gang- och cy-
kelvag. En ny busshallplats foreslas vid korsningen mellan Backavigen och vag 785,
det finns dessutom ytterligare en hallplats nira forskolan. Hogstadium och gymna-
sium finns i Lysekil dit eleverna skjutsas med buss och bat.

Kommersiell service

Livsmedelsaffar finns inom gangavstand i Grundsunds samhalle (cirka 800 meter).
Ovrig service finns i Lysekil.

Tillganglighet

Det foreslagna bostadsomradet ligger i kuperad mark. Gatorna inom planomradet har
dock en relativt flack lutning, cirka 2 %, vilket mgjliggor anvandning av rullstol pa den
foreslagna gang- och cykelviagen utmed lokalgatan. Nedre delen av dalgdngen, med
gang- och cykelviag mot Grundsund, ar dock for brant for att kunna handikappanpassas
fullt ut.

Friytor

Naturmilj6

Omradet som tas i ansprak utnyttjas till viss del som strévomrade. Intranget bedoms
dock inte paverka detta namnviart da alla befintliga stigar behalls, antingen som
gangstigar eller som gang- och cykelvagar.
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Den del av naturmarken som tas i ansprak ar liten i forhallande till hela 6vriga natur-
omradets omfattning. Inom ett gang- och cykelavstand pa cirka 1 km nar man bad- och
batplatser.

Lek och rekreation

Inom planomradet foreslds en storre gemensam kvarterslekplats, benamnd ”B.” pa
plankartan. Genom sin placering samlar den de tre etapperna, Torvemyr 1, 2 och 3, till
ett storre lekomrade. Pa lekplatsen ges ocksa mojlighet att uppfora ett redskapsforrad
for de olika omradenas gemensamma skotsel. Forutom den foreslagna lekplatsen ut-
gors en stor del av planomréadet av naturmark som ar allmén plats och tillginglig for
alla.

Trafik

Biltrafik

Omradet trafikmatas via Torvemyrsvagen som i sin tur ansluter via Backaviagen och
Langedalsvagen till viag 785 mot Grundsund/Fiskebackskil.

Backavigens strackning mellan vaganslutningen i 6st och det nya omradet har genom
Torvemyr etapp 1 fatt en forbattrad vagstandard med en vagbredd pa 4,5 meter samt
forsetts med en separat gang- och cykelviag. Backavagen ar en enskild vag. For drift och
underhall svarar Lysekils kommun under byggtiden, varefter ansvaret gar over till
Backa-Stora vagsamfillighet eller annan nybildad vagforening.

Lokalgatan till omradet, Torvemyrsviagen, som anlades i samband med Torvemyr
etapp 1, far en fortsatt dragning langst sluttningen mot sydvast till dess att den nar
entrén till Torvemyr etapp 2. Den separata gang- och cykelvag som loper pa ostra sidan
om lokalgatan far en fortsittning langs sydvistsluttningen i dalgangen mot
Grundsunds samhalle.

Tva lokalgator foreslas inne i planomradet. En matargata som gar i en halvcirkel ge-

nom hela omradet och en gata som utgor tillfart till omradets centrala del. Bada ga-
torna avslutas med vandplaner.
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Tillganglighet for det rorliga friluftslivet genom gang/cykelvagar och strévstigar

Planeringen av omradet har
skett med stor hansyn till
strovstigar och de storre opa-
verkade skogsomraden som
finns i trakten. Norr om den fo-
reslagna bebyggelsen ligger ett
skogsomrade som idag an-
vands av skola och kringboende
for narrekreation och undervis-
ning.

Da omradets natur ar en varde-
full tillgédng for boende i Grund-
sund sa forbattrar man nu till-
gangen genom utbyggnad av
vagar och tillskapar dven par-
keringsmojligheter i omradet.
Inte minst nya gang- och cykel-
vagar i omradet forbattrar till-
gangligheten. Den  aldre
gangstig som ansluter omradet
till Grundsund bevaras och om-
vandlas till gdng- och cykelvag.
Anslutande gang- och cykelva-
gar anldaggs fran bostadsomra-
det och fran den separata gang-
och cykelvig som loper langs
vagen in till omradet fran norr.

Overst: Den gamla géngstigen som loper lings dalgdngen ner mot Grundsunds samhidille

Under: Strukturbild 6ver gdng- och cykelvdgar i omradet.

Parkering

Parkering ska ske inom tomtmark. 10 - 12 stycken platser for gastparkering foreslas
vid planomradets entré. Dessa platser ar strategiskt placerade i anslutning till de tre
tomterna med mdjlighet till icke storande verksamhet men de ligger ocksa bra till for
att ge en god tillgang till rekreationsomradet och den allminna lekplatsen.

Kollektivtrafik

Visttrafik trafikerar linjen Grundsund-Ragardsvik-Ostersidan-Bokenis med anknyt-
ning till Lysekil-Torp-Goteborg. Den narmaste hallplats ar Folkets Hus, 500 meter fran
planomradet via gang- och cykelviagen ner till Grundsund samhille. Med personfarja
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Cirkarl Wilhelmsson, som trafikerar Ostersidan — Fiskebickskil — Lysekil, nis all den
service som erbjuds i Lysekil. Avstdndet mellan planomradet och béatens angorings-
plats pa Ostersidan ir cirka 6,5 km.

Stoérningar

En trafikbullerutredning har utfoérts av Norconsult AB och finns redovisad i en rapport
daterad 2009-03-10. Utredningen syftar till att redovisa ekvivalenta och maximala
ljudnivéer fran trafik samt gallande riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad.

Efter det att trafikbullerutredningen utfordes har planforslaget forandrats sa att pla-
nen medger fler bostider istillet for 28 stycken (se samradshandlingen). Resultatet
fran trafikbullerutredningen forandras inte namnvart pa grund av 6kningen av antalet
bostader. (En riktlinje ar att en fordubbling av trafikmidngden ger 3 dBA hogre ekviva-
lent bullerniva).

Resultatet fran trafikbullerutredningen visar att det nya planomradet far laga ekviva-
lenta bullernivier men hoga maximala bullernivaer fran de omkringliggande vagarna.
Ekvivalent ljudniva berdknas ligga under 50 dBA vid alla hus. Riktviardet ar 60 dBA.
Maximal ljudniva beraknas for fasaderna mot gatorna till mellan 70 — 75 dBA. Rikt-
vardet ar 70 dBA vid uteplats. De hoga maximala ljudnivierna kommer fran den be-
raknade lokala trafiken fran bostiderna inne i planomradet.

Varje bostad ska ha tillgang till en uteplats dar riktvardet for maximal ljudniva inte ar
hogre 4n 70 dBA. Om enda uteplats placeras mot gatan behover den skiarmas av for att
klara riktvardet alternativt kan husen flyttas nadgra meter langre bort fran vagen, cirka
10 meter fran vagmitt klaras riktvardet. Om uteplats placeras pa annan sida om huset
som ar mer ljudskyddad och dar riktvardet 70 dBA underskrids kan en uteplats mot
vagen utgora ett komplement med lite samre ljudmiljo.

I detaljplanen sikerstills att riktlinjerna for den maximala ljudnivan inte 6verskrids
vid uteplats. En planbestimmelse infors pa plankartan: ”Varje bostad ska ha tillgdng
till minst en uteplats med en maximal ljudniva fran trafik pa hogst 70 dBA”.

Befintliga hus vid Backavagen, utanfor detta planomrade, berdknas fa ekvivalenta ljud-
nivaer under riktviardet 60 dBA efter det att alla tre planomradena byggts ut. Den max-
imala ljudnivan ligger idag for de tva husen narmast Backaviagen pa 77 dBA. Eftersom
en utbyggnad av Torvemyr inte bedoms alstra ndgon 6kning av tung trafik bedoms det
inte heller att den maximala ljudnivan fran trafiken kommer att 6ka. Riktvardet 70
dBA ska uppnas vid nybyggnad eller vid visentlig 4ndring av bostadshus. Om sa ska
ske utmed Backavigen bor atgarder mot maximala ljudnivéer fran trafikbuller vidtas,
t.ex. kan uteplatser forlaggas pa den ljudskyddade sidan av bostadshusen alternativt
avskarmas med plank eller dylikt.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvatten, samt dagvatten

En VA-utredning ar utford av BBK Teknik & Miljokonsulter och redovisas pa ritning
M2, daterad 2010-03-09, andrad 2010-03-11. Utredningen uppdaterades 2014 med en
rapport om dagvatten som i sin tur har kompletterats infér antagande av planen
Tyréns, daterad 2020-10-23. Dagvattenutredningen fran 2020 ersatter tidigare forslag
om dagvattenhantering.

Vatten och avlopp kommer att kopplas pa kommunens befintliga ledningsnat. Tva al-
ternativ redovisas pa ritningen M2 i BKKs utredningen: alternativ 1 med anslutning till
befintliga VA-ledningar inom Torvemyr etapp 1, och alternativ 2 med anslutning till
kommunens VA-nit i Lyshult, via gang- och cykelvigen nerfor dalgangen mot
Grundsunds samhalle.

I dagvattenrapporten fran 2020 ligger fokus huvudsakligen pa dagvattenhantering for
Torvemyr etapp 2, men det utreds dven hur byggnationen av etapp 3 skulle komma att
paverka hanteringen av dagatten.

Avrrinningsomréden:
Blar farg: 1E
Grén farg: 2E

.

.

' Avtappningspunkt.
Ny planerad damm

Dike 6ster om
kyrkogarden
Figuren fran den senaste dagvattenutredningen (s. 7) visar avrinningsomraden 1
etapp 2 efter exploatering samt rinnvdagar. Bendmning 1E, 2E och 3E, ddr E star for
efter exploatering (Tyréns, 2020-10-23)
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Vid exploatering av etapp 2 bor dagvattenflodet fran omradet fordrojas i en dagvatten-
damm. Utflodet fran dammen ska begriansas sa att dagvattenflodet fran exploaterings-
omradet inte blir storre dn fore exploatering. Detta ar viktigt for att inte Gverbelasta
befintligt dagvattensystem. En exploatering av bade etapp 2 och 3, kraver en storre
damm jamfort med om bara etapp 2 exploateras. I dagslaget foreligger det inte nagra
planer pa att fortsatta utbyggnaden med en etapp 3. Det planeras saledes for en damm
anpassad till etapp 2.

Dagvattendammen kommer ocksa att ha en reningsfunktion. Féroreningsberakningar
visar att fororeningsbelastning pa dagvattenrecipienten, "M Bohuslans skargards kust-
vatten” ligger under satta riktvarden.

I utredningen fran 2020 bedoms 6versvimningsrisken vid 100-arsregn som lag, dock
ar det viktig att hojdsattning samt utformning av omradet inte skapar instingda om-
raden och att vattnet kan rinna vidare till recipient vid extrem regnhindelse.

Brandposter

Brandvattenforsorjning ska vara tillgodosedd. Lamplig placering for dessa studeras i
samrad med raddningstjansten i och med detaljprojekteringen for utbyggnaden av
Torvemyr etapp 2.

El och tele

El- och teleledningar kopplas pa befintligt nat.

Skanova har en kabel genom omradet. I samband med anlaggandet av gang- och cy-
kelviagen mot Grundsund foreslas kablar och ledningar for tele, el osv 1aggas langs med
vagen, dar aven en transformatorstation ska byggas. Den ar tankt att nyttjas gemen-
samt av bada etapperna och ska darfor placeras centralt, i detta planomrades nord-
vastra horn. I tilligg behovs en transformatorstation byggas inom planomradet. Ett
omrade ar avsatt for andamalet centralt inom planomradet.

Avfallshantering

All himtning av hushallsavfall och darmed jamforligt avfall fran boende och verksam-
heter i kommunen ombesorjes av Rambo AB pa uppdrag av kommunen. Bestimmelser
om sortering, karlplacering, framkomlighet for sopfordon utifrdn av kommunfullmak-
tige faststillda lokala avfallsforeskrifter, liksom arbetsmiljobestammelser for sop-
hamtning, ska foljas vid avfallshanteringen.

Uppvarmning
I omradet Torvemyr etapp 2 finns idag vare sig tillgang till fjirrvarme eller narliggande
varmecentral, darfor foreslas att omradet bebyggs med lagenergihus.

Tanken med lagenergihus ar att kraftigt begransa behovet av tillford energi for upp-

varmningen. Lokalerna varms istillet upp passivt genom att tillvarata virme fran per-
soner, elektriska apparater och instrdlad sol. P4 detta sitt blir husen nastan
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sjalvuppvarmda. For att det ska fungera med enbart passiva virmekallor maste man
minimera allt virmelackage fran bostaden. For detta kravs en speciellt vilisolerad
byggkonstruktion. Fonster och dorrar maste vara maximalt isolerande och dessutom
kan varmen fran ventilationssystemet atervinnas med varmevaxlare. Tillskottsvirme
fran solfingare kan bidra med uppvarmning av varmvatten.

Som beskrivet under rubriken Bebyggelseomrdden sa infors planbestimmelser om att
tjocka yttervaggar, over 300 mm, inte behover inraknas i hogsta tillatna byggnadsarea
samt att solfangare pa hustak inte kraver bygglov om de placeras i takets plan i syfte
att uppmuntra uppforandet av 1agenergihus.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for planen foreslds vara 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Samordningsansvarig for planverksamheten: Ylwa Larsson, Samhallsbyggnadsforvalt-
ningen, Lysekil

Planforfattare: Jon Resmark, Planarkitekt, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Lysekil
Plankarta och illustration: Planarkitekt Anna Modigh

Justeringar infor utstillning: Planarkitekt Rickard Alstrém

Justeringar infor antagande: Planarkitekt Stina Norén

JUSTERING INFOR ANTAGANDE

e Plankartan har till viss del justerats s att bestimmelserna battre 6verensstam-
mer med dagens krav och riktlinjer.

e Tidigare dagvattenutredning frdn 2010 har uppdaterats och kompletterats. Fo-
reslagna andringar i kompletteringen (Tyréns, 2020-10-23), har forts in i anta-
gandehandlingarna.

e Plankartan kompletteras med E-omrade samt u-omraden.

e Justeringar ar av redaktionell karaktar.

¢ Huvudmannaskapet dndras fran enskilt till kommunalt.

Ylwa Larsson
Tidigare samordningsansvarig
for planverksamheten
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