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Syfte
Reglerna syftar till att langsiktigt sakerstalla att forsialjning av kommunal mark sker
pa lika villkor i lika situationer.

Tillsammans med andra kommunala styrdokument skapar dessa regler ett
beslutsunderlag vid forsiljning av kommunal mark.

Olika lika situationer och férutsattningar

Reglerna beror tre situationer dir kommunal mark siljs utifran olika
forutsattningar. Det handlar om komplettering av befintliga bostadsfastigheter,
komplettering av fastigheter for verksamhet samt dd kommunen tar fram nya
exploateringsomraden.

Mark som tillférs befintlig bostadsfastighet

DA befintlig bostadsfastighet utokas ska forsaljningspriset motsvara marknadsvardet
oavsett om berérd markyta omfattas av detaljplan eller inte. Vid behov i det enskilda
fallet kan marginalviarde inom intervallet 20%-30% tillampas for del av aktuell yta.
Alla kostnader i samband med erforderlig fastighetsbildningsatgird ska belasta
koparen. Kommunen bor dock vara restriktiv med forséljning av mark som ingar i
markreserven.

Mark som tillfors befintlig fastighet for verksamhet

Inom omraden for verksamhet kan det finnas mgjlighet att utoka befintliga
fastigheter. Vid utokning ska forsaljningspriset utgora samma kvadratmeterpris som
galler vid kop av hel fastighet enligt prisbeslut for aktuellt omradet. Alla kostnader i
samband med erforderlig fastighetsbildningsatgird belastar koparen.

Fastigheter inom nytt exploateringsomrade

Prissattning av fastigheter inom nya exploateringsomréaden, bade vad giller bostader
och verksamheter, bestams i separat beslut for respektive omrade. Extern viardering
som bekostas av kommunen ska utgora underlag till beslutet.

Nomenklatur

Marknadsviirdet ir det mest sannolika pris som en fastighet betingar vid
forsaljning pa en fri och 6ppen marknad under normala forutsiattningar.

Taxeringsvirde ir enligt Skatteverket ett samlat varde av en fastighet.
Taxeringsvardet ska motsvara 75% av det sannolika marknadsvardet for fastigheter
inom virdeomradet, tva ar fore taxeringsaret.

Genomsnittsvirde ar det virde varje enskild kvadratmeter mark har da
fastighetens virde divideras med fastighetens yta i kvadratmeter.

Marginalvirde ar en procentuell del av genomsnittsvardet. D4 all yta inom en och
samma fastighet inte bidrar till fastighetens totala varde pa samma vis kan
marginalviarde anvindas vid behov. Vanligt forekommande intervall for
marginalvirde ar 20%-30%.
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Undantag

Om synnerliga skal foreligger kan samhallsbyggnadsnamnden prova undantag fran
dessa regler.
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