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1. Varfor behovs en tillsynsplan?

For att en kommun ska kunna uppratthéalla och skapa en god bebyggelsemiljo
behovs en effektiv och planerad tillsynsverksamhet. Ansvaret for tillsynen och att
byggnaderna och den bebyggda miljon uppfyller samhillets krav ligger pa
byggnadsniamnden. Tillsynen utévas mot byggherrar och fastighetsigare men dven
mot kontrollansvariga, funktionskontrollanter, nyttjanderattsinnehavare och
vaghallare.

Syftet ar i forsta hand att de hus som byggs ska bli sikra, hilsosamma och
tillgangliga. Det leder i sin tur till farre olyckor (exempelvis takras och hisshaverier)
och forebygger halsoproblem hos de boende. Byggherrarna och fastighetsigarna har
sjalva ansvar for att atgarda de eventuella problem som finns, men
byggnadsnamnden ska kontrollera att de tar sitt ansvar. Ett aktivt tillsynsarbete har
en avhallande effekt och minskar risken for olovligt byggande.

Forutom nybyggda byggnader ska tillganglighet for funktionshindrade, enkelt
avhjalpta hinder, och underhall av byggnader och tomter kontrolleras. Tillsynen
omfattar inte bara de atgarder som kraver bygglov utan dven bygglovsbefriade
sadana. Byggnadsnamndens tillsynsansvar omfattar dessutom ventilationssystem
(OVK) och hissar samt de tekniska egenskapskraven, bade under byggtiden och
senare nir byggnaderna anvinds.

1.1 Byggnadsnamndens skyldighet att arbeta med
tillsyn

Byggnadsnamndens tillsynsansvar regleras i plan- och bygglagens 11 kapitel.
Byggnadsnamnden ar skyldig att prova behovet att ingripa eller besluta om en
pafoljd sa fort det finns anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i
plan- och bygglagen, eller de foreskrifter som &ar kopplade till lagen. Det spelar ingen
roll om den uppkommit genom en anmailan av en granne eller om nimndens
personal uppmarksammat att bestimmelserna inte f6ljs.

Byggnadsnamnden ska regelbundet folja upp och utvirdera sitt tillsynsarbete. Pa
begaran av Boverket och lansstyrelsen, de tillsynsviagledande myndigheterna, ska
namnden lamna de uppgifter som efterfragas. En tillsynsplan ar ett bra satt att
systematisera och prioritera vad som ska goras i tillsynsarbetet och i vilken ordning
arbetsuppgifterna ska utforas. Av den har tillsynsplanen framgar hur Lysekils
kommun arbetar med tillsynsfragorna och vad samhallsbyggnadsndmnden, i rollen
som kommunens byggnadsndmnd, vill prioritera under de kommande aren. Syftet
ar att underlatta en kontinuerlig uppf6ljning av tillsynen och att kunna planera
resurserna utifran behoven.

Tillsynsarbetet 4r myndighetsutévning mot enskild och om nimnden underlater att
utova den lagstadgade tillsynen kan det i varsta fall leda till straffansvar for
tjanstefel. Byggnadsndmnden ska gora provningen skyndsamt enligt
forvaltningslagen.
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Ingripande blir aktuellt nar nagon later bli att soka lov eller anméla en
anmalningspliktig dtgard eller gor négot i strid mot ett meddelat bygglov eller en
faststilld kontrollplan. Nir en lovpliktig atgird har vidtagits utan lov ska
tillsynsmyndigheten se till att den olovligt utférda atgarden antingen undanrgjs,
rattas eller godkénns i efterhand.

For att forma en part att vidta en atgird eller for att stoppa en anvindning av en
byggnad eller ett pagaende arbete pa en byggarbetsplats, kan kommunen utfarda
forelagganden och forbud. Om det behovs i patryckningssyfte kan dven vite kopplas
till foreldgganden och forbud. For vissa 6vertradelser ska byggnadsndmnden
dessutom besluta om en byggsanktionsavgift. Avgiften beraknas efter byggnadens
area och beloppen blir hogre ju allvarligare 6vertradelsen ar.

2. Tillsynsomraden i plan- och bygglagen

Byggnadsnamndens tillsyn omfattar ett antal olika omraden.

2.1 Olovligt byggande
Atgirder som #r bygglovspliktiga eller anmilningspliktiga ska ha de tillstind som
kravs innan de genomfors. Byggregler och kontrollplaner ska foljas under byggtiden.
Byggnader far inte tas i bruk utan slutbesked.

Om en dtgard som kraver bygglov, rivningslov, marklov eller anmalan har utforts
utan bygglov, anmalan och/eller startbesked eller tagits i bruk utan slutbesked ska
byggnadsnamnden ta ut en byggsanktionsavgift.

Tidsbegransade bygglov
Om aterstillandet inte gors innan giltighetstiden har gatt ut blir atgiarden olovlig och
byggnadsniamnden ska da ingripa med tillsyn.

2.2 Tillganglighet, enkelt avhjalpta hinder
Allménna platser och offentliga lokaler ska vara tillgdngliga for alla. Om det finns
praktiska och ekonomiska forutsattningar ska enkelt avhjilpta hinder atgardas.
Ambitionen ar att samhallsfunktionerna ska vara tillgangliga aven for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga. Atgirder for att underlitta tillgingen kan
vara att hoja gatunivan for att minska nivaskillnader, installera dorroppnare eller
battra pa belysning.

2.3 Underhall, skotsel och varsamhet

Tomter, allminna platser och andra byggnadsverk dn byggnader ska underhéllas
och far inte bli ovardade. De ska skotas sé att risken for olyckor begransas och
omgivningen inte drabbas av betydande oldagenheter. Tomter ska underhéllas och
skotas, &ven om de ar obebyggda. Husen ska hallas i vardat skick och underhallas sa
att utformningen och de tekniska egenskapskraven bevaras. Sarskilt kulturhistoriska
vardefulla byggnader ska underhallas sa att de behaller sin karaktar. Lekplatser ska
vara sikra att anvanda.
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Nar det handlar om ovardad tomt ar det en PBL- fraga for byggnadsndamnden. Men
om avfallet finns pa andra platser och kanske ar miljofarligt ska det handlaggas
enligt miljobalken.

2.4 Ventilation

Obligatoriska ventilationskontroller (OVK) ska goras for att sakerstilla att
ventilationssystemen fungerar och uppnar de krav som gillde nar systemet togs i
bruk. Syftet ar att uppna ett bra inomhusklimat. Ventilationen ska vara energisnal
och forbattras dar det gar. Den ska forsvara spridning av brand och rok och
underlitta utrymning.

Kontrollerna ska utforas av certifierade funktionskontrollanter godkianda av
certifieringsorganet. Om ventilationskontroller inte genomfors i enlighet med 5 kap.
plan- och byggforordningen far nimnden foreldgga byggnadens dgare att se till att
OVK gors. Det giller inte en- och tvabostadshus. Visar det sig att ventilationen har
brister far namnden foreldgga dgaren att ratta till dessa. Om en kontrollant slarvat
och inte gjort det som ska goras far nimnden utse en annan funktionskontrollant.
Namnden ska i sa fall aterkoppla det till certifieringsorganet.

2.5 Hissar och andra motordrivna anordningar

Hissar och andra motordrivna anordningar star ocksa under samhallskontroll. Det
géller forstas nar hissen eller anordning ar i drift men &dven innan dess. Med
motordrivna anordningar menas person- och godshissar, rulltrappor, linbanor och
dorrar och grindar som har motorer. Besiktningen ska goras av ett fristdende foretag
som kontrollerar att anordningen uppfyller de sikerhets- och hilsokrav som stélls i
plan- och bygglagstiftningen och Boverkets foreskrifter.

Ett protokoll ska upprittas och om det upptackts brister ska besiktningsforetaget
skicka det till byggnadsndmnden. Det ar fastighetsdgaren som ar skyldig att se till att
hissen besiktigas i tid en ging om &ret. Agaren ska ocks4 se till att det finns en vil
synlig besiktningsskylt i varje hiss. Pa skylten ska det framga nar hissen maste
besiktigas nista ging. Byggnadsndmndens uppgift ar att se till att fastighetsdgaren
tar sitt ansvar.

2.6 Lekplatser

Byggnadsnamnden ansvarar for att utova tillsyn over lekplatser. Den har tillsyn 6ver
att den som ansvarar for lekplatsen foljer kraven vid uppforande och dndring av
lekplatser. Namnden har &ven tillsyn over att kraven pa vard, skotsel och underhall
foljs i bruksskedet samt att enkelt avhjilpta hinder undanréjs. Denna tillsyn kan
utforas pa olika satt och behover anpassas efter omstandigheterna i det enskilda
fallet.

2.7 Retroaktiva krav pa laddinfrastruktur

Sedan 2021 har det funnits krav pa laddinfrastruktur vid uppforande av nya
byggnader och vid ombyggnad. Utover kraven vid nybyggnation stalls aven
retroaktiva krav, det vill sdga krav som omfattar befintliga byggnader 4ven om nagra
andra atgirder inte vidtas. Dessa krav ska vara uppfyllda senast den 1 januari 2025.
Ytterligare skiarpning av kraven kommer 2027.
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De retroaktiva kraven stills pd uppvarmda byggnader som inte ar bostadshus och
som har fler 4n 20 parkeringsplatser i byggnaden eller pd tomten. De ska da ha
minst en laddningspunkt for elfordon. For ouppvarmda byggnader och for
bostadshus stalls inga retroaktiva krav. Detsamma géller byggnader avsedda for
totalforsvaret. Fastighetsdgaren ansvarar for att innan 1 januari 2025 uppfylla de
retroaktiva kraven for laddinfrastruktur.

Samhallsbyggnadsndmnden utovar tillsyn 6ver att kraven pa laddinfrastruktur
efterlevs. Vid overtradelser kan byggnadsnamnden ingripa genom
atgardsforeldggande.

2.8 Individuell matning och debitering av varme (IMD)

For att kunna bedriva tillsyn 6ver system for individuell métning och debitering
(IMD) av varme behover byggnadsndmnden fa tillgang till uppgifter om vilka
flerbostadshus som har en energiprestanda 6ver det angivna griansvardet. Sddana
uppgifter kan i de flesta fall himtas fran energideklarationsregistret. I registret finns
information om vilken energiprestanda en byggnad har, antingen i levererad kopt
energi eller i primarenergi med levererad kopt energi som en tillaggsuppgift.

Byggnadsnamnden kan, i de fall det fortfarande finns 6ppna tillsynsiarenden, folja
upp de byggnadsagare som har hiavdat undantag fran krav pa installation av system
for IMD eller att andra energieffektiviserande atgarder planerades. Om det inte var
lonsamt att installera IMD eller tekniskt genomforbart skulle byggnadsiagaren gora
det sannolikt fran den 1 juli 2021 da kraven pa IMD borjade gilla i de nu upphavda
forfattningarna.

Nar det giller tillsynen 6ver system for IMD tappvarmvatten sa ar ett av kraven att
det handlar om en ombyggnad av ett flerbostadshus som innefattar en ny
installation for tappvarmvatten eller en vasentlig dndring av befintliga installationer
for tappvarmvatten. I ménga fall foregas ombyggnaden ocksa av en lovansokan eller
anmailan enligt plan- och bygglagen. Samma krav giller vid uppforande av nya
flerbostadshus. Om det i samband med detta konstaterats att kraven fér IMD ar
uppfyllda, ar det lampligt att byggnadsnamnden efter en tid foljer upp dessa lov- och
anmalningspliktiga arenden for att kontrollera att sidana installationer har
genomforts.

Byggnadsndmnden far besluta om foreligganden mot byggnadsagaren for att denne
ska uppfylla kraven.

Tillsynen utgar fran lagen om energimétning i byggnader och foreskrifter som har
meddelats med stod av den lagen. De regler som finns om tillsyn i plan- och
bygglagen (2010:900) ska alltsa inte tillampas vid tillsyn 6ver IMD. Kommunen far
ta ut avgifter for tillsynen och far ocksa besluta om avgifternas storlek. Avgiften tas
ut av den som tillsynen riktas mot.
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3. Hur gar tillsynen till?

3.1 Anmalan inkommer

Nir en anmélan kommer in fran allméanheten, eller en tillsynsfraga initierats internt,
startas ett arende upp hos byggnadsnamnden. Alla inkommande handlingar som
kommer in till kommunen diariefors. For den som vill vara anonym ar det viktigt att
inte ange nagra uppgifter som kan undanréja anonymiteten.

Ett mottagningsbevis skickas ut till den klagande, det vill saga den som anmalt
tillsynsirendet till byggnadsnimnden. Ar anmilaren anonym skickas av naturliga
orsaker inget mottagningsbrev.

Ett brev med begiran om en forklaring skickas ut till den som ager den fastighet som
anmalan galler. Sista svarsdatum ska anges. Information om forenklad delgivning
ska finnas med i breven. Den anmalda och den klagande ska informeras om sina
rattigheter och skyldigheter.

Det ar viktigt att i ett tidigt skede utreda vem eller vilka som ska vara adressat till
kommande brev och beslut i ett tillsynsarende.

Handlaggaren utreder forst och fraimst om den anmalda atgiarden innebar att nagot
utforts i strid med plan- och bygglagen. I manga drenden blir det aktuellt med ett
platsbesok. Byggnadsndmnden har enligt 11 kap. 8 §, PBL ratt till tilltrade till
fastigheter och byggnadsverk och har ratt att begiara de handlingar som behovs i
tillsynsarbetet. Fastighetsdgaren ska informeras om att ett platsbesok kommer ske.
Besoket ska dokumenteras och diarieforas.

Om handlaggaren bedomer att den anmalda atgiarden inte innebar att nigot skett i
strid med plan- och bygglagen eller det gatt sé lang tid att nAmnden inte kan ingripa
ska handlaggaren ta ett delegationsbeslut att avskriva drendet.

Om handlaggaren bedomer att den anmalda atgiarden strider mot nagon
bestammelse i plan- och bygglagen ska fastighetsidgaren forst och frimst ges en
mojlighet att sjalvmant ritta till det olovligt utférda. Om det olovliga inte rattas till
omedelbart pa fastighetsigarens eget initiativ ska byggnadsnamnden gé vidare och
besluta om ingripande. Ett ingripande ar ett beslut som kan innebira ett
forelaggande eller ett forbud. De flesta beslut om ingripande ska tas av
samhallsbyggnadsndmnden, men tjanstepersoner har delegation att besluta om
lovforelaggande och beslut om forbud enligt gidllande delegationsordning.

3.2 Lovforelaggande

Om bedomningen ar att det som utforts kraver bygglov eller anmalan och det ar
sannolikt att lov kan ges i efterhand kan byggnadsnamnden enligt 11 kap. 17 §, PBL
besluta att forelagga fastighetsagaren att ansoka och lov eller att anmaéla atgarden
inom en viss tid. Ett sddant beslut kan tas av handlaggaren med delegation. Om
forelaggande inte foljs har byggnadsnamnden ratt att uppratta handlingar pa
fastighetsiagarens bekostnad.
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3.3 Rattelseforelaggande
Om det inte ar majligt att ge bygglov eller startbesked i efterhand for det som utforts
far byggnadsnamnden enligt 11 kap. 20 §, PBL forelagga den som ager fastigheten
eller byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid. Byggnadsndmnden far
besluta att den atgird som foreldggandet avser ska genomfoéras omedelbart 4ven om
det overklagas. Namnden far dven forbjuda att den olovliga atgéarden utfors pa nytt.

Beslut om byggsanktionsavgift kan tas i samband med ett forelaggande om rattelse.
Byggnadsnamnden ska ta ut en ny byggsanktionsavgift om rattelse inte sker. Varje
sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Detta ar det
patryckningsmedel som namnden i forsta hand bor anvianda for att forma
adressaten att efterfolja ett forelaggande.

3.4 Ovriga forelagganden

Byggnadsnamnden har enligt 11 kap. PBL dven mojlighet att ingripa med andra
typer av foreldgganden.

Om det brister i underhéllet av ett byggnadsverk, far byggnadsnamnden enligt 11
kap. 18 §, PBL uppdrag at en sakkunnig att utreda behovet av underhéllsatgarder.
Byggnadsndmnden kan dven besluta om ett atgiardsforeldggande enligt 11 kap. 19 §,
PBL. Till exempel att ett byggnadsverk ska underhéllas eller att en tomt ska stadas

upp.

Om ett byggnadsverk ar mycket forfallet eller skadat kan byggnadsnamnden enligt
11 kap, 21 §, PBL besluta om ett rivningsforeldggande.

Om trafiksdkerheten inom detaljplanelagt omrade ar hotad pa nagot sitt som beror
pa ett byggnadsverk har byggnadsniamnden enligt 11 kap. 22 §, PBL mgjlighet att
forelagga agaren att vidta atgirder for att forbattra trafiksakerheten.

Byggnadsnamnden far forligga om stingsel om det behovs for trafiksdkerheten eller
vid ett byggnadsverk for industridzndamal som inte lingre anvind om det behovs till
skydd mot olycksfall.

Byggnadsnamnden har d&ven mojlighet att ingripa med forbud och foreldggande mot
byggprodukter som inte uppfyller lagkraven.

3.5 Forbud

Samhaillsbyggnadsnamnden har delegerat beslut om férbud till férvaltningens
tjanstepersoner. Dessa typer av beslut behover av sakerhetsskal ofta tas omgéende.

Om det ar uppenbart att ett byggnads-, rivnings- eller markarbete eller en annan
atgard aventyrar en byggnads héllfasthet eller medfor fara for manniskors liv eller
halsa, ska byggnadsnamnden enligt 11 kap. 30 §, PBL forbjuda fortsatt arbete.

Om det ar uppenbart att ett pdgdende arbete strider mot plan- och bygglagen eller
att en kontrollplan inte f6ljs far byggnadsnamnden enligt 11 kap. 31, 32 §§, PBL
forbjuda att arbetet fortsatter till dess att bristerna avhjalpts.
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Byggnadsndmnden far enligt 11 kap. 33 §, PBL forbjuda den som &ger eller har
nyttjanderatt till ett byggnadsverk att anvinda hela eller delar av byggnadsverket,
om byggnadsverket har brister som kan dventyra sikerheten eller att det inte finns
forutsattningar for att ge slutbesked.

Byggnadsnamnden har dven mojlighet att besluta att en ny funktionskontrollant
eller kontrollansvarig ska utses om denne har asidosatt sina skyldigheter.

3.6 Byggsanktionsavgift
Av 11 kap. 51 §, PBL framgar att om nagon bryter mot bl.a. en bestammelse i 8—10
kap. ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift, byggsanktionsavgift.
Formuleringen innebar att byggnadsnamnden inte har ndgon mdajlighet att lata bli
att ta ut byggsanktionsavgifter.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker innan
fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till beslut. Denna bestimmelse
ger fastighetsidgaren sjilv mojlighet att utfora rattelse for att slippa betala
byggsanktionsavgiften. Med rittelse avses att den olovliga atgiarden tagits bort. Det
racker alltsd inte med att ha fatt bygglov och startbesked i efterhand.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som den som nir overtradelsen begicks var
dgare till den fastigheten eller byggnadsverket, eller den som begick 6vertradelsen,
eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Avgiftens storlek regleras i 9 kap. plan och byggférordningen (2011:338), PBF och
beror av byggnadstypen och storlek pa byggnadsverket eller tomten samt det
aktuella prisbasbeloppet. P4 Boverkets hemsida finns ett verktyg for att berdkna
byggsanktionsavgiften.

En byggsanktionsavgift tas till exempel ut for att man paborjat en atgird fore att ett
startbesked har getts. En byggsanktionsavgift ska dven tas ut om man tagit ett
byggnadsverk i bruk utan att ett slutbesked getts. Avgiften sitts ner till halften om
det fanns ett beslut om bygglov nar den olovliga atgarden péborjades.

Byggsanktionsavgiften far i ett enskilt fall sittas ned om avgiften inte stér i rimlig
proportion till den 6vertradelse som har begétts. Avgiften far sattas ned till halften
eller en fjardedel.

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 2 § PBF ta ut en ny avgift om rattelse inte sker
inom den utsatta tiden. Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs
ut senast.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald till kommunen inom tvd manader fran det att
beslutet delgetts den betalningsskyldige. Avgiften ska betalas dven om beslutet
overklagas.

3.7 Beslut forenat med vite

De flesta foreldgganden far enligt 11 kap. 37 §, PBL forenas med vite. Vilket kan vara
nodvandigt om byggnadsnamnden saknar andra patryckningsmedel. Ett l6pande
vite kan ofta vara lampligt. Ett vite ska vara stéllt direkt till en enskild person eller
foretag.
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Byggnadsndmnden beslutar d& om ett vitesbelopp som bedoms som lampligt med
hansyn till vad som ar kant om adressatens ekonomiska forhallanden. Och som till
omstindigheterna i 6vrigt kan antas forma adressaten att folja det foreliggande som
ar forenat med vitet. Forfarandet vid anvindande av vite regleras av Lag (1985:26)
om viten.

Om forelaggandet inte f6ljs inom den foreskrivna tiden kan byggnadsnimnden
ansoka hos Tingsritten om verkstillande av vitet. Tingsritten gor sedan en egen
bedomning av drendet och sjilva vitesbeloppet. Eventuellt utdomt belopp tillfaller
inte kommunen.

3.8 Handrackning
Om ett foreldggande trots patryckningar inte f6ljs far byggnadsndamnden med stod
av 11 kap. 27 § PBL besluta att atgarden ska genomforas pa fastighetsidgarens
bekostnad och hur det ska ske. Byggnadsnamnden far d& ansoka om handrackning
hos Kronofogdemyndigheten som ska lamna den hjalp som behovs for att
genomfora en sadan atgard.

3.9 Preskription

Det framgar av 11 kap. 20 §, PBL att byggnadsndmnden i de flesta fall inte far
besluta om nédgot foreliggande om det forflutit mer an tio ar fran overtradelsen.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 §, PBL inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
overtradelsen.

3.10 Handlaggning av beslut om ingripande och
byggsanktionsavgifter

Samhallsbyggnadsndmnden har inte delegerat beslutsratten for
rattelseforelagganden och ovriga foreldagganden som innebar ett ingripande eller
beslut om byggsanktionsavgifter enligt PBL.

Adressaten till foreldggandet har enligt 25 §, forvaltningslagen, ratt att ta del av
forvaltningens forslag till beslut i god tid fore sammantradet. Detta brukar kallas att
“kommunicera forslaget till beslut”.

Adressaten ska dven ha mgjlighet att inkomma med synpunkter som ska komma
samhallsbyggnadsndmnden till del fore att beslut tas. Synpunkter som kommer in
till forvaltningen kort innan sammantradet skickas ut med e-post till
namndsledamoterna. Om en handling inkommer direkt till ndgon ndmndsledamot
ar det viktigt att handlingen vidarebefordras till forvaltningen for diarieforing.

De tidsfrister som ges i ett tillsynsidrende ska vara skiliga och bedomas fran fall till
fall. Hansyn ska tas till atgdrdens omfattning och karaktir och de realistiska
mojligheterna att efterfdlja ett foreldggande. Samt behovet av att atgirden utfors
snabbt vid till exempel risk for olycka. Adressaten ske ges skaligt tid att anlita till
exempel konsulter eller entreprenorer. Hinsyn bor dven tas till arstiden.
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3.11 Beslutets innehall
Ett beslut om ingripande ska vara tydligt och vil motiverat. Det far inte finnas nagon
mojlighet att misstolka vad beslutet avser, vem beslutet ar stallt till, vilken fastighet
eller byggnadsverk som det giller, osv. Tidsfrister ska vara tydligt angivna. Tank pa
att det &r ménga som ska ldsa och kunna forsta beslutet, bade jurister och lekméan.

e Datum for beslut

e Vilken fastighet och byggnadsverk eller tomt som beslutet giller, det ar ofta
lampligt att markera byggnader, etc. pa ett kartunderlag

e Vem som ar adressat for beslutet, namn och
personnummer/organisationsnummer

e Vad som ska utforas

e Tidsfrister

e Laghanvisning

e Beslutsunderlag, kartor, foton, ritningar, mm

e Arendebeskrivning som beskriver historiken i drendet och vad drendet giller

e Motivering

e Information om beslutet ska gilla direkt 4ven om det 6verklagas

e Information om vad om hander om beslutet inte {6ljs, tex, fordubblad
sanktionsavgift, handrackning, mm

e Beslutfattarens namn

3.12 Expediering och delgivning
Samhallsbyggnadsndmnden tillimpar i normala fall forenklad delgivning. Forenklad
delgivning innebar att arbetsdagen efter att beslutet skickats till adressaten skickas
ett kontrollmeddelande till samma adress. Tva veckor efter beslutet skickats anses
adressaten vara delgiven. For beslut om ingripande ar det i ménga fall lampligt att i
stillet tillampa delgivning med mottagningsbevis.

Beslut om att avskriva ett tillsynsiarende ska delges den klagande och expedieras till
adressaten. Beslut om foreldggande eller forbud som innebar ett ingripande ska
delges adressaten och expedieras till den klagande.

Beslut om ett foreldggande eller forbud, ej lovforeldggande, ska dven expedieras till
Inskrivningsmyndigheten. Byggsanktionsavgift ska delges den betalningsskyldige.

3.13 Overklagande

Den som ett beslut gar emot har mojlighet att 6verklaga det. Nar ett 6verklagande
inkommer gor byggnadsnamnden forst en provning att 6verklagande har inkommit i
tid. Ett 6verklagande som inkommit f6r sent avvisas. Den klagande kan da 6verklaga
sjalva beslutet om avvisning om man anser det felaktigt.

Om overklagande har inkommit i ratt tid utreder handlaggaren forst om beslutet ska
omproévas. Om en omprovning inte ska goras tar handlaggaren ett beslut om
rattidsprovning och overklagandet skickas vidare till Lansstyrelsens rattsenhet. En
kopia skickas till den klagande och 6vriga som overklagandet beror.
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De beslut som lansstyrelsen tar kan 6verklagas vidare till mark- och miljodomstolen,
(MD). En dom fran MD kan 6verklagas vidare till mark- och miljo6verdomstolen
(MOD), men for att fi en friga provad av MOD krivs provningstillstind. MOD tar i
princip bara upp fragor som kan utgora rattspraxis.

Domar fran mark- och miljodomstolen utgor rattspraxis och anvands som
vagledande vid bedomning och beslut inom PBL.

3.14 Avslut

Ett tillsynsdarende avskrivs nar rittelse gjorts eller att atgarden getts lov i efterhand
och eventuell byggsanktionsavgift har betalats. Arendet kan dven avskrivas p& grund
av att det har blivit preskriberat eller att man gor bedomningen att det utférda inte
innebar nagon Overtradelse av plan- och bygglagen. Det ar viktigt att meddela
inskrivningsmyndigheten att ett tillsynsdrende som inneburit ett ingripande att det
har avslutats.

3.15 Javsnamnden

Om en anmélan om tillsyn beror samhallsbyggnadsforvaltningen, till exempel
genom att drendet giller ett kommunalt byggnadsverk eller tomt eller att
samhallsbyggnad sjilva star som klagande i ett tillsynsdarende, kan det foreligga en
javssituation. D4 utgér kommunens javsndmnd beslutande ndmnd i drendet.

4. Kommunens tillsynsarbete

4.1 Uppfoljning

Artal Antal Antal Antal Antal nimndbeslut
nyregistrerade avslutade overklagade gillande
drenden drenden drenden byggsanktionsavgift
2022 43 40 6 6
2023 64 59 10 9
2024 40 30 5 6
2025 52 24 o 2
(per 31
oktober)

Per 31 oktober 2025 har forvaltningen 14 €j tilldelade tillsynsarenden samt 33
tillsynsdarenden som ar under handldggning.

4.2 Behovsanalys
Bygglovsteamet har i oktober 2025 genomfort en genomgang av samtliga pagaende
tillsynsdarenden, totalt 33 drenden. Utvarderingen av foregdende &r visar pa en tydlig
okning av antalet inkommande drenden. Prognosen pekar pa en fortsatt 6kning, och
det nya regelverkets ikrafttridande forvantas ytterligare bidra till en 6kad méngd
tillsynsarenden.
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Arbetet med tillsynen av ventilationsanldggningar (OVK) och hissar pagar lopande i
den dagliga verksamheten och bedoms kunna fortsatta med de resurser som
tillsynsverksamheten ar tilldelad idag.

4.3 Resurser

I borjan av 2019 anstilldes en tillsynshandldggare under 1 ars tid som arbetade 20%,
en dag i veckan med tillsyn. Lopande tillsynsarbete har utforts av
bygglovshandlaggare och byggnadsinspektorer genom aren. Forvaltningen anses
klara de krav som lagen och samhéllet stiller under forutsittning att bemanningen
ar skalig.

I arbetet med tillsyn sa ar bade bygglovshandlaggare och byggnadsinspektorer
delaktiga, detta giller framfor allt kategorin “Tillsyn vid byggnation”. Dessa drenden
har ofta startat som bygglov eller anmélningar och handldggaren/inspektoren av
arendet har under handlaggningen skaffat sig god kinnedom om arendet. Att de ar
med och granskar tillsynsarendet ar darfor tidsbesparande samt en viktig
aterkoppling for handlaggarna. Att granska sina egna beslut gor att bygglovsteamet
starker sin egenkontroll av verksamheten.

Omradena "Tillstdnd vid byggnation” och ”Skotsel och underhall av
byggnader/tomter” dr ndgot som allmanheten ofta uppmarksammar. Dessa
arendetyper ar ofta valdigt resurskravande. Inom dessa omraden ska prioriteringen
fortsatt vara pa de drenden dar méanniskors hilsa och sikerhet kan komma i fara.
Detta kan till exempel gilla rasrisk, skadedjur eller 6dehus som blir tillhall.

4.4 Prioriteringar
I forsta hand prioriteras drenden dar overtradelser mot plan- och bygglagen bedoms
innebira en pataglig fara for liv och hilsa; tex brister i byggnadskonstruktioner,
brandskydd, ventilation, med mera.

I 6vrigt ska tillsynsdrendena handlaggas skyndsamt.

4.5 Malsattning

e Att fortsatt hélla drendeflodena i balans. Inkommande och pagaende
drenden avslutas 16pande sa att ingen tillsynsskuld finns eller uppkommer.

e Attbeslut i ett tillsynsidrende i normalfallet tas inom tre manader fran det att
drendet inkommit.

e Att fortsdttningsvis ha en aktiv OVK- och hisstillsyn.

e Att verksamheten har resurser att genomfora planerad tillsyn av
tillgdngligheten i offentliga lokaler och pa allménna platser, det som
benamns enkelt avhjalpta hinder.

e Att verksamheten har resurser att genomfora planerad tillsyn av lekplatser.
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