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Ordférande Ricard Soderberg

Sekreterare Madelene Johansson

Ordforanden har tagit beslut att socialndimndens sammantrade ar
slutet pa grund av covid-19.

- Upprop och val av justerare
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Tjansteskrivelse
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Datum Dnr
2021-06-08 SON 2021-000236

Socialforvaltningen
Eva Andersson, 0523-61 33 89
eva.b.andersson@lysekil.se

Hyresavtal av lokal avsedd for Familjecentral i Lysekil
Sammanfattning

Arbetet med att organisera en familjecentral i Lysekil har pagéatt i ett antal ar, men
har stannat av p.g.a. att man inte hittat en lokal som passar verksamheten.

I samband med att lokaler i Centrumhuset fristéllts genom avflyttning har
diskussioner forts med den privata fastighetsigaren PM Fastigheter AB.

Fastighetsenheten har undersokt flera alternativ och projektgruppen har kommit
fram till att detta ar en bra 16sning for Lysekils kommun.

Samtliga parter, Socialforvaltningen, Narhalsan (VG Region) samt Lakarhuset
(Capio AB) har godkant avgorande punkter i avtalsforslaget.

Da den foreslagna lokalen nu omfattar tva vaningsplan med en storre
kvadratmeteryta ar ocksa hyreskostnaden hogre dn den som 1ag till grund f6r
beslutet i KF om inforande av familjecentral i Lysekil. Lokalytan har 6kat med 180
kvm och ar totalt 530 kvm vilket var behovligt for den verksamhet som ska
inrymmas dar.

Hyreskostnaden delas mellan de tre parterna s att kommunen betalar 70% och de
tva vardcentralerna betalar 15% vardera. Fordelningen utgar fran nyttjad yta.

I budget finns 310 tkr for lokalhyra (totalt for befintlig lokal + tillskottet). Den nya
hyran blir for kommunen 633 tkr (70 % av hyran 887 tkr + 70 % av fastighetsskatt
pa 17 tkr’) vilket innebar att det saknas 323 tkr i budget infor 2022.

Utover sjdlva hyreskostnaden tillkommer utékade kostnader for el, virme, vatten
samt stadning. Totalt finns idag 52 tkr i budet for dessa kostnader.

Totalt behovs ett ekonomiskt tillskott motsvarande ca 610 tkr for att tacka
kostnaden for foreslagen lokal och utokad drift vid start av planerad familjecentral i
foreslagna lokaler 2022-01-01.

Kostnad for inventarier beridknas till 300 tkr.

Forslag till beslut

Socialndimnden beslutar att under forutsattning att nimnden tillférs ekonomisk
kompensation for den 6kade driftskostnaden fran kommunfullméktige, godkdnna
foreliggande hyresavtal och uppdrar at forvaltningschef att teckna
andrahandskontrakt med fastighetsenheten i enlighet med foreliggande hyresavtal.

Socialndmnden beslutar att hos kommunfullméaktige begira ekonomisk utokning av
budgetram for den 6kade kostnaden for start, drift samt inventarier for
verksamheten avseende familjecentral i Lysekil.
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Arendet

Allméant

Att etablera en familjecentral i Lysekil har under en tid varit ett 6nskemal ur saval
politiskt som forvaltningsperspektiv, i syfte att samordna insatser for barn och unga
och deras foraldrar.

Fastighetsenheten har undersokt flera alternativ och hittar inga mer lampliga
lokaler. Projektgruppen har kommit fram till vad de anser ar en bra 16sning for
Lysekils kommun. Planeringen har skett gemensamt och alla intressenter har fatt
vara med och lamna sina synpunkter under hela processen.

Med planerade anpassningar av lokalen finns goda forutsattningar att bedriva en
verksamhet till gagn for samtliga parter i projektet och deras kunder.

Lokalens skick

Fastighetsenheten besiktigar inga fastigheter, men har gjort en syn i tilltankt lokal,
varefter det har uppréttats en gemensamt utarbetad rumsbeskrivning (bifogas).

Det som idag inte lever upp till standarden ar det som fastighetsiagaren
anpassar/underhaller i samband med renoveringen infor ibruktagandet.

Rumsbeskrivningen ar det styrdokument fastighetsenheten anviander for att se till
att lokaler anpassas/underhaélls for att leva upp till de krav som
verksamhetsforetradare i arbetsgruppen stallt under projekteringsfasen.

Atgirderna kan vara allt frin att flytta viggar, méla om eller ersitta fasta
inventarier sisom WC/handfat med tillgdnglighetsanpassade alternativ, eller annat
som verksamheten kraver.

Till vissa delar paverkar dessa anpassningar hyran, i andra avseenden tas det som
underhall pa fastighetsagarens bekostnad.

Forhandling kring detta har resulterat i lagre hyra fran tidigare 2000 kr/kvm till ca
1700 kr/kvm.

Man brukar bedoma en fastighets skick utifrdn manga olika aspekter. Foljande
handlingar har inhdmtats som ett kvalitetsmatt pa lokalen:

- Radonmitningsprotokoll
- Elsdkerhetsbesiktning
- OVK-protokoll (Obligatorisk Ventilations Kontroll)

Fastighetschefen bedomer att byggnaden ar i tillrackligt gott skick for det andamal
den brukas idag, och ser inga problem for den aktuella verksamheten under den
hyresperiod som avses.

Hyresniva och avtalstid

Om fastighetsidgaren ska vidta atgirder, sd maste denne kunna rdkna hem
kostnaderna for anpassningen/investeringen under den tid som hyresgasten
forvantas hyra lokalen, darfor ar hyrestiden satt till 77 ar.

Till vissa delar paverkar dessa anpassningar hyran, i andra avseenden tas det som
underhall pa fastighetsiagarens bekostnad.

Forhandling kring detta har resulterat i ldgre hyra fran tidigare 2000 kr/kvm till ca
1700 kr/kvm.
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Hyreskostnaden inklusive avskrivningskostnader for anpassningar som gors och
som inte kan betraktas som underhall raknas om for den hyresperiod som
grundkontraktet avser.

Befintligt hyreskontrakt med aktuell lokalhyra ar i 6verensstimmelse med den hyra
kommunen kan forviantas betala for andra lokaler hos privata fastighetsiagare.

I Lysekil varierar nya hyreskontrakt mellan 1400 — 2100 kr/kvm. Utifran det
bedoms 1700 kr/kvm som helt rimligt for en nyrenoverad/verksamhetsanpassad
lokal mitt i centrala Lysekil.

Forvaltningens synpunkter

Fastighetsenheten har tillsammans med verksamheterna genomfort ett flertal
projektmoten samt utrett olika alternativa lokaliseringar, flera av dem har fallit pa
grund av att de inte mott de olika parternas 6nskemal och specifikationer.

I samband med att lokaler fristillts i Centrumhuset med anledning av tidigare
hyresgisters avflyttning, s 6ppnades en mojlighet under viren 2021.

Planering har darefter skett med fastighetsidgaren och skisser utarbetats i samrad
med parterna i projektet, parallellt med att ett eventuellt hyresavtal diskuterats.

Med en placering i centrala delen av Lysekil kommer familjecentralen att kunna nés
av manga, oavsett om man gar till fots, cyklar eller om man kommer med bil.

Inflyttning ar planerad till 2022-01-01, vilket 4r mgjligt under forutsattning att ett
politiskt beslut foreligger innan sommaren.

Eva Andersson
Forvaltningschef

Bilagor

Utkast till hyresavtal
Ritning over aktuell lokal efter anpassning
Budgetunderlag drift familjecentral

Beslutet skickas till

Kommunfullmaktige
Samhaillsbyggnadschefen
Fastighetschefen
Avdelningschef socialt stod
Enhetschef Resursteamet
Forvaltningsekonom
Forvaltningschef socialnimnden
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X Kryss i ruta innebéar att den dérefter foljande texten géller.

Hyresvard Centrumhuset i Lysekil AB | Telefon |Organisationsnr
Verkstadsgatan 4 453 30 LYSEKIL 0763176146 559054-6197

Hyresgast(er) Lysekil Kommun, Socialkontoret Kronbergs | Telefon | Personnr/orgnr
Kungsgatan 44-46 453 80 LYSEKIL 212000-1389
Lars Bjorneld |Te|efon | Personnr/orgnr

Kommun | Fastighetsbeteckning
Lokalens adress K .
Lysekils kommun Sddra Hamnen 13:4
mm Gata | Trappor | Objekt nr
Kungstorget 8 0, -1 430
Aviseringsadress
Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
Lokalens skick .
och anvandning | Familjecentral
Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
Lokalens storlek | pin | m? plan |m?> 530 |plan |m? plan |m? plan | m? Totaltcamz 930
och omfattning
3 180
4 350

Angivna areor

[ nhar

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hdgre hyra.

har inte infér avtalets tecknande gemensamt matts upp.

|_Bilaga

D Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar).

Parkerings- Garage-
Tillfart for bil Plats for plats(er) for plats(er) for
for i- och Plats skyltskap/
D urlastning for skylt automat D bil(ar) I:l bil(ar) D

Inredning m m

Lokalen uthyrs

Bilaga
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning

| D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresférhallandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annan éverenskommelse traffats, bortféra honom tillhérig egendom
och aterstélla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till foljd av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller
material, som inte sarskilt 5verenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sdsom forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Ledningar for
telefoni

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
till de stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvéarden.

O

Ledningar
for data
kommunikation

Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatoren anger till de stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvéarden.

O

Fran och med den | Till och med den

Hyrestid
2021-12-01 2028-11-30
Uppséagningstid/
Forlangningstid | Uppségning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang

i annat fall &r kontraktet forlangt med 36 manader for varje gang.

Varme och
varmvatten

Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesorjes av D hyresvarden D hyresgasten

Chela aret O inte ats V-till. 125kr/kvm/é

Varmvatten tillhandahalles

Denna blankett &r utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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Ha Kronor
887000 per ar utgorande [ total hyra hyra exkl nedan markerade tillagg
Index-klausul | Bilaga
D Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul
Kostnad for | Bilaga
varme och - .
varmvatten Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul varme tillkommer per kvm
[Bilaga
VA-kostnad for .
Va-tillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations- | Bilaga

Kyla/Ventilation

XI

anlaggning ersatts i enlighet med bifogde klausul

El

|

ingar i hyran hyresgasten har eget abonnemang

Trapp-stadning

D ingar i hyran ombesorjs och bekostas av hyresgasten

Emballage och
sophamtning

| den omfattning det aligger hyresvéarden att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sadant
avfall, aligger det hyresgéasten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning
|:| ingar i hyran

|:| ombesorjs och bekostas av hyresgasten (dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla sopkarl och erforderligt soputrymme)

ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

|

hushallsavfall D lysror D harda plastférpackningar
|:| grovsopor D metallférpackningar |:| farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
|:| komposterbart avfall |:| oférgade glasférpackningar D
D tidningspapper D fargade glasfoérpackningar |:|
D batterier D pappférpackningar D
o | Bilaga
522(;%?1519 ot ingar i hyran |:| ombesorjs och bekostas av hyresgasten |:| enl bil
Fastighetsskatt | Bilaga
ingar i hyran ersattning harfor erlaggs enligt sarskild 6verenskommelse

Mervardesskatt
(moms)

]

Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle gallande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

X

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstédndiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (aven upplatelse till
eget bolag), eller dverlatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen skall hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge ersattning for den kostnadsokning som
foljer av hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran erldggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje | Bankgiro nr | PlusGiro nr
[] kalenderméanads bérjan genom insattning pa 5230-6040

Rénta
Betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten erlagga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m m. Erséattning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle galler enligt
férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

Denna blankett &r utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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Oférutsedda

kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a) inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgéarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsdkning erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel &r 8 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgéastens hyra (exkl eventuell moms) i férhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsdkningen. For ej uthyrd lokal gérs darvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfor erlaggs i enlighet med éverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen erlaggs enligt ovanstaende regler om hyrans betalning.

Underhdll m m

Hyresvérden skall utféra och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga
|:|av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

| Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutover | Bilaga
Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning
tillhandahallen av hyresvarden.

Om hyresgéasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvéarden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Bilaga
|:| Fordelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga

Skétsel och drift

Om inte annat 6verenskommits aligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesoérja skoétsel, drift och underhall av allmanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgéasten ager ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning sa att effekten av sadana anordningar
forsamras. Det aligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten tillhérig
installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utféra begarda atgarder. Om
hyresgasten inom namnda tid ej atgardat fel och brister ager hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder
som myndigheten foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pa hyresgasten hallas Iatt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tilliféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till f6ljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsattning av
hyra

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta Iagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

D Hyresgéstens ratt till nedséattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna Bilaga
eller fastigheten i 6vrigt regleras i bilaga.

Myndighetskrav
mm

Det aligger

att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, milj6- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd anvandning.

|:| hyresvarden hyresgésten Hyresgéasten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Denna blankett ar utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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Skyltar,
markiser,
fonster, dorrar
etc

Hyresgéasten ager efter samrad med hyresvarden rétt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning, att
hyresvarden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid
avflyttning aligger det hyresgasten att aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan erséttning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap a yttervaggarna till de av hyresgasten forhyrda lokalerna utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgéasten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap a ifragavarande vaggar.

[[] Hyresvérden

entréddrrar

Hyresgéasten svarar for skador pa grund av averkan pa fonster skyltfonster

skyltar dorrar

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsékring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och
entrédorrar.

Lasanordningar

Det aligger
|:| Hyresvarden

att utrusta lokalerna med sadana las- och stdldskyddsanordningar

Hyresgasten som kravs for hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat foérutse.

x Forutséattning for detta avtals giltighet &r att sékerhet i form av Bilaga
Sékerhet
|:| Borgen D Bankgaranti D lamnas senast den
Sarskilda En héjning pa 2,0% gors varje ar from 2023-01-01 Bilaga

bestammelser

Fastighetsskatt tillkommer pa 32kr/kvm och ar.
Varmetillagg tillkommer

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttrédande.

Underskrift

Ort/datum Ort/datum
LYSEKIL 2021-05-17 LYSEKIL 2021-05-17
Hyresvard Hyresgast | Personnr/orgnr

Lysekil Kommun, Socialkontoret 212000-1389

| Hy"‘emsaggth | Personnr/orgnr

Centrumhuset i Lysekil AB
rETEmes Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontraktet att gélla
kommelse om fromden till vilken dag hyresgéasten forbinder sig att avflytta.
avflyttning Ort/datum Ort/datum

Hyresvard Hyresgast
i R Ovanstaende hyreskontrakt 6verlates
Overlatelse

fr o m den pa

Frantradande hyresgast Tilltrédande hyresgast Personnr/orgnr
Ovanstaende- Ort/datum Hyresvard
overlatelse
godkannes

Sign Sign

Denna blankett ar utskriven med REAL Fastighetssystemet.




HYRESKONTRAKT N
;

FOR LOKAL BILAGA

Parterna har enats om foljande nedséattning av hyran vid sedvanligt underhall
(X kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler).

O Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden
later utfora sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna eller fastigheten. | 6vrigt utgar
i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten
till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten
om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

O Parterna ar dverens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt skall regleras enligt
féljande

]

) Ort/datum Ort/datum
Underskrift
LYSEKIL 2021-05-17 LYSEKIL 2021-05-17
Hyresvard Hyresgast | Personnr/orgnr

[Lysekil Kommun, Socialkontoret 212000-1389

Hyresgast | Personnr/orgnr

Centrumhuset i Lysekil AB

Denna blankett &r utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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PRELIMINAR Driftsbudget Familjecentralen och preliminart behov av ramtillskott

2021-05-18
Uppskattad
Kostnadsbudget 2021 alg;“ﬁ?set;tigfeﬁya Beriiknad okad érlig

i The (Forebyggandeenheten) amiy : driftskostnad
iT] socialndmnden andel
Lokalkostnader *

318 854 536
Personalkostnader (2020 ars 16neniva)

1271 *x 1271 0

Ovriga kostnader 187 k% 262 75
Totala kostnader 1776 2387 611

* OBS! Lokalkostnaden kommer att justeras nar den verkliga hyreskostnaden ar faststillda och den procentuella fordelning av kostnader mellan de
olika verksamheterna &r 6verenskommen.

** Plus familjecoach, som &r externfinansierad. Har ar faltarna bortriknade motsvarande 1163’ (flyttar till UBF)

*** Har rdknat bort en schablon pa 30' for 2 tjanster 6vriga kostnader som flyttas till UBF (verklig justering klar i dagarna)

PREL!

*

PREL! Utokning = 50' samordnare, 15' livsmedel+ 10' uppskattning utékad kostnad IT, kan bli dyrare
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	Bilaga
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	VA-kostnad för
	Bilaga
	 
	Va-tillägg utgår i enlighet med bifogade klausul 
	     
	     
	Kyla/Ventilation
	Kostnader för drift av särskild kyl- och ventilations-
	Bilaga
	 
	anläggning ersätts i enlighet med bifogde klausul 
	     
	     
	El
	 
	ingår i hyran 
	 
	hyresgästen har eget abonnemang  
	     
	Trapp-städning
	 
	ingår i hyran 
	 
	ombesörjs och bekostas av hyresgästen 
	     
	Emballage och sophämtning
	I den omfattning det åligger hyresvärden att dels tillhandahålla utrymme för lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sådant 
	avfall, åligger det hyresgästen att sortera och placera avfall i avsett kärl på avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den 
	ytterligare källsortering som hyresvärden kan komma att besluta.
	Emballage- och sophämtning
	 
	ingår i hyran  
	 
	ombesörjs och bekostas av hyresgästen (dock åligger det hyresvärden att tillhandahålla sopkärl och erforderligt soputrymme)
	 
	ingår i hyran beträffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det åligger hyresgästen att själv svara för och bekosta 
	uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgästen förekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
	 
	hushållsavfall
	 
	lysrör
	 
	hårda plastförpackningar
	 
	grovsopor
	 
	metallförpackningar
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	ingår i hyran
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	Fastighetsägaren/hyresvärden är skattskyldig till moms för uthyrning av lokalen. Hyresgästen skall utöver hyran erlägga vid 
	varje tillfälle gällande moms.
	 
	Om fastighetsägaren/hyresvärden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms för uthyrning av lokalen skall hyresgästen utöver hyran erlägga vid varje tillfälle gällande moms.
	Momsen som erläggs samtidigt med hyran beräknas på angivet hyresbelopp jämte, enligt vid varje tidpunkt gällande regler för  
	moms på hyra, på i förekommande fall enligt hyreskontraktet utgående tillägg och andra ersättningar.
	Om hyresvärden till följd av hyresgästens självständiga agerande — såsom upplåtelse av lokalen i andra hand (även upplåtelse till 
	eget bolag), eller överlåtelse — blir återbetalningsskyldig för moms enligt bestämmelserna i mervärdesskattelagen skall hyresgästen  
	fullt ut ersätta hyresvärden med det återbetalda beloppet. Hyresgästen skall vidare utge ersättning för den kostnadsökning som 
	följer av hyresvärdens förlorade avdragsrätt för ingående moms på driftskostnaderna som uppstår genom hyresgästens agerande.
	Hyrans betalning
	Hyran erläggs utan anfordran i förskott senast sista vardagen före varje
	Bankgiro nr
	PlusGiro nr
	  
	kalenderkvartals början genom insättning på
	      början genom insättning på 
	     
	     
	Ränta Betalnings-påminnelse
	Vid försenad hyresbetalning skall hyresgästen erlägga dels ränta enligt räntelagen, dels ersättning för skriftlig betalningspåminnelse 
	enligt lagen om ersättning för inkassokostnader m m. Ersättning för påminnelse utgår med belopp som vid varje tillfälle gäller enligt 
	förordningen om ersättning för inkassokostnader m m.
	Denna blankett är utskriven med REAL Fastighetssystemet.
	Sign
	Sign
	 
	 HYRESKONTRAKT  
	FÖR LOKAL
	 
	Nr 
	Sida 3/4 
	       
	 
	  Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller.
	Oförutsedda 
	kostnader
	Skulle efter avtalets tecknande oförutsedda kostnadsökningar uppkomma för fastigheten på grund av
	a) införande eller höjning av särskild för fastigheten utgående skatt, avgift eller pålaga varom riksdag, regering, kommun eller   
	myndighet kan komma att besluta
	b) generella ombyggnadsåtgärder eller liknande på fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvärden åläggs att  
	utföra till följd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
	skall hyresgästen med verkan från inträdd kostnadsökning erlägga ersättning till hyresvärden för på lokalen belöpande andel av den 
	totala årliga kostnadsökningen för fastigheten.
	Lokalens andel är
	     
	 procent. Har andelen ej angivits utgörs denna av hyresgästens hyra (exkl eventuell moms) i förhållande till i 
	fastigheten utgående lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden för kostnadsökningen. För ej uthyrd lokal görs därvid en  
	uppskattning av marknadshyran för lokalen.
	Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den mån ersättning härför erläggs i enlighet med överenskommelse. 
	Med oförutsedda kostnader menas sådana kostnader som vid avtalets ingående inte beslutats av de under a) och b) angivna 
	instanserna. Ersättningen erläggs enligt ovanstående regler om hyrans betalning.
	Underhåll m m
	Hyresvärden skall utföra och bekosta erforderligt underhåll 
	Dock att hyresgästen svarar för
	Bilaga 
	  
	av lokalerna och av honom tillhandahållen inredning
	     
	     
	Hyresgästen skall utföra och bekosta erforderligt underhåll 
	Hyresgästens underhållsskyldighet omfattar därutöver
	Bilaga 
	 
	av ytskikt på golv, väggar och tak jämte av inredning 
	tillhandahållen av hyresvärden.
	     
	     
	Om hyresgästen åsidosätter sin underhållsskyldighet och ej inom skälig tid vidtar rättelse efter skriftlig anmodan äger  
	hyresvärden rätt att fullgöra skyldigheten på hyresgästens bekostnad.
	Bilaga 
	 
	Fördelningen av underhållsansvaret framgår av särskild bilaga
	     
	Skötsel och drift
	Om inte annat överenskommits åligger det hyresvärden att i förekommande fall ombesörja skötsel, drift och underhåll av allmänna 
	och gemensamma utrymmen. 
	Hyresgästen äger ej rätt att utan hyresvärdens skriftliga godkännande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utföra inrednings- 
	och/eller installations- eller ändringsarbeten som direkt berör bärande byggnadsdelar eller för fastighetens funktion viktiga  
	installationer såsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhöriga hyresvärden. 
	Sprinklerhuvuden och anordningar för ventilation får inte av hyresgästen byggas in i inredning så att effekten av sådana anordningar 
	försämras. Det åligger hyresgästen att vid utförande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvärm- 
	ningsanordningar i allt väsentligt behålls.
	Revisions-besiktningar
	 
	Om vid av myndighet påkallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgästen tillhörig 
	installation, åligger det hyresgästen att på egen bekostnad inom av myndigheten föreskriven tid utföra begärda åtgärder. Om 
	hyresgästen inom nämnda tid ej åtgärdat fel och brister äger hyresvärden rätt att på hyresgästens bekostnad utföra sådana åtgärder 
	som myndigheten föreskrivit.
	Tillgänglighet till vissa utrymmen
	 
	Utrymmen som fastighetsskötare och personal från Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande måste ha tillgång till, skall 
	vad ankommer på hyresgästen hållas lätt tillgängliga genom att inte blockera tillträdet till sådana utrymmen med skåp, backar, varor 
	och dylikt.  
	Byggvaru-deklarationer
	 
	Om hyresgästen i enlighet med bestämmelser i detta avtal eller eljest utför underhålls-, förbättrings- eller ändringsarbeten avseende 
	lokalen skall han för hyresvärden i god tid före arbetets utförande förete byggvarudeklarationer — i den mån sådana finns utarbetade 
	— för de produkter och material som skall tillföras lokalen.  
	PBL-avgifter
	 
	Om hyresgästen utan erforderligt bygglov vidtar ändringar i lokalerna och hyresvärden till följd härav enligt reglerna i PBL tvingas 
	utge byggnadsavgift eller tilläggsavgift skall hyresgästen till hyresvärden utge motsvarande belopp.  
	Nedsättning av hyra
	 
	Hyresgästen har inte rätt till nedsättning i hyran för tid då hyresvärden låter utföra arbete för att sätta lägenheten i avtalat skick eller 
	annat arbete som särskilt anges i avtalet. 
	Hyresgästens rätt till nedsättning av hyran när hyresvärden utför sedvanligt underhåll av de förhyrda lokalerna
	Bilaga
	 
	eller fastigheten i övrigt regleras i bilaga.
	     
	Myndighetskrav m m
	Det åligger 
	 
	att på eget ansvar och egen bekostnad svara för de åtgärder, som av försäkringsbolag eller byggnadsnämnd, miljö- och hälsoskyddsnämnd, brandmyndighet eller annan myndighet  
	efter tillträdesdagen kan komma att krävas för lokalens nyttjande för avsedd användning. 
	 
	hyresvärden
	 
	hyresgästen
	Hyresgästen skall samråda med hyresvärden innan åtgärder vidtas.
	Denna blankett är utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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	Nr 
	Sida 4/4 
	       
	 
	 
	 
	  Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller.
	Skyltar, markiser, fönster, dörrar etc
	Hyresgästen äger efter samråd med hyresvärden rätt att uppsätta för verksamheten sedvanlig skylt, under förutsättning, att  
	hyresvärden ej har befogad anledning att vägra och att hyresgästen inhämtat erforderliga tillstånd av berörda myndigheter. Vid 
	avflyttning åligger det hyresgästen att återställa husfasaden i godtagbart skick. 
	Vid mera omfattande fastighetsunderhåll såsom fasadrenovering åligger det hyresgästen att på egen bekostnad och utan ersättning nedmontera och åter uppmontera skyltar, markiser och antenner. 
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