LYSEKILS . .
KOMMUN NYA BYGGLOVSBEFRIADE ATGARDER FOR EN-
Byggnadsnamnden OCH TVABOSTADSHUS INOM DETALJPLAN

Fr.o.m. den 1 juli 2017 borjar en ny paragraf i plan- och bygglagen att gilla, 9 kap. 5 a §. Enligt
denna far man pa en- och tvabostadshus inom detaljplanelagt omrade utan bygglov gora en “liten
tillbyggnad i form av balkong, bursprak och uppstickande byggnadsdel, om den inte
placeras narmare gransen an 4,5 meter”, undantag se nedan.

Observera att det dock kravs en anmailan enligt plan- och byggforordningen 6 kap. 5 §, samt att
man invantar ett startbesked, om atgarden t.ex. beror befintlig barande konstruktion, vasentligt
paverkar byggnadens brandskydd, eller innebar visentlig andring av ventilation eller rokkanal.

Atgirderna ovan kan placeras nirmare fastighetens grins én 4,5 meter "om de grannar som berdrs
medger det”. Sddana medgivanden ska inhamtas av byggherren (den som kommer att ha nyttan av
det byggda), och helst vara i skriftlig form sa att det kan bevisas i efterhand att medgivande har
getts. Samtliga deléagare till berorda grannfastigheter méaste lamna medgivande for att det ska gélla.
Medgivande kan dock inte ges for placering narmare an 4,5 meter till grans mot “allmén plats”,
enligt domar i Mark- och miljo6verdomstolen, se bl.a. malen MOD P 105-13 samt P 1972-13.

Det finns ocksa ndgra omstandigheter som kan gora att ovanstadende byggnadsatgarder inte far
utforas utan bygglov:
1. Om det i detaljplanen specifikt ar bestimt att bygglov kravs for den aktuella atgarden.
2. Om byggnaden ligger inom kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo enligt 8 kap. 13 §,
d.v.s. att byggnaden ligger inom omrade som i detaljplanen ar betecknat med q (gement q).
Detta giller i Gamlestan i Lysekil, samt i de dldre delarna av Fiskeb#ckskil, Ostersidan, och
Grundsund.
3. Atgirderna far heller inte utforas utan bygglov om de strider mot detaljplanens
bestimmelser.
Kolla med Lysekils kommuns bygglovsenhet om ni dr osdker pa om nigot av ovanstdende
géller for er fastighet.

Grunden for punkt 3 ovan ar att det i plan- och bygglagen 10 kap. 2 § andra stycket stér:
»Atgirder som avses i 9 kap. 4-4 ¢ §§ far, trots forsta stycket 2, strida mot en detaljplan eller
omradesbestimmelser.”

Detta ska tolkas bokstavligt, d.v.s. att endast det som ar bygglovsbefriat enligt 9 kap. 4-4 c §§ far
strida mot detaljplanebestimmelserna, och da 9 kap. 5 a § inte ndmns far saledes det som giller
som bygglovsbefriat enligt denna paragraf inte strida mot planbestimmelserna.

Hur kan da balkonger, bursprak och uppstickande byggnadsdelar strida mot
planbestimmelserna?

Balkonger och/eller bursprak som ar en utstickande byggnadsdel ska, enligt Svensk Standard SS
21054:20009, inrdknas i byggnadens byggnadsarea om de:

- sticker ut mer an 0,5 meter fran fasaden pa 0-3 meters hojd 6ver marken, eller
- sticker ut mer dn 1,5 meter fran fasaden pa 3-5 meters hgjd 6ver marken

Om balkongen dé adderar sa stor byggnadsarea till byggnaden att denna 6verstiger det enligt
planen tillatna, eller om den sticker ut 6ver mark som inte far bebyggas, s.k. "prickad mark”, strider
balkongen mot detaljplanens bestimmelser och far inte uppforas utan bygglov.

For uppstickande byggnadsdelar giller att de inte far uppforas utan bygglov om de:
- skariaknas in i byggnadens byggnadshojd enligt plan- och byggférordningen 1 kap. 3 § och
da gor sa att byggnadshojden overskrider den enligt detaljplanen tillatna,

- gor sa att byggnadens nock- eller totalh6jd 6verskrider den enligt detaljplanen tillatna, eller

- tillfor en vaning som innebér att antalet enligt detaljplanen tillaitna vaningar 6verskrids,
enligt definitionerna i plan- och byggforordningen 1 kap. 4 §, eller enligt domar i Mark- och
miljooverdomstolen, se bl.a. mal MOD P 10235-14.
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