Kallelse
LYSEKILS Foredragningslista

KOMMUN Samhillsbyggnadsnamnden

Tid och plats: tisdagen den 30 mars 2021 kl 09.00 i
Kommunfullmiktigesalen och Teams

Ordforande: Lars Bjorneld

Sekreterare Madelene Johansson
Oppet sammantrdde, utom i de punkter som markerats med
“sluten del” eller ddr ordforanden sa beslutar.

Arende

- Upprop och val av justerare Tommy Westman
Muntlig information

1. Faststillande av dagordning
Dnr 2021-000020

2. Muntlig information pa samhillsbyggnadsnamnden
Dnr 2021-000085

3. Uppfoljningsrapport 1, 2021, samhillsbyggnadsndmnden
Dnr 2021-000073

4. Hyresavtal avseende Lysekils stadsbibliotek
Dnr 2021-000140

5. Padelbana vid Bottnahallen
Dnr 2021-000141

6. Skotselavtal avseende Kallbadhuset i Lysekil
Dnr 2021-000143

7. Arrendeavtal Gullmaren Egendom
Dnr 2021-000190

8. Motion fran Maria Granberg (MP) om att skydda havets algrasangar
Dnr 2021-000113

9. Ansokan om marklov for andrad markniva, bygglov for murar, om- och
tillbyggnad samt ateruppbyggnad for del av riven byggnadsdel av fritidshus
samt beslut om sanktionsavgift pa fastigheten Skaft6-Fiskeback XXXX
Dnr 2021-000144

10. Ansokan om bygglov for dndrad farg pa takpannor pa fastigheten Vagerod
XXXX
Dnr 2021-000194

11. Ansokan om bygglov for till-, om- och pabyggnad av fritidshus pa
fastigheten Lyse-Berga XXXX
Dnr 2021-000181

12. Ansckan om bygglov i efterhand for utvindiga dndringar pa forrad (sjobod)
pa del av fastigheten Slatten XXXX, Langevik
Dnr 2021-000182



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

25.

Ansokan om bygglov for uppforande av vindkraftverk pa del av fastigheten
Humlekarr XXXX
Dnr 2021-000183

Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, samt gaststuga,
forradsbod och pergola, pa fastigheten Skafto-Berg XXXX
Dnr 2021-000184

Ansokan om forhandsbesked gillande andrad anvandning av del av byggnad
till tillfalligt boende genom rumsuthyrning, pa fastigheten Lonndal XXXX
Dnr 2021-000185

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage pa,
samt avstyckning av tomt frén, fastigheten Lyse XXXX
Dnr 2021-000145

Ansokan om férhandsbesked avseende nybyggnad av tva stycken
enbostadshus pa, samt avstyckning av tomt fran, fastigheten Skollungen
XXXX

Dnr 2021-000148

Ansokan om férhandsbesked for enbostadshus pa tilltankt avstyckning pa
fastigheten Torgestad XXXX
Dnr 2021-000149

Ansokan om forhandsbesked avseende nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Torgestad XXXX
Dnr 2021-000150

Ansokan om férhandsbesked avseende nybyggnad av enbostadshus och
garage pa tilltinkt avstyckning pa fastigheten Trileberg XXXX
Dnr 2021-000151

Kompletterande beslut gillande ansokan om forhandsbesked for bygglov for
bryggor (smabatshamn) pa del av fastigheten Kyrkojorden XXXX

Planbesked Lyse-Berga 1:155 och 1:156, Lysekils kommun
Dnr 2021-000154

Godkinnande av samradsredogorelse detaljplan for Hotell Lysekil, S6dra
Hamnen 13:1 m.fl, Lysekils kommun

Dnr 2021-000153Information fran férvaltningschef och ordférande

Dnr 2021-000019

Redovisning av delegationsbeslut 2021-03-30
Dnr 2021-000012

Redovisning av anmalningsarenden 2021-03-30
Dnr 2021-000003
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Muntlig information pa samhaillsbyggnadsniamnden 2021-03-30

Arende Klockan

— Information om barnrittsarbetet/Louise Wicksell 09.00 - 09.20
processtodjare barnkonventionen

— Uppfoljning 1, 2021, samhallsbyggnadsndmnden/ 09.20 - 09.30
Linda Wising verksamhetsutvecklare och
Daniel Jacobs, ekonom

— Resultatuppfoljning nojd-kund-index 09.30 - 09.40
/Linda Wising, verksamhetsutvecklare

— Hyresavtal avseende Lysekils stadsbiblioteket 09.40 - 09.50
/Christian Wrangmo, avd-chef tekniska avd.

— Padelbana vid Bottnahallen/Christian Wrangmo 09.50 - 10.05
avd-chef tekniska avd.

— Arrendeavtal Gullmaren Egendom/Christian Wrangmo 10.05 - 10.20
avd-chef tekniska avd.

— Motion fran Maria Granberg (MP) om att skydda havets  10.20 - 10.30
algrasangar/Christian Wrangmo, avd-chef tekniska avd.

— Rivningsarbeten 2021/Peter Karlsson, fastighetschef 10.30 - 10.35

— Information detaljplanering - Anna Wigell 10.35 - 10.45
avd-chef plan och bygg
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Tjansteskrivelse
LYSEKILS

KOMMUN

Datum Dnr
2021-03-19 SBN 2021-000073

Sambhaéllsbyggnadsfdrvaltningen
Michael Johansson
michael.johansson@lysekil.se

Uppfdljningsrapport 1, 2021, samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner uppfoljningsrapport 1, 2021.

Arendet

I enlighet med kommunens styrmodell ska uppfoljning sammanstillas till
kommunstyrelse och kommunfullmiktige per sista februari (uppfoljningsrapport
1). Denna rapportering innehéller endast ekonomisk uppf6ljning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram uppfoljningsrapport 1 for 2020
enligt bilaga.
Forvaltningens synpunkter

Till och med februari sa har nimnden inga avvikelser utéver det som tidigare
rapporterats. Budgetavvikelsen per den siste februari ar +0,8 mnkr och prognosen
vid arets slut ar en budget i balans.

Michael Johansson
Tf. forvaltningschef

Bilaga
Uppfodljningsrapport 1, 2021, for samhallsbyggnadsndmnden
Beslutet skickas till

Kommunfullstyrelsen
Samhallsbyggnadsforvaltningen
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1Inledning

I enlighet med kommunens styrmodell ska uppfoljning sammanstallas till kommunstyrelse
och kommunfullmaktige per sista februari (Uppfoljningsrapport 1), 30 april
(Uppfoljningsrapport 2), 31 augusti (Uppfoljningsrapport 3), 31 oktober
(Uppfoljningsrapport 4) samt Arsrapport per 31 december.

Denna rapport som bendmns uppfoljningsrapport 1 omfattar uppfoljning av ekonomi
avseende utfall for perioden samt prognos for helaret.

2 Ekonomi

2.1 Resultat och prognos

Belopp i mnkr Budget helar Budget ack Utfall ack Uizl et f(‘jregg AL #gglrl
Intakter 248,9 41,5 41,8 38,8 248,9
Personalkostnader -91,6 -15,0 -14,8 -14,1 -91,6
Ovriga kostnader -172,6 -28,8 -28,7 -28,4 -172,6
Kapitalkostnader -32,6 -5,4 -5,2 -5,9 -32,6
Nettokostnader -47,9 -7,7 -6,9 -9,6 -47,9
Budget nettokostnader -47,9 -7,7 -7,7 -7,6 -47,9
Budgetavvikelse 0,0 0,0 0,8 -2,0 0,0
2.2 Resultat och prognos verksamhet

Verksamhet/enhet tkr Budget helar Budget ack Utfall ack  Prognos utfall AWikSEZ::s:
SBF o Namnd -2 935 -485 -394 -2735 200
Kontaktcenter -9 253 -1 533 -1 446 -8 953 300
Fardtjanst -2 657 -443 -716 -2 157 500
Tekniska avdelningen 0 0
- Gata, park -26 841 -4 390 -4 706 -28 541 -1 700
- Fastighetsdrift -3654 -579 -785 -3354 300
Hamnenheten 0 0
- Smabat 275 49 1526 275

.Hamn 0 2 -227 0
Serviceavdelningen 0

- Bilar 0 0 90 100 100
- Kost 0 289 -21 0

- Stad -69 -246 446 -69

Plan och byggavdelningen 0

- Plan, bygg, méat -4 641 -707 -917 -4 241 400
- Bostadsanpassning -2 028 -336 -249 -2 028 0
- Mex 3895 655 577 4395 500
IT avdelningen 0 40 -65 336 336
Summa -47 908 -7 684 -6 887 -46 972 936

2.3 Ekonomisk analys

Till och med februari sa har nimnden inga avvikelser utover det som tidigare rapporterats.
Budgetavvikelsen per den siste februari ar +0,8 mnkr och prognosen vid arets slut ar en
budget i balans. 2019 gjorde nimnden en forlust och ett dterstiallningskrav pa 0,9 mnkr finns.
Ytterligare 0,3 mnkr av aterstillningskrav finns pa IT-avdelningen fran 2020.
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Samhillsbyggnadsnamnden arbetar forebyggande med en atgiardsplan for att moéta framtida
utmaningar. De investeringsbeslut som ar tagna kommer krava ytterligare
genomforandekapacitet och ny kompetens, vilket gor att resurserna behover hushéllas pa ett
battre satt. Kostnaden for inkopta tjanster okar ofta hogre an budgetkompensationerna och
gamla underhallsskulder behover arbetas ikapp.

Gata och park har brottats med sina fasta kostnader under en langre tid. Om behovet av
akuta reparationsatgarder liknar foregdende ar sa kommer det uppsta en forlust pa 1,7 mnkr.
Niamnden tar h6jd for detta redan nu. Atgirdsplan genomfors for hela forvaltningen och
atgarder genomfors ocksa for att komma tillratta langsiktigt med problemet.

Fastighetsenheten har ldnge varit i ekonomisk balans. Dock finns en stor underhéllsskuld pa
kommunens fastighetsbestand som forvaltningen arbetar malmedvetet med. Under 2020
paborjades en medveten satsning pa att besiktiga/inventera och uppgradera tekniska
anldggningar, bland annat brandskydd och ventilation som ocksé ar lagstadgade och
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt systematiskt brandskyddsarbete (SBA).
Eftersom dessa atgirder tas ur befintlig ram och behover prioriteras 2021 kommer kostnaden
for dessa atgarder att medfora att budgeten for rena underhéallsdtgarder minskar i samma
omfattning och darmed bygger pa redan befintlig underhallsskuld. Rivningar kommer att
goras pa en fastighet i Bjalkebracka, Hallinden och E-huset pa Gullmarsskolan.

IT-avdelningen kommer under véren att genomfora ett plattformsbyte for
sakerhetskopiering. Avdelningen har dven tagit 100 tkr extra kostnader i samband Covid -19
for tva manader.

Plan- och byggavdelningen arbetar fortsatt aktivt med ekonomiuppféljningar som fortsatt ska
resultera i en budget i balans. Arets tvi forsta manader pavisar ett mindre budgetunderskott
pa 200 tkr. Forklaringen till detta ar bl.a. att all arsfakturering inte ar genomford.
Avdelningen ser ocksd att det under dret kommer att vara en del fordldraledigheter som kan
paverka planenheten negativ i form av lagre intdkter 4n budgeterat. Arendetrycket pa bygg
och MEX ar fortsatt hogt likt foregaende ar 2020.

2.4 Atgarder for budget i balans

Atgirder

Atgarder belopp i tkr Belopp helar Effekt i ar
Oversyn av arrenden och avtal 400
Oversyn av inkdpta tjanster 400
Minska kostnader i forbrukning 300
Minska vikariekostnader 500
Forbattra och utveckla administration 400
Summa 2000

Kommentar till atgirder

Malet for atgarderna ar att inte dra ner pa underhall eller andra kortsiktiga atgarder som
sanker kvalitén. Forvaltningen jobbar stindigt med ekonomisk medvetenhet,
uppfoljningsmoten och analyser. Dessa bryts ned i mindre delar och planeras in i
verksamheten som specifika aktiviteter for att dtgarderna ska fa effekt.
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Tjansteskrivelse

LYSEKILS
KOMMUN Datum Dnr

2021-03-11 SBN 2021-000140
Fastighetsenheten

Peter Karlsson, 0523-61 31 43
peter.karlsson2@lysekil.se

Hyresavtal avseende Lysekils stadsbibliotek
Sammanfattning

Kulturenheten har begart att fa omforhandla hyresavtalet med stod av
samhallsbyggnadsforvaltningen dd man ej varit nojd med vissa delar i avtalet samt
att gransdragningslistan varit oklar.

Det har sedan 2006-01-01 funnits ett hyresavtal mellan Lysekils kommun och HSB
Bostadsrittsforeningen Mollén avseende stadsbiblioteket i fastigheten Gamlestan
13:1, Lysekils kommun. Efter omforhandling tecknades ett nytt hyresavtal for
perioden 2016-01-01 - 2020-12-31 som sedan Lysekils kommun sade upp
2019-12-13 da man hade for avsikt att inleda en utredning kring geografisk
placering och att modernisera biblioteket.

Bade kulturchef och forvaltningschef pa utbildningsforvaltningen har godkant
forslag till forlangning av hyresavtalet.

Hyrestiden ar 2021-01-01 - 2025-12-31, med 12 manaders uppsigning. Tidsramen
ar satt sa att Lysekils kommun i god tid ska hinna utreda forutsattningar for och
behov av ett gemensamt kulturhus.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna nytt hyresavtal med HSB
Bostadsrittforeningen Mollén for fortsatt forhyrning av lokal for Lysekils
stadsbibliotek.

Arendet

Det har sedan 2006-01-01 funnits ett hyresavtal mellan Lysekils kommun och HSB
Bostadsrattsforeningen Mollén avseende stadsbiblioteket i fastigheten Gamlestan
13:1, Lysekils kommun. Efter omforhandling tecknades ett nytt hyresavtal for
perioden 2016-01-01 - 2020-12-31 som sedan Lysekils kommun sade upp
2019-12-13 d& man hade for avsikt att inleda en utredning kring geografisk
placering och att modernisera biblioteket.

Bade kulturchef och forvaltningschef pa utbildningsforvaltningen har godkant
forslag till forlangning av hyresavtalet.

Hyrestiden ar 2021-01-01 - 2025-12-31, med 12 ménaders uppsagning. Tidsramen
ar satt sa att Lysekils kommun i god tid ska hinna utreda forutsattningar for och
behov av ett gemensamt kulturhus.

Forvaltningens synpunkter

Kulturenheten har begért att f& omférhandla hyresavtalet med stod av
samhallsbyggnadsforvaltningen dd man ej varit nojd med vissa delar i avtalet samt
att gransdragningslistan varit oklar.

Forhandlingarna med HSB bostadsrattsforeningen Mollén har varit bra och
parterna ir nu ense om avtalsforhdllandena, kontaktpersoner, fortsatt hantering av
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Tjansteskrivelse
LYSEKILS

KOMMUN Dnr

SBN 2021-000140

felanmalningar och gransdragningsfragorna. Fastighetsenheten har dar utéver
tillsatt en vaktmastare om 10%, 4 timmar/vecka, for att underlatta parternas
arbete.

Avtalet i korthet

Hyresbeloppet pa 646 800 kronor/ar ska vid varje arsskifte fran och med
2022-01-01 regleras med statistiska centralbyrans forvaltningsindex for kontor och
lokaler.

Regleringen ska ske med utgédngspunkt fran indextalet for oktober ménad
foregdende ar jamfort med indextalet fran oktober 2020 (basmanad).

Ombyggnation for verksamheten
Avseende forandringar som hyresgisten onskat och som en forutsattning for
avtalsskrivningen har 6verenskommits enligt f6ljande:

Hyresviarden ombesorjer och bekostar:
— ombyggnation av bibliotekets entré och installera skjutdorrar med
dorrautomatik med full tillganglighetsanpassning. Om virmebaffel behovs
for att undvika kalldrag i tidigare luftsluss ska investeringen delas 50/50,

— en Oversyn av ventilationssystemet for anpassning till personalens 6nskemal
gillande luftfloden och temperaturer.

Hyresgasten ombesorjer och bekostar:
— eventuella forandringar i rumsbildningen efter samverkan med
fastighetsigaren,
— eventuellt justering/komplettering av belysningsinstallationer med
anledning av forandrar rumsbildning.

Andra mindre forandringar och anpassningar av lokalen kan komma att utforas i
samrad mellan parterna varvid forslag till finansiering ska 6verenskommas innan
atgard vidtas av endera parten.

Michael Johansson Christian Wrangmo
Tf Forvaltningschef Chef tekniska avdelningen
Bilagor

Bilaga 1 - Ursprungligt hyresavtal 2006-01-01—2015-12-31
Bilaga 2 - Forlangning hyresavtal 2016-01-01—2020-12-31
Bilaga 3 - Uppsédgning hyresavtal for omforhandling 2019-12-23

Beslutet skickas till

Forvaltningschef UBF
Forvaltningschef SBF
Kulturchefen

Chefen tekniska avdelningen
Fastighetschefen
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HYRESKONTRAKT FOR LOKAL

Parter
Hyresvérd

Hyresgést

Fastighetsbeteckning

AVTALSTID

UPPSAGNING/
FORLANGNING

. 3_
LOKALENS STORLEK
HYRA

UPPRAKNING AV HYRAN

FASTIGHETSSKATT

VARME

EL
STADNING

SOPHAMTNING

HSB Bostadsrittsforening Mollén i Lysekil
Org.nr. 716408-5552

Lysekils kommun
Org.nr. 212000-1389

Lysekil Gamlestan 13:1

Hyresavtalet galler fr.o.m. 2006-01-01 — 2015-12-31

Uppsigning av detta kontrakt skall ske skriftligen senast
5 ar fore den avtalade hyrestidens utgang.
1 annat fall #r kontraktet forlingt med 5 ar for

varje ging.

Lokalen med tillhérande utrymme uthyrs i befintligt skick att
anvindas till bibliotek.

ca 745 kvm.

Fr.o.m ovan angiven tilltridesdag t.o.m. 2008-12-31 utgar en
hyra om 667.000 kr per ar.

Hyresbeloppet om 667.000 kr skall vid varje arsskifte, med
bérjan 2009-01-01, justeras med samma procentsats som
beslutas for det genomsnittliga bestindet i Lysekilsbostader
AB.

Ersittning for fastighetsskatt ingér i hyran.

Erforderlig uppvirmning ombesorjs av hyresvérden.
Kostnaden for virmen ingér i hyran

Hyresgisten skall teckna eget el-abonnemang
Stidning ombesétjs och bekostas av hyresgésten.

Sophimtning ombesdrjs och bekostas av hyresvirden.



SNOROJINING/
SANDNING

HYRANS BETALNING

UNDERHALL

OFORUTSEDDA

SKYLTAR, MARKIS I
FONSTER M.M.

Snéréjning och sandning ombesdrjs och bekostas av
hyresvérden.

Hyresvirden dversinder avier manadsvis. Hyran skall vara betald
den sista vardagen i ménaden innan.

Hyresgésten skall utfora och bekosta erforderligt underhall av
lokalerna med inredning, d.v.s. inre underhéll. Hyresvirden
svarar for yttre underhall. Det dligger hyresvirden att i god
tid meddela hyresgésten om tidpunkten for sédana arbeten.
Det aligger hyresvirden att iaktta forsiktighet vid utforandet
av underhallsarbeten till undvikande av skador p&
hyresgiistens egendom.

For sddana atgirder, som pafordras av forsikringsbolag,
milj6- och hilsoskyddsndmnd eller annan myndighet for
lokalens anvéndning for avsett indamal, svarar hyresgéisten pa
eget ansvar och pé egen bekostnad.

Skulle efter avtalets tecknande ofSrutsedda kostnadsékningar
uppkomma for fastigheten pé grund av

a) inforande eller hojning av sirskild for fastigheten géllande
skatt, avgift eller palaga, varom riksdag, regering,
kommun eller myndighet kan komma att besluta, eller

b) generella ombyggnadsétgérder eller liknande pé
fastigheten, som ej enbart avser lokalen och som
hyresvirden 8liggs att utfora till foljd av beslut av riksdag,
regering, kommun eller myndighet,

skall hyresgisten, med verkan fran intridd kostnadstkning,
erldgga ersittning till hyresvirden for pa lokalen belopande
andel av den totala drliga kostnads6kningen for fastigheten.
For det fall kostnadsskningen enbart &r kopplad till
hyresvirdens verksamhet, skall den inte belasta hyresgésten

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt,
vilka erldggs i enlighet med sérskild 6verenskommelse ovan.

Ersittningen erléggs genom ovanstéende regel om hyrans
betalning.

Hyresgésten dger ritt att efter medgivande fran hyresvirden
sdtta upp skyltar, markiser, antenner m.m. férutsatt att
tillstdnd hérfor erhallits av berdrda myndigheter.



Vid avflyttning aligger det hyresgisten att aterstélla fasaden i
godtagbart skick. Vid storre fastighetsunderhall, sasom
fasadrenovering, aligger det hyresgésten att utan ersittning
och p4 egen bekostnad svara for ned- och uppmontering av
skyltar, markiser, antenner m.m.

For skador pa skyltfonster, ytterdorrar, skyltar m.m. svarat
hyresgésten.

LASANORDNINGAR Det aligger hyresgisten att utrusta lokalerna med sadana las
och stoldskydds anordningar, som krévs for giltighet av
hyresgéstens affirs- och foretagsforsékring.

FORCE MAJEURE Hyresvirden fritar sig frén skyldighet att fullgora sin del av
avtalet och fran skyldighet att erléigga skadestdnd, om hans
atagande inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan
fullgoras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan
arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet, som hyresvérden inte rder dver och inte

heller kunnat f6rutse.
RANTA/BETALNINGS- Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erligga dels
PAMINNELSE rinta enligt réntelagen, dels erséttning for varje skriftlig

betalningspaminnelse enligt lagen om ersittning for
inkassokostnader m.m. Erséittning for pAminnelse utgér ted
belopp, som vid varje tillfille géller enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader m.m.

Detta kontrakt har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
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Hyreskontrakt for lokal
Parter

Hyresvird

Hyresgist

Fastighetsbeteckning

Bakgrund

HSB Bostadsrittsférening Mollén i Lysekil
Org.nr. 716408-5522

Lysekils kommun
Org.nr. 212000-1389

Lysekil Gamlestan 13:1

Det har sedan 2006-01-01 forelegat ett lokalhyresavtal mellan parterna avseende ett bibliotek i
rubricerad fastighet. I enlighet med g#llande avtal, som stipulerade en uppségningstid om 5 &r, sade
Lysekils kommun upp avtalet 2010-12-10.

Parterna har nu natt en dverenskommelse om villkoren for fortsatt fsrhyrning av lokalen,

Nedan tas forindringar mellan nu géllande och framtida avtal upp.

Avtalstid
Uppségning/
Forldngning

Lokalens storlek

Hyra

Upprikning av hyran

Ombyggnation

Hyresavtalet giiller fr.o.m. 2016-01-01—2020-12-31

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen senast 12 méanader
fore den avtalade hyrestidens utgang. I annat fall &r avtalet forléngt med
5 &r varje gang.

Ca 645 kvm, Cirka 100 kvm avtrides den 2015-12-31, ytan &r beldgen i
kéllaren

Fr.0.m. ovan angiven tilltridesdag t.0o.m. 2020-12-31 utgér en hyra om
645.830 kr per ar. Hyran rabatteras med 45.830 kronor per &r under
perioden 2016-01-01—2020-12-31.

Hyresbeloppet om 600.000 skall vid varje arsskifte, med borjan
2017-01-01, justeras med samma procentsats som beslutas for det
genomsnittliga besténdet i Lysekilsbostider AB

Hyresvirden ombesorjer och bekostar installation av komfortkyla, dock
ska hyresgiisten sté for elektriciteten som &tgar for att driva systemet.
Hyresgisten ombesorjer och bekostar utbyte av innerbelysningen till en
som ir mindre virmeskapande samt forbrukar mindre energi.

I 6vrigt ska idag gillande avtal fortsitta pa ofdréndrade villkor. (Se bilaga 1)



Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Lysekil den 2015- - Lysekil den 2015- -

HSB Bostadsrittsftrening Mollén i Lysekil Lysekils kommun
il

Undersknfﬁ;ﬂéﬁng firmatecknare Marie-Louise Bergqvist

HSB Bostadsrittsforening Mollén i Lysekil Férvaltningschef

Samhillsbyggnadsforvaltningen

DAV JEADL Gaiha ﬂ/ﬂjw

Namnfortydligande behérig firmatecknare Kent Olsson
HSB Bostadsriittsférening Mollén i Lysekil Ordftrande Utbildningsnémnden
Bilaga:

1. Gamla avtalet
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Uppsagning pa grund av villkorsandring

Datum: 191223
Hyresavtal: Biblioteket i Lysekil

Fastigheten: Lysekil Gamlestan 13:1

Till:

HSB Bostadsrittsforening Mollén i Lysekil
Org.nr: 716408-5522

HSB Géteborg

Box 311 11

400 32 Goteborg

Hyresgiist:

Lysekils Kommun
Org.nr: 212000-1389

Hirmed sigs hyresavtalet avseende Biblioteket i Lysekil upp for villkorsdndring. Nuvarande
avtalstid l6per ut 2020-12-31 med en uppsigningstid om 12 manader.

Biblioteket i Lysekil beh6ver moderniseras och hyresgésten (Lysekils kommun) kommer att
inleda en utredning kring geografisk placering for biblioteket. For att inte vara bunden till
hyresavtalet i fem &r begir hyresgasten forandra uppséagningstid/forlingning till ett ar i taget
och med 9 manaders uppsdgningstid.

I nuvarande hyresavtal star det:

Uppstgning/ Uppsiigning av detta kontrakt ska ske skriftligen senast 12 manader
Forlingning fore den avtalade hyrestidens utgdng. I annat fall &r avtalet fSriéingt med
5 &r varje ging.

For forlangning av hyresforhallandet begdars foljande dndrade hyresvillkor:

Uppsigning/ Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen senast 9
Forlangning manader fore den avtalade hyrestidens utgang. I annat fall ar
avtalet forlangt med 1 ar varje gang.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | Fax: 0523-61 37 12 registrator@lysekil.se | www.lysekil.se
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Christian Wrangmo
Avdelningschef Tekniska Avdelningen
Samhillsbyggnadsforvaltningen, Lysekils Kommun

christian.wrangmo@lysekil.se

0523-613153
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Tjansteskrivelse
LYSEKILS

KOMMUN

Datum Dnr
2021-03-11 SBN 2021-000141

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen/Tekniska avdelningen
Peter Karlsson, 052361 31 08
peter.karlsson2@lysekil.se

Padelbana vid Bottnahallen
Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har 2021-01-13 fatt en forfragan, av Fiskebackskils
Padelcenter AB, om markupplatelse vid Bottnahallen som avser mgjlighet att nyttja
kommunal mark for anldggandet av en padelbana.

Forvaltningen ar i grunden positiv till en fortsatt utveckling av idrottsomradet da fler
manniskor kommer att rora sig i anslutning till hallen under fler timmar per dygn.
Detta kommer att skapa en tryggare plats samt minska risken for skadegorelse.

Etableringen kommer att ta i ansprak ett mindre antal av de planerade
parkeringsplatserna for sommarparkering som planerats pa grusytan soder om
Bottnahallen. Dessa bedoms dock kunna ersittas med befintliga parkeringsplatser
vid Bottnahallen.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna avtal for l1agenhetsarrende for
tidsbegransad upplételse av mark for anldggandet av padelbana vid Bottnahallen.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att delegera till ordforande i
samhallsbyggnadsndmnden att jamte forvaltningschefen underteckna avtalet.

Arendet

Samhaillsbyggnadsforvaltningen har 2021-01-13 fatt en forfragan, av Fiskebackskils
Padelcenter AB, om markupplatelse vid Bottnahallen som avser mgjlighet att nyttja
kommunal mark for anldggandet av en padelbana. Fiskebackskils Padelcenter AB
grundades 2020-04-27 och har anlagt banor pa Skaft6 och dven i narliggande
kommuner.

En padelbana har cirka 4—5 ars avskrivningstid beroende pa kundunderlag och
mojligheten till 1dga etableringskostnader.

Mark- och exploateringsenheten har handlagt drendet men eftersom forfragan avser
fastighetsmark har drendet 6verlétits till tekniska avdelningen for fortsatt
handlaggning.

Placeringen av padelbanan &r tankt vid Bottnahallens sydostra gavel, forskjutet mot
Oster sa langt som fastighetsmarken stracker sig, enligt bild 1. Placeringen ska vara
minst tre meter fran viggen med anledning av brandskyddsbestimmelser.
Placeringen ar dven diskuterad med trafikingenjoren med anledning av planerad
utbyggnad av ny sommarparkering pa grusytan nedanfor idrottsanlaggningen.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se

Sid 1/2


http://www.lysekil.se/

Tjansteskrivelse

LYSEKILS
KOMMUN

Dnr
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Bild 1.
9" Placering av padelbana 20 x 10 m

Avtalet i korthet:
Planerad start april 2021.

Entreprenoren svarar enligt forslag till avtal for lagenhetsarrende for saval
etablerings-, drift-, underhalls- savil som markaterstillningskostnader efter det att
arrendet eller verksamheten upphor.

— Lagenhetsarrende

— Arrendetiden ska vara 5 ar, med maojlighet till 1 x 1 &rs forlangning, raknat
fran den dagen bada parter signerat avtalet.

— Jordagare Lysekils kommun (212000-1389)

— Arrendator Fiskebickskils Padelcenter AB (559250-1828)

— Ytacirka 22 x 12 m?2

—  Arshyra 35 000 kr

- Arshyra/m2 132,57 kr

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ar i grunden positiv till en fortsatt utveckling av idrottsomradet da fler
manniskor kommer att rora sig i anslutning till hallen under fler timmar per dygn.
Detta kommer att skapa en tryggare plats samt minska risken for skadegorelse.

Etableringen kommer att ta i ansprak ett mindre antal av de planerade
parkeringsplatserna for sommarparkering som planerats pa grusytan soder om
Bottnahallen. Dessa bedoms dock kunna ersattas med befintliga parkeringsplatser
vid Bottnahallen.

Michael Johansson Christian Wrangmo
Tf. forvaltningschef Avdelningschef tekniska avdelningen

Beslutet skickas till

Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Utbildningsforvaltningen
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/fastighetsenheten
Peter Karlsson, 0523-61 31 43
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Avtal om lagenhetsarrende

1. Arrendestille m.m.

Upplatare: Lysekils kommun, nedan kallad jorddgare, genom dess
samhallsbyggnadsnamnd.
Organisationsnummer: 212000-1389
Postadress: Kungsgatan 44-46, 453 80 Lysekil.

Arrendator: Fiskebackskils Padelcenter AB
Organisationsnummer: 559250-1828
Postadressadress Sjomarksvagen 1B, 423 61 Torslanda

Arrendestille: Ett markomrade intill Bottnahallen, Grundsund om cirka 260 kvm av
fastigheten Skafto-Backa 3:351>1 (Grundsund i Lysekils kommun)

2. Andamil mm

Andamal: Arrendestéllet far anvandas for etablering av padelbana utomhus med
tillhérande forsaljning av racketar och bollar.

Pa arrendestiéllet far ej bedrivas verksamhet, som strider mot det
angivna dandamalet.

3. Arrendetid m.m

Arrendetid Arrendetiden ska vara 5 ar, med mojlighet till 1 + 1 ars férlangning,
réaknat fran den dagen bada parter signerat avtalet.

Arrendeavgift Arrendeavgiften utgor 37 500 kr arligen utan indexupprakning.
Avgiften ska betalas i forskott och faktureras arsvis av jordagaren.

Uppsagning av avtalet ska fran bada parter ske senast 6 manader fore
avtalstidens utgang. Arrendeavgift utgar ej for féljande ar om
uppsagning av avtalet skett enligt ovan.

4. Uthyrning m.m.

Utan jordagarens skriftliga medgivande far arrendatorn inte upplata
nyttjanderatt till arrendestallet eller del av detta. Hari inbegripes dven
ratten att upplata omrade for upplagsplats eller for liknande andamal.

Inskrankningen avser inte normal uthyrning av padelbanan.

5. Foérbud mot dverlatelse
Arrendatorn eller dennes doédsbo far inte 6verlata arrenderatten eller
eljest satta annan i sitt stalle utan skriftligt medgivande fran jorddgaren.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/fastighetsenheten
Peter Karlsson, 0523-61 31 43

6. Arrendestillets skick mm
Arrendestéllet utarrenderas i det skick det befinns pa tilltradesdagen.
Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestéllet och
omkringliggande ytor i ett vardat skick.
Pa arrendestallet far uppsattas anordningar for reklam i de fall dessa
monteras pa arrendatorns anldggning, ej som fristaende skyltar eller pa
jordagarens byggnader.

7. Miljofarlig verksamhet mm
Arrendatorn svarar for att miljofarlig verksamhet ej bedrives i samband
med brukandet av arrendestallet. Arrendatorn svarar for de ev
kostnader, som kan féranledas av atgarder, som pafordras enligt
gallande halsovards- och miljoskyddslagstiftning.

8. Inskrivningsforbud mm
Detta avtal far inte inskrivas i fastigheten.
Tolkningsregel:
Strider olika delar av avtalet mot varandra, ska allmén lag galla.
Hanvisning till jordabalken i 6vrigt géller vad i 7 och 8 kap eller eljest i
lag stadgas om lagenhetsarrende.

For jorddagaren For arrendatorn
Lysekil 2021-04- Lysekil 2021-04-
Lars Bjorneld Reine Patriksson
Ordf Samhallsbyggnadsnamnden Agare Fiskebackskils Padel

Michael Johansson
Tf Samhallsbyggnadschef

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se
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Datum Dnr
2021-03-11 SBN 2021-000143

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen/Tekniska avdelningen
Peter Karlsson, 0523-61 31 43
peter.karlsson2@lysekil.se

Skotselavtal avseende Kallbadhuset i Lysekil
Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har under hosten 2020 samverkat med foreningen
Kallbadhusets vanner avseende underhéll och skotsel av Kallbadhuset i Lysekil.

Kallbadhuset ar en kommunal badplats upptagen i Plan for utveckling av
kommunala badplatser vilken faststilldes av SBN 2020-06-02 § 119.

Underhalls- och skotselansvar har sedan tidigare inte varit tydliga, och en
sammanfattande gransdragning mellan Lysekils kommun och foreningen har
saknats.

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna skotselavtal mellan Lysekils
kommun och féreningen Kallbadhusets vianner.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att delegera ratten att underteckna
skotselavtalet till ordférande Lars Bjorneld samt tf. forvaltningschef Michael
Johansson.

Arendet

Samhallsbyggnadsforvaltningen har under hosten 2020, efter forfragan fran
foreningen, genomfort tva samverkansmoten avseende drift, underhall och skotsel
av Kallbadhuset i Lysekil.

Kallbadhuset dr en kommunal badplats upptagen i "Plan for utveckling av
kommunala badplatser” vilken faststilldes av SBN 2020-06-02 § 119.

Underhalls- och skotselansvar har sedan tidigare inte varit tydliga, och en
sammanfattande gransdragning mellan Lysekils kommun och féreningen har
saknats.

Inriktning av skotselavtalet i korthet:

Skotselavtal (liknande det kommunen har avseende Rodbergsviks badplats)
Avtalstid, 2021-01-01 — 2023-12-31

Fastighetsiagare, Lysekils kommun

Verksamhetsansvariga, Kallbadhusets Vanner

Arshyra, Ingen hyra utgar, part svarar for sina egna kostnader

Fordelning underhalls-, drift- och skotselansvar framgér av avtalet.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ar i grunden positiv till en fortsatt utveckling av verksamheten i
Kallbadhuset, d& bl.a. vinterbadande nu blivit en ny trend.

Kallbadhuset representerar dessutom badkulturen i Lysekil pa ett foredomligt sitt,
och skulle kunna bli en del av Lysekils kommuns marknadsforing, och en del av
utvecklingen av Projekt Havsbadet.
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En tydlig gransdragning som underlattar fastighetsagarens och verksamhetens roll
underlattar samverkan och skapar trygghet for bada parter liksom besokare/gaster.

Michael Johansson Christian Wrangmo
Tf. forvaltningschef Avdelningschef tekniska avdelningen
Bilagor

Skotselavtal avseende Kallbadhuset i Lysekil
Bilaga 1 - Skotselobjektets placering med instruktion
Bilaga 2 - Detaljerad skiss over skotselomradet

Beslutet skickas till

Samhaillsbyggnadsférvaltningen
Kallbadhusets vanner
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Skotselavtal avseende kallbadhuset i Lysekil

Mellan Kallbadhusets vénner (854600-8684) nedan kallad ”Foreningen” och Lysekils
kommun (212000—1389) nedan kallad ”’Kommunen” genom tekniska avdelningen, har
foljande skotselavtal upprattats géllande Kallbadhuset i Lysekils kommun.
Skotselomradet placering och instruktioner framgar av bilaga 1.

Detaljerad skiss over skotselomradet framgér av bilaga 2.

Bakgrund

For det aktuella omrddet, for vilket skotselavtalet avser, géller 14-LYS-144 B 19481028 SPL.

En badplats kan skotas i kommunal regi eller genom foreningsdrift, och som kategoriseras
/klassificeras beroende pa vilka forutsittningar badplatsen har. Oavsett badplatsens driftsform
skdter och bekostar Lysekils kommun, genom Fastighetsenheten, att soptomning sker och att
thopsamlat material efter véarstadning samt efter fortlopande stidning under hogsdsong blir
borttransporterat till miljostation eller dtervinningscentral. Forening med skotselansvar har
hiarmed anmélningsplikt att underritta Fastighetsenheten nar material finns att hamta eller nér
sopkarl ar fulla.

Kallbadhuset ligger inom fastigheten Kyrkvik 1:150.

Badplatsen dr idag klassad som kommunal badplats, kategori HB-B, med foreningsdrift.
1. Avtalets huvudsakliga innehall.

1:1 Lysekils kommun upplater nyttjanderitten av Badplatsen till Foreningen pa
nedanstéende villkor.

1:2 Badplatsen upplétes till Foreningen for att Foreningen ska skota om och underhélla
badplatsomrédet sdsom allmén plats for allménhetens bruk for bad.

1:3 Foreningen ska sdkerstilla att Badplatsen och tillhdrande bastu halls 6ppen och
tillgdnglig for allménheten. Ev. intdkter {or bastun tillfaller féreningen.

1:4 Eftersom Badplatsen dr en kommunal badplats med foreningsdrift atar sig
Kommunen att sitta upp en informationsskylt som klargér radande forhallanden
som att:

- badplatsen dr en kommunal badplats med foreningsdrift

- kommunen har tecknat 6verenskommelse med Foreningen avseende omradets
utveckling och skétsel.

- aktuell sdkerhetsinformation, larmnummer och annan information om sa 6nskas.
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1.5 Finansiering av verksamheten

Lysekils kommun som fastighetsidgare ansvarar for allt underhall av, och
reinvesteringar i byggnader pa anldggningen.

For nyinvesteringar/uppgraderingar ska parterna fora dialog avseende majligheter
till medfinansiering fran foreningen sjilv eller att ansoka om bidrag.

2. Drift, skotsel och underhall
2:1 Kommunen patar sig ansvaret for att:

- underhélla byggnaderna och anldggningen i enlighet med arligen
overenskommen underhallsplan, och aktuellthilla densamma.

- ombesdrja sophdmtning under sdsongen mellan 1 juni och 31augusti och
tillhandahélla sikerhetsutrustning enligt kommunens standard.

- arligen bortforsla det avfall, skrdip mm, som Féreningen samlar upp vid sin
arliga varstddning och bottenrensning, och sté for tillhdrande 1amningsavgift vid
Avc.

- stddning av toaletter, externa och en pd dam- resp herrsida, under sdsong 1. juni
— 31. augusti genom avtal m Serviceavd samt slutstdd da anldggningen arligen
stangs for allminheten.

- under sdsongen september — maj stddas hytter en gdng/ménad.
- tillhandahalla brandsldckare inkl. arlig kontroll.
2:2 Foreningen patar sig ansvaret for att:

- uppratthélla en ansvarslista for veckovis tillsyn av hela skotselomradet utifrdn
ledorden ”Sakert, Trygg, Rent och Snyggt”,

- padaglig basis, dd badande kan véntas besoka badplatsen, kontrollera
sdkerhetsutrustningens befintlighet, status och funktion, och vid behov anmaéla
avvikelser till Lysekils kommuns kontaktcenter.

- tillse att aktuellt besiktningsprotokoll avseende badplatssidkerhet finns uppsatt
pa Badplatsens informationstavla.

- under badsdsongen 1 juni —31 augusti stida Kallbadhuset och omkringliggande
bryggor enligt vad som framgér av bilaga 1, samt att ldgga avfallet i tatforslutna
pasar vid Hamnkontoret, och dérefter anmala till Lysekils kommuns kontakt-
center som anmidler till fastighetsenheten.
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- toalett/-er hélls 6ppna under badsidsong och stidas minst en gang per dag under
badsdsong eller vid behov.

- kontraktera vaktbolag for bevakning enligt féreningens bestimmande med
relaterade kostnader.

2:3 Kommunen och Foreningen dr dverens om att man for att kunna utveckla
Badplatsen kvalitetsmissigt och for att kunna bidra till Kommunens uttalade
destinationsutveckling och byggnadens kulturella virde, maste sikerstélla en
kontinuerlig dialog kring hur Avtalet ska implementeras.

Kommunens ansvarige tjansteman ska ihop med ansvarig fran Foreningen arligen i
april besiktiga Badplatsen, och vid dessa tillfdllen klargdra och planera kommande
underhallsatgarder.

Pé forsta motet ska parterna:

- utbyta kontaktuppgifter om detta inte gjorts tidigare,

- g igenom avtalet och klara ut ev behov av gransdragningar,

- arbeta fram en gemensam agenda for kommande mdten enligt bilaga.

- kontrollera badplatsens status, samt,

arbeta fram ett forslag till underhallsplan.

I samband med métet kan ocksé lyftas andra relevanta gransdragningsfragor, med
syfte att bada parter ska kénna sig trygga i sina roller.

24 Vid varje méte ska minnesanteckningar upprittas.

2:5 Foreningen ska kontinuerligt hdlla Kommunen underréttad om forhéllanden som ar
av betydelse for Kommunen i dess egenskap av markégare. Byggnadsplanen styr
vad som kan medges ur ett bygglovsperspektiv, utover det ska markégaren ta
stdllning till om det &r lampligt att nskemal om uppforande av byggnad omfattas
av arrendeupplatelsen/avtalet.

Ev avgifter forknippade med saddan utvecklingsatgird bekostas av foreningen om
inte annat overenskommits innan atgérden péborjats.

2:6 Kontaktperson for Kommunen ér fastighetschefen.
3. Forsikringar
3:1 Badplatsen betecknas som kommunal vilket innebér att kommunal ansvars-

forsakring finns.

3.2 Foreningen ansvarar for forsékring av egna inventarier/material.
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4. Syn

4:1 Badplatsen upplétes i befintligt skick.

S. Avtalstid

5:1 Detta avtal giller fr.o.m 2021-01-01 —2023-12-01. Avtalet forldngs direfter med tre
ar 1 taget om inte skriftlig uppségning fran endera parten sker senast nio manader
fore avtalstidens utgang.

5:2 Kommunen har ritt att sdga upp Avtalet i fortid med omedelbar verkan om
Foreningen underléter att fullgora sina ataganden enligt Avtalet och denna
underlatenhet inte atgirdas senast en manad efter skriftligt papekande.
Uppsédgning ska ske skriftligen.

5:3 Avtalet upphor vidare att gélla om foreningen uppldses. Eventuella byggnader och
anldggningar eller utrustning som foreningen har installerat ska bortforslas/rivas om
inte kommunen eller annan erbjuder sig att dverta ansvaret for byggnaden,
anldggningen eller utrustningen. Kostnader for ev bortforsling/rivning ska i sddant
fall bekostas av foreningen.

6. Overlitelse

6:1 Detta avtal far inte Gverlatas pa annan part.

7. Utvixling av avtal

7:1 Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Lysekil 2021-03- Lysekil 2021-03-

Lysekils kommun For Kallbadhusets vinner

Michael Johansson, tf forvaltningschef
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1.2 Skotseluppdragets omfattning

Foreningen ska

ta fram en veckovis bemanningslista for tillsyn och stdd av badanldggningen, vilken
overlamnas digitalt till Lysekils kommuns kontaktcenter,

- tillse att aktuellt besiktningsprotokoll avseende badplatssikerhet finns uppsatt pa
Badplatsens informationstavla.

- under maj manad utfora stidning av hela anlaggningen infor sdsongsupptakten.

- utfora daglig tillsyn av sdkerhetsutrustning, kontroll noteras 1 anldggningens
egenkontrollprogram, samt att anméla ev avvikelser till Lysekils kommuns kontaktcenter.

- utfora stddning av badanldggningen enligt 6verenskommelse, atgérd noteras i
anldggningens egenkontrollprogram.

- samordna med bevakningsforetaget vad avser bevakningsuppdragets omfattning och
tidsforlaggning.

- administrera passersystem, och folja upp att besokande gister betalat for de tjdnster som
anldggningen tillhandahaller.
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Sambhaéllsbyggnadsfdrvaltningen
Christian Wrangmo,
christian.wrangmo@lysekil.se

Arrendeavtal Gullmaren Egendom
Sammanfattning

Lysekils kommun har ett arrendeavtal med Gullmaren Egendom kring delar av
fastigheten Lysekil Sodra Hamnen 1:113 och 1:115 belaget mellan Gullmarskajen
och Fiskhamnskajen. P4 grund av att kommunen har kommande projekt i omradet
s& behover kommunen forfoga 6ver markomradet for evakuering och
byggetablering.

Forvaltningen foreslar darfor att kommunen siager upp arrendeavtalet for
upphorande.

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsnamnden ger samhallsbyggnadschefen i uppdrag att siga upp
arrendeavtalet med Gullmaren Egendom fo6r upphorande.

Arendet

Lysekils kommun har ett arrendeavtal med Gullmaren Egendom kring delar av
fastigheten Lysekil Sodra Hamnen 1:113 och 1:115 beldget mellan Gullmarskajen
och Fiskhamnskajen, se bilaga for avtal och karta.

Avtalet som tecknades 2000-10-12 har en avtalstid om fyra ar med automatisk
forlangning ett ar i sinder om inte avtalet sdgs upp 6 manader fore avtalstidens
utgang.

Med anledning av att Lysekils kommun behover ytan for eget bruk vill
Samhallsbyggnadsforvaltningen saga upp avtalet omgédende sa att det upphor att
galla under 2021.

Forvaltningens synpunkter

Lysekils kommun har ett arrendeavtal med Gullmaren Egendom kring delar av
fastigheten Lysekil Sodra Hamnen 1:113 och 1:115 beldget mellan Gullmarskajen
och Fiskhamnskajen. Se bilaga 1 for avtal och karta.

Avtalet som tecknades 2000-10-12 har en avtalstid om fyra ar med automatisk

forlangning ett ar i sinder om inte avtalet sdgs upp 6 manader fore avtalstidens
utgang. Detta innebar att avtalet behover sdgas upp nu for att upphora att galla
2021-10-12.

Motivering till uppsigningen
Lysekils kommun star infor en utveckling av hela S6dra Hamnomradet.

I Fiskhamnen kommer befintlig kaj att rivas och byggas om. Befintlig byggnad
kommer att rivas och nya byggnader kommer att uppforas. Detta projekt kommer
att paga under flera ar och en forutsattning for projektets genomforande ar att fa
tillgdng till markytor for evakuering av den verksamhet som finns i Fiskhamnen
samt husbilsparkeringen. Dessa markytor behover ligga i anslutning till befintlig
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fiskhamn. Eftersom den utarrenderade ytan ligger i anslutning till detta omrade
och skulle kunna l6sa en hel del utmaningar med evakueringen har férvaltningen
kommit fram till att det skulle férenkla valdigt mycket om kommunen tar tillbaka
ytan och kan férfoga 6ver ytan.

Forutom Fiskhamnskajen, som ar ett beslutat projekt si pagar diskussioner med
kunder som kan tinka sig att arrendera den inre delen av Gullmarskajen. Det finns
ocksé ett behov att 16sa de behov av sjosattningsmojligheter for fritidsbatar som
Lysekils kommun forvintas tillhandahalla. En liten sjosattningsanlaggning med
brygga, ramp och spolplatta skulle kunna placeras i omradet diar "Gubbens Brygga”
ar idag vilket skulle kunna betjdna ett behov som under méanga ar diskuterats i
kommunen. Det finns ocksa diskussioner om att riva de kommunala byggnader
som ligger mellan den gamla konservfabriken och SDK Shippping AB:s lagerhall
eftersom dessa star infor stora underhallsatgarder.

For att kunna mojliggora en utveckling av omradet sa behover Lysekils kommun
aterta kontrollen 6ver markomradet for att ha yta for evakuering och
byggetablering.

Kontakt med Lysekils Hamn AB

Avtalet tecknades ursprungligen mellan Lysekils kommun och Bakkavor Sweden
AB ar 2000. Vid den tidpunkten var hamnen en forvaltning inom kommunen. Men
efter bolagiseringen 2009 har Lysekils Hamn AB forvaltat avtalet och tagit in
arrendeintidkter. Samhaillsbyggnadsforvaltningen har darfor kommunicerat drendet
med Lysekils Hamn AB:s VD Dan Ericsson. Han meddelar att det dr Lysekils
kommun som ar avtalsagare och han later meddela att han inte har nagot att
invinda mot att kommunen siager upp avtalet med Gullmaren Egendom.

Michael Johansson Christian Wrangmo
Tf. forvaltningschef Avdelningschef Tekniska avdelningen
Bilaga

Arrendeavtal med kartbilaga
Beslutet skickas till

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Lysekils Hamn AB
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Avdelningen foér verksamhetsstod
Madelene Johansson,
madelene.johansson@lysekil.se

Remissvar pa motion fran Maria Granberg (MP) om att
skydda havets algrasangar

Sammanfattning

Maria Granberg (MP) har i en motion foreslagit att skydda havets dlgrasangar och
att samhaillsbyggnadsniamnden far i uppdrag att tillsammans med 6vriga berérda
namnder i kommunen inritta marina biotopskyddsomréaden for algras.

Genom att inrétta biotopskydd for dlgrasangar bidrar Lysekils kommun till de
globala malen for hallbar utveckling och sarskilt mal 14 "Hav och marina resurser”
samt mal 15 "Ekosystem och biologisk mangfald”.

Samhallsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till motionarens begiran att
inratta sarskilda biotopskyddsomréaden for dlgras. Dock behover forvaltningen fa i
uppdrag att undersoka mojligheterna for var det finns algras, vad ett inrattande
innebar samt vilka ekonomiska medel som kravs for inrattandet.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden foreslar kommunfullmiktige besluta att motionen
anses besvarad.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar for egen del att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att undersoka majligheterna att inratta
sarskilda biotopskyddsomraden for algrasangar i Lysekils kommun.

Arendet

Maria Granberg (MP) har i en motion foreslagit att skydda havets algrasangar och
att samhillsbyggnadsniamnden far i uppdrag att tillsammans med 6vriga berérda
namnder i kommunen inratta marina biotopskyddsomréaden for algras.

Kommunfullmiktige har 2020-12-16, § 161, beslutat att remittera motionen till
samhallsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen.

Forvaltningens synpunkter

Motiondren menar att algrasingar riknas till de mest vardefulla ekosystemen pé
jorden. Angarna kallas ofta havets barnkammare eftersom de ger skydd och mat for
flera av vara viktigaste fiskarter, sdsom torsk, och dven for ménga andra djur och
vixter. Algrisingar har ocksa flera andra viktiga funktioner. Det tar hand om
naringsamnen och motverkar 6vergodning, binder partiklar och forbattrar
vattenkvaliteten samt skyddar strinder mot erosion. Algriset binder #ven upp kol i
havsbotten och fungerar darigenom som en buffert mot vara koldioxidutslapp och
klimatpéaverkan.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se

Sid 1/3


http://www.lysekil.se/

2y Tjansteskrivelse sid 2/3
T4 LYSEKILS
} ( KOMMUN B
SBN 2021-000113
Biotopskyddsomrade

Foljande gar att lasa pa Naturvardsverkets webbplats www.naturvardsverket.se.

Biotopskyddsomrade dr en skyddsform som kan anvandas for sma mark- och
vattenomraden, sa kallade biotoper. Det handlar om omréden som pa grund av sina
sarskilda egenskaper ar viardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller vixtarter.
Biotoperna ar ocksé viktiga for vanligare arter, samt for omvaxling i landskapet.
Genom att skydda sddana vardefulla naturmiljéer forbattras forutsattningarna for
att 1angsiktigt bevara den biologiska mangfalden.

Det finns tva former av biotopskyddsomraden. Den ena formen utgors av biotoper
som regeringen beslutat om att skydda och ar alla biotoper av en viss typ. Dessa
naturmiljoer ar skyddade i hela landet och finns ofta i jordbrukslandskap. Skyddet
bidrar till att Sverige uppfyller FN:s 6verenskommelse om biologisk méangfald, samt
de nationella miljokvalitetsmal som riksdagen har antagit.

Den andra formen av biotopskyddsomréde utgors av en sarskilt namngiven och
beskriven biotop som ldnsstyrelsen, Skogsstyrelsen eller en kommun far besluta ska
utgora ett biotopskyddsomrade. I denna form finns 19 biotoptyper, varav
algrasangar ar en.

Bildande av ett biotopskyddsomrade i det enskilda fallet skiljer sig fran bildande av
till exempel naturreservat pa sa satt att det ar en sarskilt namngiven och beskriven
biotop som ska avgransas och skyddas, medan ett naturreservat kan innehalla flera
olika biotoper. En annan skillnad ar att biotopskyddsomrade ar en administrativt
enklare skyddsform genom att det finns farre administrativa krav. Det kravs inte
nagon skotselplan for det skyddade omradet och det ska inte beslutas om
foreskrifter for sakagare. Istallet galler det forbud som anges i 7 kap. 11 §
miljobalken mot att bedriva en verksamhet eller vidta en dtgard som kan skada
naturmiljon i ett biotopskyddsomréde. Biotopskyddsomraden ar normalt inte
storre dn 20 hektar.

Vad bor Lysekils kommun gora

Haéllbara ekosystem och biologisk mangfald ar grunden for vart liv pa jorden. Att
tillgodose mansklighetens behov av livsmedel, energi, vatten, mineraler och
ramaterial utan att skada den biologiska mangfalden och sikerstilla hallbart
nyttjande av ekosystemtjanster ar en avgorande utmaning for var overlevnad.

For att sakerstilla dlgrasangarnas framtid behover Lysekils kommun tydligt
markera att vi menar allvar med att arbeta efter de globala malen for héllbar
utveckling och att bevara ekosystem och biologisk mangfald.

Genom att inratta biotopskydd for dlgrasangar bidrar Lysekils kommun till de
Globala Malen och sarskilt Mal 14 "Hav och marina resurser” samt Mal 15
”Ekosystem och biologisk méngfald”.

I delmal 14.5 "Bevara kust- och havsomraden" anges att beslutsfattare senast 2020
bor skydda minst 10 procent av kust- och havsomradena, i 6verensstimmelse med
nationell och internationell ratt och pa grundval av basta tillgdngliga vetenskapliga
ron.
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I delmél 15.5 ”"Skydda den biologiska mangfalden och naturliga livsmiljoer anges att
beslutsfattare bor vidta omedelbara och betydande atgarder for att minska
forstorelsen av naturliga livsmilj6er, hejda forlusten av biologisk méngfald och
senast 2020 skydda och férebygga utrotning av hotade arter.

Mot bakgrund av ovanstadende har samhillsbyggnadsforvaltningen i dialog med
kommunens miljostrateg kommit fram till f6ljande:

Samhallsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till motionirens begiran att
inratta sarskilda biotopskyddsomraden for algras. Dock behover forvaltningen fa i
uppdrag att undersoka mojligheterna for var det finns algras, vad ett inrattande
innebar samt vilka ekonomiska medel som kravs for inrattandet.

Michael Johansson Christian Wrangmo
TF. forvaltningschef Avdelningschef tekniska avdelningen
Bilagor

LKF 2020-12-16, § 161 — Motion fran Maria Granberg (MP) om att skydda havets
algrasangar
Motion fran Maria Granberg (MP) om att skydda havets halgrasangar

Beslutet skickas till

Kommunfullméktige
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se

Sid 3/3


http://www.lysekil.se/

1(1)

LYSEKILS Sammantradesprotokoll
KOMMUN 2020-12-16

Kommunfullmaktige

§161 Dnr 2020-000539

Motion fran Maria Granberg (MP) om att skydda havets algrasangar
Sammanfattning

Maria Granberg (MP) har i en motion foreslagit att om att skydda havets algrasangar
och att samhallsbyggnadsndmnden fér i uppdrag att tillsammans med 6vriga
berorda nimnder i kommunen inritta marina biotopskyddsomraden for algras.
Beslutsunderlag

Motion 2020-11-22

Kommunfullméktiges beslut

Kommunfullmaktige beslutar att remittera motionen till samhallsbyggnadsndmnden
och kommunstyrelsen.

Beslutet skickas till

Motionaren
Samhaillsbyggnadsnamnden
Kommunstyrelsen
Kommunstyrelseforvaltningen

Justerare Utdragsbestyrkande



miljopartiet de grona

Lysekil 22 november 2020

Motion av Maria Granberg (MP) om att skydda havets algrisiangar

Algrisingar riknas till de mest virdefulla ekosystemen pé jorden. Angarna kallas ofta
havets barnkammare eftersom de ger skydd och mat for flera av véara viktigaste fiskarter,
sdsom torsk, och dven for manga andra djur och vixter. Algrisingarna har ocksa flera
andra viktiga funktioner. Det tar hand om naringsamnen och motverkar 6vergodning,
binder partiklar och forbattrar vattenkvaliteten samt skyddar strander mot erosion.
Algriset binder Aven upp kol i havsbotten och fungerar dirigenom som en buffert mot
vara koldioxidutslapp och klimatpaverkan.

Biotopskyddsomraden ar en skyddsform for mindre omraden som utpekats ut som
sarskilt vardefulla livsmiljoer. Genom att skydda algriasingarna forbattras
forutsattningarna for att 1angsiktigt bevara den biologiska mangfalden i havet. Det bidrar
ocksa till att Sverige uppfyller FN:s konvention om biologisk mangfald, samt till lokala
och nationella miljomal. Forskning visar att ytan av algras som forsvunnit bara i
Bohuslédn sedan 1980-talet ar minst lika stor som Tjorn. Det ar fraimst 6vergddning,
overfiske och okad kustexploatering som gjort att algraset minskat sa drastiskt. Nar val
algraset har forsvunnit ar det mycket svart och dyrt (minst 2 miljoner kr/ha) att fa
tillbaka det. Just nu pagar ett forskningsprojekt med restaurering av élgras vid sodra
Gaso (Lysekil) (se lank nedan).

I Lysekils kommun finns pagaende och planerade byggprojekt som riskerar att negativt
paverka vara algrasangar. Den planerade Islandsbergskanalen som forbinder Grundsund
med Skallhavet ar ett exempel. Muddring och 6kad fritidsbatstrafik i Skallhavet kommer
att ha negativa konsekvenser for algraset pa denna lokal. LEVAs planerade avloppsror
mellan Skafto och Lysekil ar planerad att gd genom lilla Bokeviks dlgrasiang. Beroende pa
hur detta gors (har ndmnts att grava under algrasangen) kan paverkan pa angen bli olika
stor. Det 0kande antalet bryggor som anlidggs utan ljusinslapp skuggar algraset och utgor
tillsammans med 6kad fritidsbatstrafik ett ytterligare hot (se lank nedan).

Vii Miljopartiet anser att de algrasdngar som fortfarande finns kvar langs Vistkusten
behover bevaras. Har kan Lysekil bidra genom att inratta biotopskyddsomraden, giarna i
samverkan med vara grannkommuner liangs kusten. T.ex. har nyligen KS i Goteborg
enhilligt (utom SD) antagit enslydande motion.

Kommunfullméktige foreslds besluta att Samhallsbyggnadsnamnden far i uppdrag att
tillsammans med 6vriga berérda nimnder i kommunen inratta marina
biotopskyddsomraden for algras.

Maria Granberg, Miljopartiet i Lysekil

Sidai1ava



Lankar:

https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Skyddad-

natur/Biotopskyddsomraden/

https: //www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/skyddade-
omraden/biotopskydd/14-algrasangar-2014-04-15.pdf

https://sverigesradio.se/sida/artikel.aspx?programid=406&artikel=6895562

http://www.gaso.nu/natur-viltv%C3%Asrd /naturv%C3%Asrd/projekt-32236780

https: //www.gu.se/nvheter/viktigt-algras-skyddas-i-goteborg

https: //havsmiljoinstitutet.se/digital Assets /1746 /1746703 fritidsbaatars paaverkan w
ebb.pdf
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Sandra Pettersson, 0523-61 33 52
sandra.pettersson@lysekil.se

Ansokan om marklov for andrad markniva, bygglov for murar,
om- och tillbyggnad samt ateruppbyggnad for del av riven
byggnadsdel av fritidshus samt beslut om sanktionsavgift
(tsyn B-2021-212) pa fastigheten Skafto-Fiskeback XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om marklov for indrad markniva, bygglov for murar, om- och
tillbyggnad samt ateruppbyggnad for del av riven byggnadsdel av fritidshus och samt
beslut om sanktionsavgift (tsyn B-2021-212) pa fastighet Skaft6-Fiskeback xxxx.
AnsoOkan omfattar 4ven anmalningspliktiga atgiarder avseende dndring av byggnadens
konstruktion och planlosning. De anmalningspliktiga atgarderna kommer att
behandlas i samband med det tekniska samradet.

For fastigheten galler detaljplan, 1481-P91/5, antagen 1987-06-17. Fastigheten har
planbeteckning Bq.

Berorda grannar pa fastigheterna Skaft6-Fiskeback xxx, xxx, xxx, xxx och xxx har
lamnats tillfille att inkomma med yttrande, Skaft6-Fiskeback xxx och xxx har inget att
erinra mot foreslagen byggnadsatgird. Skafto-Fiskeback xxx har ej inkommit med
yttrande. Gamlestan xxx och xxx har inkommit med yttrande.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beviljar bygglov enligt ansokan, med stod av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (2010:900) [PBL]. Beslutet motiveras med att atgirden ar
planenlig, uppfyller utformningskraven och ar anpassat till omgivande
bebyggelsemiljo, kan antas uppfylla tekniska egenskapskrav, att avstandet till
fastighetsgrans kan anses vara lampligt, samt det inte kan anses medféra en betydande
oldgenhet for omgivningen.

For atgiarden kravs teknisktsamrad, Samhallsbyggnadsndmnden noterar byggherrens
forslag till kontrollansvarig: Johan Wirén, Jan Hakansson Byggplanering AB, xxxx,
Molndal.

Samhaillsbyggnadsndmnden beviljar marklov enligt ans6kan, med st6d av 9 kap. 35 § PBL.
Beslutet motiveras med att atgarden dr av begriansad omfattning samt nédvandig for
att tomten ska kunna anvindas pa ett andamalsenligt sitt, samt inte kan anses
medfora en betydande oldgenhet for omgivningen.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900) [PBLY], att en sanktionsavgift ska tas ut enligt 9 kap. 12 § 8 plan- och
byggforordningen (2011:338) [PBF] med ett belopp av 57 120 kronor.

Avgiften ska betalas av xxxxxx med adress xxxx, xxxx med solidariskt
betalningsansvar.
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Arendet

Fastighetsadress:  xxxxx
Sokande: XXXXX
Adress: XXXXX

Arendet avser ansékan om marklov fér indrad markniva, bygglov for murar, om- och
tillbyggnad samt ateruppbyggnad for del av riven byggnadsdel av fritidshus och samt
beslut om sanktionsavgift (tsyn B-2021-212) pa fastighet Skafto-Fiskeback xxx.
AnsoOkan omfattar dven anmalningspliktiga atgiarder avseende dndring av byggnadens
konstruktion och planlésning. De anmalningspliktiga atgdrderna kommer att
behandlas i samband med det tekniska samradet.

For fastigheten giller detaljplan, 1481-P91/5, antagen 1987-06-17. Fastigheten har
planbeteckning Bq.

Aktuell byggnad ar byggd 1906, och har genomgatt forandringar gillande terrass med
tillhorande trappa och plank, samt tak, fonster och fargsattning ar troligtvis forandrad.

Forvaltningens synpunkter

Detaljplan och andra bestimmelser
Fastigheten har planbeteckningen Bq, for vilket enligt planbestammelserna giller:

18 Sarskilda miljohinsyn
Med q betecknat omrade utgor kulturhistoriskt vardefull miljo.
Bebyggelsens yttre och den utvindiga miljon ska behandlas pietetsfullt, s&

att den enhetliga och for dldre vastkustforhéallanden typiska karaktaren
bibehalles.

28§ Planomradets anvindning
1mom. Byggnadskvarter
b) Med B betecknat omréde far anvindas endast for bostadsandamal. I
undantagsfall kan dock dven handel tillatas dar sa provas lampligt.

68 Byggnadslige

1mom. Inom med Bq betecknat omrade far ny bebyggelse ej uppforas narmare
fastighetsgrians dn 3 meter. Dar sa provas lampligt kan dock
byggnadsnimnden medge att bebyggelse uppfors narmare fastighetsgrans.

78 Exploatering av tomt

5mom. Patomtsom omfattar med Bq betecknat omrade far ny byggnad inte
uppforas. Befintlig byggnad som forstorts av vada (brand e dyl) far dock
ersattas med en likartad.

6 mom. Patomtsom omfattar med Bq betecknat omrade far befintlig huvudbyggnad
byggas till med sammanlagt hogst 15 m? efter planforslagets
faststillelsedatum, dar s& provas vara forenligt med ett prydligt och
andamalsenligt bebyggande av kvarteret med sarskilt beaktande av den
kulturhistoriska vardefulla bebyggelsemiljon. Uthus far ej byggas till.

98 Byggnadsutformning

1mom. Inom med q betecknat omrade far ej vidtas sddan fordandring av befintlig
byggnad, som forvanskar dess yttre form och allménna karaktir. Ny
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bebyggelse ska betraffande utformningen omsorgsfullt anpassas till
omradets bebyggelsekaraktar.

10 § Inhagnad av tomtplats
Inom eller i grins till med q betecknat omrade far staket uppforas endast
med stdende staketspjilor i taickmalat tra, Det ska utforas glest sé att
luftspalterna utgor 40-60% av ytan.

Fastigheten ar beldgen inom riksintresse for kulturmiljovarden, Fiskebackskil [O 20],
3 kap. 6 § Miljobalken [MB].
Motivering:
Skepparsamhadalle, framvuxet ur ett fiskeldge, ddr vdlbevarad
bostadsbebyggelse speglar samhdillets olika sociala skikt och ddr en
pakostad traarkitektur visar hur det vdlstand som foljde med fraktfartens
uppsving under 1800-talet kom att manifesteras i bebyggelsens utformning.
Ostersidan, omrddet dster om Kilen, préglas av fraktfart i mindre skala och
av sillhantering.
Uttryck for riksintresset:
Oregelbunden och tdt trahusbebyggelse i form av enkla fiskarstugor,
dubbelhus och stora skepparhus med sexdelad plan; sjobodar och magasin;
gatundt och gatubeldggning samt badrestaurang. I omradet ingar dven:
Carl Wilhelmssons nationalromantiska ateljé och villa fran 1911—12.

Handlaggning

Berorda grannar pa fastigheterna Skafto-Fiskeback xxxx, xxxx, xxxx, xxxx och xxxx har
lamnats tillfalle att inkomma med yttrande, Skaft6-Fiskeback xxxx och xxxx har inget
att erinra mot foreslagen byggnadsatgird. Skafto-Fiskeback xxxx har ej inkommit med
yttrande. Gamlestan xxxx och xxxx har inkommit med yttrande och framfort foljande
synpunkter pa byggnadsatgarden:

- Motsatter sig kraftig hojning av markhojning och muren som vetter mot
Skafto-Fiskeback xxxx fastighet, vilket paverkar den fria sikteten mot kvarnen
samt naturomradet nedanfor kvarnen.

- Enpool dr ett frimmande element och kan inte anses vara klassas som av
kulturhistoriskt riksintresse.

Sokande har underrattats inkommande yttrande.

Sanktionsavgift

Sanktionsavgift ska tas ut for paborjande av atgiarder innan startbesked har utfardats,
dven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet, 11 kap. 53 §
plan- och bygglagen [PBL]. Vid berdkning av sanktionsavgiften har baserat pa
prisbasbeloppet for ar 2021 vilket ar 47 600 kronor. Aktuell byggnad har
kulturhistoriskt virde, och en byggnad som ska bevaras enligt 9 kap. 34 § PBL, ska
sanktionsavgiften raknas upp med 300 procent.

Sanktionsavgiften for rivning for en- eller tvibostadshus ar:

0.4 prisbasbelopp med ett tillagg av 0.002 prisbasbelopp per kvadratmeter av
den rivna byggnadsdelens sanktionsarea.

((0.4 x47.600) + (0.002 X 47.600)) X 3 = 57 120 kronor
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Forvaltningens bedémning

Avstandet till fastighetsgransen ar delvis mindre dn 3,0 meter, men detta kan anses
vara lampligt med avseende pa den aktuella byggnationens omfattning, och da
avstandet till grannfastigheter 4nda blir stort. Ansokan bedoms darmed vara
planenlig i det avseendet.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser att forandringar enligt ansékan pa fastigheten
ar i enlighet med den traditionella karaktaren for byggnaden och ar val anpassat till
omréadets helhetsintryck och karaktaren.

D& ansokan bedoms vara planenlig, och pa grund av sma avstand mellan husen ar det
inte mojligt att ha generella regler for hus ska utformas eller begransa anvandningen
av byggnaden, anser forvaltningen att bygglov enligt ansokan bor beviljas.

Michael Johansson Sandra Pettersson
Tf. forvaltningschef Bygglovhandlaggare

Bilagor

Ansokan

Ritningsforteckning

Ritningar befintliga

Blivande ritningar och gestaltning

Fargsattningsutredning, historisk beskrivning, antikvariskt utlatande
Utforandebeskrivning

Yttranden

Berakning sanktionsavgift

Forklaring, utford rivning
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Datum Dnr
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Sandra Pettersson, 0523-61 33 52
sandra.pettersson@lysekil.se

Ansokan om bygglov for andrad farg pa takpannor pa
fastigheten Vagerod XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansékan om bygglov for dndrad firg p4 takpannor till Benders
Polema mellangra ca. NCS S 4502-Y.

For fastigheten galler detaljplan, antagen den 19 april 1990. Fastigheten har
planbeteckning Bp.e.f;

Ingen granne har ansetts vara berord av atgiarden, varvid ett grannehor inte gjorts i
drendet.

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov med stéd av 9 kap. 30 §
forsta stycket 1 a plan- och bygglagen (2010:900) [PBLY], €j planenlig atgard.
Beslutet motiveras med att dtgarden strider mot detaljplanens bestimmelse om att
endast tak med roda pannor far utforas, och att nagot annat dirmed inte kommer
att passa in i bebyggelsemiljon och inte ge en god helhetsverkan (2 kap. 6 § forsta
stycket 1 PBL), samt att det 4r en ovarsam dndringsatgird som inte tar hinsyn till
byggnadens sirdrag och miljomassiga virden (8 kap. 17 § PBL).

Arendet

Fastighetsadress:  xxxx
Sokande: XXXX
Adress: XXXX

Arendet avser ansokan om bygglov for #indrad firg pa takpannor till Benders
Polema mellangra ca. NCS S 4502-Y.

For fastigheten giller detaljplan, antagen den 19 april 1990.

Fastigheten har planbeteckning Bp.e.f;
B — Bostéder
p: — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans. Garage och
uthus far placeras 1 m fran grons mot granntomt.
e, — Hogst en huvudbyggnad och ett uthus per fastighet med en storsta
byggnadsarea av 130 resp 30 m2.
f, — fasader ska utgoras av ljus tickmalad trapanel och takpannor i matt r6d
farg.

Ingen granne har ansetts vara berord av atgiarden, varvid ett grannehor inte gjorts i
drendet.
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Aktuell fastighet har idag en rodbrun takkulor. Omradet i 6vrigt har en homogen
fargsattning med roda tak i olika toner.

Lagar

9 kap. 5 § Undantag for en- och tvabostadshus inom detaljplan

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader inom ett
omrade med detaljplan kravs det, trots 2 §, inte bygglov for att firga om, byta
fasadbekladnad eller byta taktackningsmaterial, om atgirden inte vasentligt
andrar byggnadens eller omradets karaktar.

Forsta stycket giller inte om kommunen enligt 8 § forsta stycket 6 har
bestamt att atgarden kraver bygglov.
Lag (2018:636).

Forvaltningens bedémning

For byte av farg pa tak ar villkoret for bygglovsbefrielse att: ”atgarden inte
vasentligt Andrar byggnadens eller omradets karaktir”, samt att dtgarden foljer
detaljplanens bestimmelser.

Byggnaderna lingst gatan och i omradet har roda tak i olika toner, medan den
aktuella byggnaden har ett ndgot brunare tak vilket andé ansluter till det roda
temat. Ingen byggnad har ett gratt tak, och en dndring till gra kulér méste darmed
anses vara en vasentlig andring av omradets karaktar. Byte av takkulor i aktuellt
arende kan inte motiveras som en liten avvikelse mot detaljplanen bestimmelser.

Michael Johansson Sandra Pettersson
Tf. forvaltningschef Bygglovhandlaggare
Bilagor

Ansokan

Skrivelse fran arkitekt/sokande
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Datum Dnr
2021-03-22 SBN 2021-000181

Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Mats Carlsson, 0523-61 33 40
mats.carlsson@lysekil.se

Ansokan om bygglov for till-, om- och pabyggnad av
fritidshus pa fastigheten Lyse-Berga XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om bygglov for till-, om-, och pbyggnad av fritidshus pa
fastigheten Lyse-Berga xxxx.

Fastigheten ar beldgen inom byggnadsplan 14-LYE-1257, antagen den 18 mars
1965.

Den aktuella byggnaden ar enligt sokandens uppgifter uppford ar 1898, och var
diarmed befintlig néar planen gjordes, men den har inte andra planbestammelser 4n
de fritidshus som enligt planen ska uppforas.

Ansokan innebar att byggnaden forlangs med 2,4 meter i sydvistlig riktning, takets
lutning okar fran 30° till 34°, det byggs en frontespis (takkupa) 6ver entrén pa den
sydostra langsidan, fonster och dorrar dndras, samt tillaggsisolering gors.
Byggnaden far da en byggnadsarea pa 85,2 m., vilket ger en 6veryta pa +6,4 %.
Forlangningen av byggnaden i nedéatsluttning innebar ocksa att byggnadshdjden
okar marginellt (cirka 0,05 m) med avseende pa medelmarknivan invid byggnaden.
Bohusldans museum har lamnat yttrande i rendet.

Berorda grannar Lyse-Berga xxx, xxX, XXX, XXX, XXX, 1xxx, och xxxhar getts tillfalle
att yttra sig 6ver ansokan.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden forklarar, i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900) overgangsbestammelser punkt 13, samt dldre plan- och bygglagen
(1987:10) 17 kap. 18 a §, att befintlig planavvikelse gillande huvudbyggnadens
byggnadshojd pa fastigheten Lyse-Berga xxxx ar en liten avvikelse vilken ar forenlig
med planens syfte. Beslutet motiveras med att byggnaden ar betydligt aldre 4n
detaljplanen, och dess ursprungliga form méaste diarmed fa ligga till grund for
eventuella forandringar.

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar bygglov enligt ansokan, med stod av 9 kap. 31
b § 1 samt 31 d § plan- och bygglagen (2010:900). Beslutet motiveras med att
atgarden uppfyller utformningskraven, kan antas uppfylla tekniska egenskapskrav,
inte kan anses medfora en betydande olagenhet for omgivningen, samt att summan
av planavvikelserna kan betraktas som liten och i enlighet med detaljplanens syfte.

Samhallsbyggnadsndmnden noterar byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Namn: Andreas Backstrom Behorighetsnummer: xxxxx
Adress: Skeppargatan 28, 45335 Lysekil  Giltigt till: 2024-02-10

Arendet

Fastighetsadress: XXXXX
Sokande: XXXXX
Adress: XXXXX
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Arendet avser ansokan om bygglov for till-, om-, och pabyggnad av fritidshus pa
fastigheten Lyse-Berga xxxx. Fastigheten ar belagen inom byggnadsplan 14-LYE-
1257, antagen den 18 mars 1965.

Den aktuella byggnaden ar enligt sokandens uppgifter uppford ar 1898, och var
diarmed befintlig nar planen gjordes, men den har inte andra planbestammelser 4n
de fritidshus som enligt planen ska uppforas.

Planbestdmmelserna sager att man far bygga:
— En huvudbyggnad med hégst 80 m:byggnadsarea, och en byggnadshdéjd pa
hogst 3,5 meter.

— En med huvudbyggnaden sammanbyggd garage- och komplementbyggnad
med hogst 20 m:byggnadsarea och, da dess hojd inte separat anges, en
byggnadshojd pa hogst 3,5 meter sa att det ansluter till huvudbyggnaden.

Byggnadsarea definieras i Svensk Standard SS 21054:2009, och byggnadshéjd i 1
kap. 3 § plan- och byggforordningen (2011:338) [PBF]. I Lysekils kommun har
praxis sedan mycket ldng tid varit att kravet pa att komplementbyggnader ska vara
hopbyggda med huvudbyggnaden inte har genomdrivits.

Befintlig byggnad har en byggnadsarea pa 66,5 m-, samt en byggnadshdjd pa cirka
4,3 meter vilket innebar en avvikelse pa +22 %. Byggnadshdjden avviker saledes
fran planbestimmelserna, och det foreligger darmed inte s.k. “planenligt
utgingslage”. Denna avvikelse har aldrig provats och godkénts pé det siatt som
avses i 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b plan- och bygglagen (2010:900) [PBL].

AnsoOkan innebar att byggnaden forlangs med 2,4 meter i sydvastlig riktning, takets
lutning okar fran 30° till 34°, det byggs en frontespis (takkupa) 6ver entrén pa den
sydostra langsidan, fonster och dorrar dndras, samt tillaggsisolering gors.
Byggnaden far dé en byggnadsarea pé 85,2 m., vilket ger en overyta pa +6,4 %.
Forlangningen av byggnaden i nedéatsluttning innebar ocksa att byggnadshdjden
okar marginellt (cirka 0,05 m) med avseende pa medelmarknivan invid byggnaden.
Forandringen av takvinkeln paverkar inte byggnadshojden.

Byggnaden ar ett gammalt oisolerat timmerhus vars sydvistra gavel varit utsatt for
viaderpaverkan sa lange att den nu ar i daligt skick. Tillbyggnaden gors darfor pa
denna gavel. Granitmuren i grunden &teranviands om det 4r mgjligt, annars klds
grundmuren i sydvist med granit. Marken hojs négot for att inte grundmuren ska
dominera.

Tidigare arende

En ansokan (B-2019-559) om bygglov for mer omfattande till-, om-, och pabyggnad
av fritidshuset pa fastigheten Lyse-Berga xxxx avslogs av samhallsbyggnads-
namnden den 7 november 2019 § 174, d& avvikelserna bedomdes vara for stora.
Bohusldns museum hade i det drendet yttrat sig starkt negativt, men foreslagit ett
antal punkter for forandringar av ritningarna, om nu forandringar skulle ske.

Lagtext

8 kap. 17 § plan- och bygglagen:

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sa att man
tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.
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Arendets handliggning

Miljondmnden i mellersta Bohuslén tillstyrkte den tidigare ansokan, da det redan
fanns en avloppsanlidggning pa fastigheten, och sokanden har for avsikt att ansluta
sig till allmin VA-anldggning. En ny remiss har darfor inte ansetts nodvandig.

AnsoOkan har skickats till Bohuslans museum for yttrande, da den avser en ildre
byggnad i traditionell stil. Museets yttrande sager bl.a.:

Aven om det kan vara positivt, for ett 1angsiktigt bevarande, med en ny
anvandning sa bor en sidan omvandling ske med varsamhet och hénsyn till
byggnadens forutsiattningar for att det skall vara meningsfullt med tanke pa
det kulturhistoriska vardet. Vi foresprakar en mer aterhallsam renovering
som hellre aterstaller dn fornyar.

Berorda grannar Lyse-Berga xxx, Xxx, XXX, XXX, XXX, Xxx, och xxxhar getts tillfalle att
yttra sig over ansokan.

Fran Lyse-Berga xxx, xxx, och xxx, har meddelats att man inte har ndgot att erinra
mot byggnadsforslaget.

Yttrande har inkommit frén Lyse-Berga xxx i vilket framfors att forandringen av
takets form ger negativa konsekvenser for grannarna.

Fran Lyse-Berga xxx har inkommit yttrande dar man forklarar sig negativ till
andringarna av taket av utsiktsskal, men har inget emot en forlangning av huset.
I yttrande fran Lyse-Berga xxx uttrycks synpunkten att den nya frontespisen ar
oestetisk och oharmonisk. Inga ovriga yttranden har inkommit.

Forvaltningens bedomning

Detaljplanens byggnadshojd ar avsedd att begransa nya byggnaders hojd till en
vaning, att inte tillaita upphdjd sockel, samt att resultera i tekniskt enkla fritidshus.
Den i ansokan aktuella byggnaden ar en traditionell bohuslansk bostadsbyggnad
fran 1800-talets slut, och den har helt andra proportioner. Det vore inte rimligt att
den byggnaden inte skulle kunna fa genomga 6nskade foérandringar, bara for att en
senare tillkommen detaljplan inte tillater att nya byggnader byggs pa det sattet.

Bohusldns museum har vid tva olika tillfallen uttryckt synpunkter eventuella
forandringar av byggnaden. I det forsta yttrandet listar man en rad punkter med
forslag till andringar, med texten "Om forslaget dndd genomfors vill vi ge ndgra
detaljerade rdd som vi anse gor forslaget bdttre”. Sokanden har tagit till sig flera
av dessa punkter och inarbetat dem i det nya forslaget, men vissa av punkterna ar
av olika skal inte tillgodosedda. Forandringarna ar dock i det nya forslaget betydligt
farre och mindre 4n i det foregaende.

Byggnaden har enligt uppgifter fran tidigare agare, via sokanden, byggts om ar
1929, men har idag den tidens standard. Det dr mycket vanligt att dldre byggnader i
Bohusldn har genomgétt storre eller mindre forandringar, med flera omgangar av
till- och/eller pabyggnader. Om dessa gjordes for mer dn 50 ar sedan, tenderar man
idag att se dessa som “ursprunglig” kulturhistoria, medan férandringar som gors
idag ar oonskade. Detta sitt att betrakta byggnader, med undantag for dem som ar
rent museala, skulle innebara ett stopp i den kontinuerliga och varsamma
forandringen av bebyggelsemiljon som har pagatt under ldng tid.

De fastighetsdgare i omradet som idag har utsikt, kommer att paverkas i liten
omfattning av foreslagna forandringar pa den aktuella fastigheten, och
forandringarna kan inte anses vara av sa betydande art i plan- och bygglagens
mening att de kan ligga till grund for ett avslag.
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Forvaltningen anser att de foreslagna forandringarna ryms inom ramen for 8 kap.
17 § PBL, och tillstyrker att bygglov meddelas enligt ansokan.

D4 det finns en ursprunglig planavvikelse vilken inte tidigare har provats, maste ett
positivt beslut i drendet foregas av ett beslut att acceptera den befintliga avvikelsen
som liten och i enlighet med planens syfte.

Michael Johansson Mats Carlsson
Tf. forvaltningschef Stadsarkitekt
Bilagor

Karta, skala 1:5000

Ansokan med bilaga och ritningar
Bohusldns museums yttrande
Granneyttrande
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Datum Dnr
2021-03-22 SBN 2021-000182

Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Mats Carlsson, 0523-61 33 40
mats.carlsson@lysekil.se

Ansokan om bygglov i efterhand for utvandiga andringar pa
forrad (sjobod) pa del av fastigheten Slatten XXXX, Langevik

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om bygglov i efterhand for utvindiga #ndringar pa forrad
(sjobod), i Langevik pa del av fastigheten Slatten xxxx.

For omrédet giller detaljplan 14-LYS-376, antagen den 16 september 1982.
Planens anvindningsbeteckning for platsen ar Th: "Med Th betecknat omrade far
anvdndas endast for hamntrafik och ddrmed samhorigt andamal”.

Marken dgs av Lysekils kommun.

Den nu sokande fick den 21 mars 2016 bygglov for en sjobod for yrkesfiskarbehov, med
en byggnadsarea pa cirka 21 m: och med tva vaningar. Detta till skillnad mot 6vriga
sjobodar i ldingan som &r cirka 6 m-1i en vaning. Byggnaden i lovets ritningar har en tat
dubbelport i bottenvaningen, en tit dorr ut i det fria pa 6vre vaningen 6ver dubbelporten,
samt ett litet fonster i de tva gavelspetsarna.

Négon ifylld och inlamnad kontrollplan har inte kunnat aterfinnas i bygglovenhetens
arkiv eller drendehanteringssystem, och da byggnaden har tagits i bruk har detta skett
utan slutbesked.

Det kan nu konstateras att byggnaden inte har uppforts pa det sitt som de godkéanda
ritningarna i lovbeslutet anger. Byggnaden har visserligen i bottenvaningen en tét
dubbeldorr, men den har en stor balkong i den 6vre vaningen 6ver dubbeldorren samt en
glasad dubbeldorr till balkongen. De bada fonstren i gavelspetsarna ar betydligt storre dn
de pa ritningen, och de kan anses ha bostadsstorlek. En traaltan, vilken dr betydligt storre
an som kan motiveras av att behovas som trappa, ar placerad framfor entrédubbeldorren.

Utrakning av sanktionsavgift

I det aktuella drendet ar foljande sanktionsavgiftsgrundande:
— en balkong

— en glasad dubbeldorr till altanen
— tvé fonster i gavelspetsarna vilka utforts i storre storlek och med annan form
— ibruktagande utan slutbesked

Sanktionsavgiften blir dirmed:
47.600 x (0,25 [balkong] + (3 x 0,125) [en dorr och tvd fonster]) = 29.750 kr
(47.600 x 0,6) + (47.600 x 0,002 X (21-15) [sanktionsarea]) = 29.131 kr
Summa sanktionsavgifter = 58.881 kr

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov i efterhand for utvindiga
forandringar, med stod av 9 kap. 30 § forsta stycket 4 plan- och bygglagen (2010:900)
[PBL]. Beslutet motiveras med att byggnaden inte ar utformad for sitt andamal och inte
har en god formverkan for detta &ndamal (8 kap. 1 § PBL), inte bidrar till en god
helhetsverkan i ndromradet (2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL), samt att utformningen inte
tar hansyn till de karaktiarsdrag som visas pa de ursprungliga ritningarna och att
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forandringen inte anpassats till sjobodars traditionella miljomassiga varden (8 kap. 17 §
PBL).

Samhaillsbyggnadsnamnden foreldgger, med stod av 11 kap. 20 § PBL, XxxX, XXXXXXX XXXX,
XXXX, att senast sex (6) manader efter detta beslut har vunnit laga kraft ha gjort rattelse i
form av sddana dndringar pa sjoboden pa arrende LV-SA-87 i Langevik, Lysekils
kommun, att de ritningar som tillhor bygglovet av den 21 mars 2016 f6ljs.

Samhaillsbyggnadsnamnden beslutar, med stod av 9 kap. 10 § andra och tredje styckena
plan- och byggforordningen (2011:338) [PBF], att xxxx, XXXXXXX, XXXX, XXxX, ska betala en
sanktionsavgift pa 58.881 kronor.

Arendet
Fastighetsadress: Langevik, Lysekil
Sokande: XXXX
XXXX
Adress: XXXX, XXXX

Arendet avser ansokan om bygglov i efterhand for utvindiga dndringar pa forrad
(sjobod), i Langevik pa del av fastigheten Slatten xxxx. For omradet giller detaljplan 14-
LYS-376, antagen den 16 september 1982. Planens anviandningsbeteckning for platsen ar
Th: "Med Th betecknat omrade far anvindas endast for hamntrafik och darmed
samhorigt andamal”. Marken 4gs av Lysekils kommun.

P4 planen norr om Léngeviks reningsverk har byggt rader med mindre sjobodar for
enskilt bruk, och for vilkas placering finns arrendeavtal med kommunen. Den nu sokande
fick den 21 mars 2016 bygglov for en sjobod for yrkesfiskarbehov, med en byggnadsarea
pé cirka 21 m2 och med tva vaningar. Detta till skillnad mot 6vriga sjobodar i langan som
ar cirka 6 m2 i en vaning. Byggnaden i lovets ritningar har en tit dubbelport i
bottenvaningen, en tit dorr ut i det fria pa 6vre vaningen 6ver dubbelporten, samt ett litet
fonster i de tva gavelspetsarna.

Nagon ifylld och inlaimnad kontrollplan har inte kunnat aterfinnas i bygglovenhetens
arkiv eller drendehanteringssystem, och da byggnaden har tagits i bruk har detta skett
utan slutbesked.

Det kan nu konstateras att byggnaden inte har uppforts pa det sitt som de godkdanda
ritningarna i lovbeslutet anger. Byggnaden har visserligen i bottenvaningen en tét
dubbeldorr, men den har en stor balkong i den 6vre vaningen 6ver dubbeldorren samt en
glasad dubbeldorr till balkongen. De bada fonstren i gavelspetsarna ar betydligt storre dn
de péa ritningen, och de kan anses ha bostadsstorlek. En traaltan, vilken dr betydligt storre
an som kan motiveras av att behdvas som trappa, ar placerad framfor entrédubbeldorren.

I arrendeavtalet for arrende LV-SA-87 star bl.a. foljande:

Fastighetsidgaren upplater till Arrendatorn ratt att, pa de villkor som anges i detta
avtal, nyttja arrendeomradet pa foljande satt och for foljande &ndamal: Sjobod.

Pa arrendeomradet far ej bedrivas verksamhet som strider mot det angivna
andamalet. En sjobod ska brukas for forvaring av batutrustning och fiskeredskap.
Det ar forbjudet att inreda och/eller nyttja sjobod for 6vernattning eller boende.

Avtalet ar undertecknat av xxxx som arrendator den 29 oktober 2019.
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Lysekils kommun har en av kommunfullméaktige den 3 april 2008 antagen sjobodspolicy,
ivilken bl.a. stir som definition:

En sjobod ar en enkel forradsbyggnad, oftast placerad i ett strandnéra lage och
avsedd for forvaring av battillbehor och/eller fiskredskap. Byggnadens
anviandning ska tydligt framga av bygglovansokan och ritningar.

For att fukt i bl a fiskeredskap ska kunna torka ut har sjoboden av tradition utforts
med "luftig" golv-, vagg- och takkonstruktion. En sjobod ska darfor vara oisolerad
och inte heller innehalla installationer for vatten och avlopp. Elinstallation kan
godtas. Sjoboden ska ges en fargsattning som ansluter till den lokala traditionen.

I sjobodspolicyn star ocksa:
Byggnader for havsanknuten yrkesverksamhet omfattas inte av sjobodspolicyn.

Med havsanknuten yrkesverksamhet avses licensierade yrkesfiskare samt annan
yrkesverksamhet som kraver sjonira verksamhetslokaler, till exempel
dykeriforetag, charterverksamhet och motsvarande.

Det finns dock inget i policyn som tyder pa ett syfte att yrkesverksamheternas sjobodar
ska tillatas att ha bostadskaraktir i sin utformning.

Sokanden har underrattats om forvaltningens forslag till beslut, samt sanktions-
avgifterna, och har begirt att fa drendet behandlat av samhallsbyggnadsnamnden

Byggsanktionsavgift

11 kap. 51 § plan- och bygglagen:

Om négon bryter mot en bestammelse i 8—10 kap. eller i foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stod av nagon av bestaimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller
mot en bestimmelse i en EU-forordning om krav pa byggnadsverk eller
byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap.
12 8.

11 kap. 53 § plan- och bygglagen:

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller
genom nagon annan fullgora sin skyldighet,

2. att overtradelsen berott pa en omstiandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle
intraffa.

11 kap. 53 a § plan- och bygglagen:

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den 6vertriadelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till hdlften
eller en fjardedel.
Vid provningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om overtradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra skal kan
anses vara av mindre allvarlig art.

11 kap. 54 § plan- och bygglagen:
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En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion
eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett
sammantriade med tillsynsmyndigheten.

En dom i Mark- och miljo6verdomstolen den 8 januari 2014, i drende P 7235-13, slar fast
att den enda acceptabla formen av rattelse for att undvika en byggsanktionsavgift ar att
riva eller dterstilla det olovligen byggda. Byggherren har i det aktuella drendet valt att
inte gora rittelse genom att inkomma med an ansokan om bygglov i efterhand.
Att ge en byggnad ett annat utseende dn det som specificeras i ett beviljat bygglov, ar att
indra byggnadens yttre utseende utan att ha fatt startbesked for detta.
9 kap. 10 § del av forsta stycket samt andra och tredje styckena plan- och
byggforordningen (2011:338) [PBF]:
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sddan dndring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2
§ forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och
som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar /.../

Om en atgard enligt forsta stycket avser ett fonster eller en dorr, ar
byggsanktionsavgiften 0,125 prisbasbelopp per fonster eller dérr som berors.
Om en atgard enligt forsta stycket avser en balkong, altan eller entré, ar
byggsanktionsavgiften 0,25 prisbasbelopp per balkong, altan eller entré.

Att ta en byggnad i bruk utan startbesked ar sanktionsavgiftsgrundande.

9 kap. 18 § forsta stycket 4 PBF:
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen
(2010:900) ta en byggnad i bruk efter nybyggnad innan byggnadsnamnden har
gett ett slutbesked &r for en annan byggnad dn de som avses i 1-3, 0,6
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea.

En byggnads sanktionsarea ar, enligt 1 kap. 7 § 1 PBF:
Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga om en lov- eller
anmalningspliktig dtgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter

I utrakningen nedan har anvénts den area pa 21 m-som markarrendet giller.

Utrakning av sanktionsavgift
I det aktuella drendet ar foljande sanktionsavgiftsgrundande:
— en balkong
— en glasad dubbeldorr till altanen
— tva fonster i gavelspetsarna vilka utforts i storre storlek och med annan form
— ibruktagande utan slutbesked

Sanktionsavgiften blir darmed:
47.600 x (0,25 [balkong] + (3 x 0,125) [en dorr och tvd fonster]) = 29.750 kr
(47.600 x 0,6) + (47.600 x 0,002 x (21-15) [sanktionsarea]) = 29.131 kr
Summa sanktionsavgifter = 58.881 kr
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Forvaltningens bedomning

Med sin balkong, sin glasade altandubbeldorr till balkongen, sina stora fonster i
gavelspetsarna, och sitt altandéck framfor entrén, ger den aktuella sjoboden intryck av att
vara atminstone forberedd for bostadsandamal. Aven om det inte kan visas att den ar
ianspraktagen for detta &ndamal, ar det en byggnad som kan paverka andra
arrendehavare i omradet att fordndra anvindningen av sin sjobod.

Speciellt med tanke pé att det inte, enligt gillande arrende samt nu aktuellt bygglov, ska
forekomma nagon havsanknuten yrkesverksamhet i sjoboden, ar dess utseende och
utformning som en liten sommarstuga helt missanpassad till detaljplanens
bestammelser, samt till platsen och till 6vriga sjobodar. Det ar sanktionsavgifts-
grundande att uppfora en byggnad med ett s annorlunda utseende som det man har
bygglov for.

Det finns inget som tyder pa att ndgon ifylld och undertecknad kontrollplan, med begéran
om slutbesked, har lamnats in innan den nu aktuella byggnaden har tagits i bruk. Aven
denna overtradelse av bygglagstiftningen maste tas upp till beslut.

Byggnadens volym, och ett specifikt utseende som gor att den ansluter till utseendet pa
storre sjobodar i Bohuslan, ar godkdnda genom bygglov ar 2016. Ndgot som helst skl
som talar for att accepterar det utseende som sjoboden har fatt finns inte. Ett
forelaggande om rittelse till det utseende boden har i de ursprungliga bygglovs-
handlingarna maste darfor utfardas.

Nir sjobodspolicyn sager att ”Byggnader for havsanknuten yrkesverksamhet omfattas
inte av sjobodspolicyn”, avses att de kan fa ha ett annat innehéll f6r denna verksamhet dn
att bara vara forrad, om sa anses vara motiverat. Det kan inte tolkas som att sjobodar i
strandnira lagen ska fa se ut som annat an sjobodar, oavsett innehallet. All andrad
anvandning, inklusive fran forrad till ndgot annat, kraver bygglov.

Forvaltningen anses inte att det finns négra skal till att inte ta ut sanktionsavgifter, enligt
11 kap. 53 § PBF, eller sitta ner sanktionsavgifterna, enligt 11 kap. 53 a § PBF.

Det ar av vikt for framtida drenden av liknande slag, att nimnden skiljer pa den
verksamhet till havs som en havsbaserad verksamhetshavare har, och den som eventuellt
ska dga rum i byggnader pa land. Speciellt nar det galler forradsbyggnader (sjobodar)
men dven nar det géller sjobodsliknande byggnader med annat innehéll, ar det av storsta
betydelse att de traditionella formspraken och utformningskoncepten f6ljs, bade nar det
géller planlagd mark for hamnandamal och liknande, men dven utanfor detaljplanelagt
omrade.

Michael Johansson Mats Carlsson
Tf. forvaltningschef Stadsarkitekt
Bilagor

Karta, skala 1:5000

Ansokan

Foto pa uppford byggnad
Bygglovsritningar fran ar 2016

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se


http://www.lysekil.se/

Tjansteskrivelse
LYSEKILS

KOMMUN

Datum Dnr
2021-03-22 SBN 2021-000183

Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Mats Carlsson, 0523-61 33 40
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Ansokan om bygglov for uppforande av vindkraftverk pa del
av fastigheten Humlekarr XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om bygglov for uppférande av vindkraftverk pa del av
fastigheten Humlekarr xxxx.

For platsen galler detaljplan 1484-P95/4, antagen den 14 september 1995, en
andring av den tidigare detaljplanen 14-LYE-1597, antagen den 16 september 1982.
Verksamheten ar anmalanspliktig enligt 9 kap. miljobalken (1998:808), samt enligt
21 kap. 15 § miljoprovningsforordningen (2013:251), vilket av byggherren ska goras
utover bygglovshanteringen.

Detaljplanens markanvindningsbestimmelse for platsen siger:
Inom det omrade som omfattas av Andringen far vindkraftverk med
tillhorande komplement uppforas.
Det omrade som omfattas av Andringen skall upphora som allmén plats.
Det finns i planbestammelserna ingen angiven maximal hojd for vindkraftverken.

Inom planomradet finns idag tva mindre vindkraftverk, med en tornhgjd pa 40
meter och en rotordiameter pa 40 meter, uppforda efter bygglov av
byggnadsnamnden den 14 september 1995 § 167. Dessa ska demonteras (rivas) i
samband med att det nya verket uppfors. Separat rivningslov for detta kravs.

Det nya vindkraftverket far en navhgjd pa 82 meter, en rotordiameter pa 138,5
meter, samt en totalh6jd pa under 150 meter. Detta motsvarar de bade storre
vindkraftverken norr om den aktuella placeringen, och det nya vindkraftverket ska
ocksa ansluta till dessas kulor.

Sjofartsverket, Forsvarsmakten, Luftfartsverket, samt Miljonamnden i mellersta
Bohuslan har i yttranden meddelat att man inte har négot att invinda. Berérda
grannar har getts tillfille att yttra sig 6ver ansokan.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov enligt ansokan, med stod
av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) [PBL].

Beslutet motiveras med att atgiarden ar planenlig, uppfyller utformningskraven, kan
antas uppfylla tekniska egenskapskrav, samt inte kan anses medféra en betydande
oldgenhet for omgivningen.

Upplysning: Uppgifter gillande certifierad kontrollansvarig ska inlamnas i god tid
fore det tekniska samradet.

Arendet

Fastighetsadress: XXXX
Sokande: XXXX
Adress: XXXX, XXXX

Arendet avser ansokan om bygglov for uppférande av vindkraftverk pa del av
fastigheten Humlekarr xxxx.
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For platsen galler detaljplan 1484-P95/4, antagen den 14 september 1995, en
andring av den tidigare detaljplanen 14-LYE-1597, antagen den 16 september 1982.
Verksamheten ar anmalanspliktig enligt 9 kap. miljobalken (1998:808), samt enligt
21 kap. 15 § miljoprovningsforordningen (2013:251), vilket av byggherren ska goras
utover bygglovshanteringen.

Detaljplanens markanvindningsbestimmelse for platsen siger:
Inom det omrade som omfattas av Andringen far vindkraftverk med
tillhorande komplement uppforas.
Det omrade som omfattas av Andringen skall upphora som allmén plats.
Det finns i planbestammelserna ingen angiven maximal hojd for vindkraftverken.

Inom planomradet finns idag tva mindre vindkraftverk, med en tornhgjd pa 40
meter och en rotordiameter pa 40 meter, uppforda efter bygglov av
byggnadsnamnden den 14 september 1995 § 167. Dessa ska demonteras (rivas) i
samband med att det nya verket uppfors. Separat rivningslov for detta kravs.

Det nya vindkraftverket far en navhéjd pa 82 meter, en rotordiameter pa 138,5
meter, samt en totalh6jd pa under 150 meter. Detta motsvarar de bade storre
vindkraftverken norr om den aktuella placeringen, och det nya vindkraftverket ska
ocksa ansluta till dessa vad giller kulor.

Sjofartsverket har i yttrande meddelat att man inte har nagot att erinra kring
ansokan. Man ser inte att det uppkommer nagon storning for verksamheten i
Fiskebacksvik eller for sjotrafiken.

Forsvarsmakten har i yttrande meddelat att inte har nagot att erinra, under
forutsattning att vindkraftverket uppfors inom 30 meter fran angiven position, och
med angiven totalh6jd. Senast 4 veckor innan resningen ska en flyghinderanalys
insdndas av den sokande, enligt 6 kap. 25 § luftfartsforordningen (2010:770).

Luftfartsverket har inget att erinra mot vindkraftsverket, men meddelar att en ny
flyghinderanalys kan behova genomforas om den tidigare ar dldre an tva ar.
Miljondmnden i mellersta Bohuslan har meddelat att man inte har nagot att erinra.

Berorda grannar Djupedal xxx, och xxx, Humlekarr xxx, Lerklevsmyren xxx, xxx,
XXX, XXX, och xxx, Lyse xxx, xxx, och xxx, Sjobol xxx, Slattna xxx, xxx, och xxx, samt
boende pa Slattna xxx har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan.

Fran Djupedal xxx, Lyse xxx, xxx, och xxx, Sjobol xxx, samt Slattna xxx har
inkommit meddelande att man inte har nagot att erinra mot atgarden.

Fréan Slattna xxx, beldgen cirka 0,5 km rakt soder om vindkraftverket, har inkommit
yttrande att man anser att ljud- och skugganalysen i drendet dr undermalig. Fran
Lerklevsmyren xxx, beldgen cirka 0,75 km sydsydost om vindkraftverket, har
inkommit yttrande med inneborden att man inte kunnat avlasa skillnaden pa
blivande ljudniva jamfort med nuvarande.

Forvaltningens synpunkter

Placeringen av vindkraftverket ar planenlig, och d& ingen maximal totalh6jd angetts
i planen ar ansokan planenlig dven i detta avseende. Matten pa vindkraftverket
kommer att ansluta till de redan befintliga storre vindkraftverk som ar placerade
norr om den aktuella platsen, liksom dess kulor.

Bada de fastigheter frén vilka yttranden lamnats ligger inom skyddszonen for tung
industri, med avseende pa Preem. Da de ar placerade soder om vindkraftverket lar
inte fa ndgon skuggningseffekt. Vad giller buller kommer detta att, enligt de
teoretiska berakningar som gors fore byggnation, understiga gransvardet pa 40
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dBA vid alla de narliggande bostadsfastigheterna. Eventuellt buller 6ver denna niva
far hanteras som ett tillsynsarende vid ett senare skede.

Bygglovenheten rekommenderar nimnden att bevilja bygglov enligt ansékan, med
upplysning om att ett rivningslov for de befintliga vindkraftverken maste sokas.

Michael Johansson Mats Carlsson
Tf. forvaltningschef Stadsarkitekt
Bilagor

Karta, skala 1:5000

Ansokan, med bilagor
Yttrande fran Sjofartsverket
Yttrande fran Forsvarsmakten
Yttrande fran Luftfartsverket
Yttrande frdn Miljondmnden
Granneyttranden
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Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, samt
gaststuga, forradsbod och pergola, pa fastigheten Skafto-
Berg XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, samt giststuga,
forradsbod och pergola, pa fastigheten Skafto-Berg xxxx.

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom ett
bebyggelseomrade med sammanhaéllen bebyggelse av sddan art att lovplikt enligt
plan- och bygglagen rader i samma omfattning som inom detaljplanelagt omrade.
Byggnadsnamnden beviljade den 13 december 2018 § 135 positivt férhandsbesked
for nybyggnad av ett enbostadshus pa den del av ddvarande Skaft6-Berg xxx vilken
nu har fastighetsbildats till Skafto-Berg xxx.

Samhallsbyggnadsnamnden avslog den 5 oktober 2020 § 173 en ansokan om
bygglov, med motiveringen att den skulle krava planldggning, inte passade in pa
platsen samt innebar betydande oldgenheter. Namnden konstaterade ocksa att
forhandsbeskedet inte foljts, och att detta darmed inte var bindande i drendet.

Namndens avslagsbeslut ar for narvarande overklagat, och inte slutligen avgjort.
Det kan dock inte anses foreligga hinder mot att préva en ny ansokan om bygglov
pa samma plats, da bara en av dem kan verkstallas.

Den nu aktuella byggnaden ar visserligen i tva plan, jamfort med ett plan som i
forhandsbeskedarendet, men dess hogsta h6jd motsvarar den som byggnaden i
forhandsbeskedet hade. Detta var inte fallet i den ansokan som avslogs.

Berorda grannar Gronskult xxx, Skaft6-Berg xxx, xxx, och xxx, samt Stockevik xxx,
och xxx har getts tillfille att yttra sig 6ver ansokan.
Yttranden har inkommit, och s6kanden har kommenterat dessa.

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsforvaltningen beviljar bygglov enligt ansékan, med stod av 9 kap.
31 § plan- och bygglagen (2010:900) [PBL]. Beslutet motiveras med att atgiarden
uppfyller utformningskraven, kan antas uppfylla tekniska egenskapskrav, inte kan
anses medfora en betydande olagenhet for omgivningen, samt inte forutsatter
planliaggning.

Upplysning: Uppgifter gillande certifierad kontrollansvarig ska inlamnas i god tid
fore det tekniska samradet.

Arendet

Fastighetsadress: XXXX
Sokande: XXXX
Adress: XXXX

Arendet avser ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Skafto-Berg xxxx.
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Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom ett
bebyggelseomrade med sammanhaéllen bebyggelse av sddan art att lovplikt enligt
plan- och bygglagen rader i samma omfattning som inom detaljplanelagt omrade.

Byggnadsnamnden beviljade den 13 december 2018 § 135 positivt férhandsbesked
for nybyggnad av ett enbostadshus péa den del av davarande Skaft6-Berg 2:9 vilken
nu har fastighetsbildats till Skafto-Berg xxxx. Samhéllsbyggnadsnamnden avslog
den 5 oktober 2020 § 173 en ansokan om bygglov, med motiveringen att den skulle
krava planldggning, inte passade in pa platsen samt innebar betydande oldgenheter.
Niamnden konstaterade ocksa att forhandsbeskedet inte f6ljts, och att detta dirmed
inte var bindande i drendet.

Namndens avslagsbeslut ar for narvarande 6verklagat, och inte slutligen avgjort.
Det kan dock inte anses foreligga hinder mot att prova en ny ansokan om bygglov
pa samma plats, d& bara en av dem kan verkstillas.

Den nu aktuella byggnaden ar visserligen i tva plan, jamfort med ett plan som i
forhandsbeskedirendet, men dess hogsta h6jd motsvarar den som byggnaden i
forhandsbeskedet hade. Detta var inte fallet i den ansokan som avslogs.

Trafikverket har i yttrande till forhandsbeskedarendet meddelat att man:

...gor bedomningen att det gar att bevilja en framtida ansékan om
anslutning utan att trafiksikerheten och framkomligheten pé vig 796 blir
lidande.

Det ar byggherrens ansvar att en sddan ansokan gors och beviljas innan en
anslutning till viag 796 anliggs.

Berorda grannar Gronskult xxx, Skafto-Berg xxx, xxx, och xxx, samt Stockevik xxx,
och xxx har getts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan. Fran Stockevik xxx har
inkommit meddelande att man inte har nagot att erinra mot ansokan.

Fran Skafto-Berg xxx har limnats yttrande med inneborden att byggnaden och
uppfartsrampen kommer att &ndra omradets karaktir, stora deras utsikt, samt
innebira paverkan genom bilars stralkastare nar dessa kor upp till den hogre nivan.

Agarna till Skafto-Berg xxx har i yttrande framfort att byggnaden blir for hog, och
inskranker deras utsikt mot hamnen.

Yttrande fran Skaft6-Berg xxx meddelar att man i framtiden inte vill ha
komplementbyggnader uppe pa bergsplatan, da det skulle paverka deras utsikt.

Inga 6vriga yttranden har inkommit.

Fran Stockevik xxx har inkommit yttrande dar man 6nskar att ansokan avslés och
platsen lamnas som gronomrade, d& de anser sig fa betydande olagenheter av en
byggnation, samt att byggnad och anlaggningar inte passar in i bebyggelsemiljon.

Sokanden har underrattats om inkomna yttranden, och har kommenterat dessa.
Han har aven begért att drendet ska tas upp till beslut i befintligt skick, med
komplettering av ritningar gillande tillfartsvdag, mur och hojdsattning pa mark.

Sokanden har inte angett ndgon kontrollansvarig pa ansokningsblanketten. Detta
ska anmalas i god tid fore det tekniska samradet.
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Forvaltningens synpunkter

Byggnaden har en modern arkitektur i en samhaéllsbildning med byggnader fran
manga olika tider och epoker. Den aktuella byggnaden speglar darmed sin tid, och
blir ett tidsdokument bland alla de andra. Den byggnad som fick positivt
forhandsbesked ar likasad en modernt utformad byggnad.

Byggnaden ligger till storsta delen nedanfor bergskanten, medan byggnaderna
bakom sticker upp ovanfor denna, och de senare syns darmed pa langre hall.

Fragan om oldgenheter gentemot omkringliggande fastigheter har avgjorts genom
forhandsbeskedidrendet. Det finns inga absoluta rattigheter att for all framtid fa
behalla all sin utsikt utan inskrankningar.

Den hogre nivan for bilangoring ar en forutsattning for att man ska kunna fa en
tillgdnglighetsanpassad angoring till byggnadens entré. Den eventuella oldgenhet
denna angoringsplats innebar fir dirmed anses vara motiverad.

Denna enstaka byggnad kan inte anses forutsatta planlaggning.

Bygglovenheten rekommenderar namnden att bevilja bygglov enligt ansokan.

Michael Johansson Mats Carlsson
Tf. forvaltningschef Stadsarkitekt
Bilagor

Karta, skala 1:5000

AnsoOkan, med ritningar

Granneyttrande Skaft6-Berg xxxx, med kommentar fran sokanden
Granneyttrande Skaft6-Berg xxxx, med kommentar fran sokanden
Granneyttrande Skaft6-Berg xxxx, med kommentar fran sokanden
Granneyttrande Stockevik xxxx, med kommentar fran sokanden
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Mats Carlsson, 0523-61 33 40
mats.carlsson@lysekil.se

Ansokan om forhandsbesked gallande andrad anvandning
av del av byggnad till tillfalligt boende genom
rumsuthyrning, pa fastigheten Lonndal XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om férhandsbesked for ett bygglov gillande findrad
anviandning av 6vre vaningen i restaurangbyggnaden pa fastigheten Lonndal xxx till
tillfalligt boende genom rumsuthyrning, med toalett- och hygienutrymmen till
dessa rum pa bottenvaningen. I text bifogad ansokan talas &ven om att pa sikt kan
det bli aktuellt med boende pa bottenvaningen.

For omradet giller detaljplan 1484-P87/5, antagen den 21 augusti 1987, och vilken
vann laga kraft den 24 november 1988. Byggnaden innehaller idag i sin helhet
restaurangverksamhet, med en bar pa den 6vre vaningen.

Planbeteckningen pa omradet diar Lonndal xxx ligger ar Thpj — Hamn, parkering
och i vissa fall verksamheter. Det finns inget i planbeteckningen eller i
planbeskrivningen som tyder pa att man har haft avsikten slappa fram négon form
av boende, inte ens rumsuthyrning, pa kajomradet.

Sokanden har i sin skrivelse dven tagit upp ett 6nskemal om dndringar i
tomtrattsavtalet, ndgot som inte kan hanteras inom ramen for ett drende enligt
plan- och bygglagen. Sokanden menar att tomtrattsavtal, detaljplan, och
skattetypkod bor samordnas for fastigheten.

Miljondmnden i mellersta Bohuslan har ldimnat yttrande. Raddningstjansten har
lamnat yttrande. Berérda grannar Lonndal xxx, xxx, Xxx, Xxx, Xxxx och xxx, samt
arrendehavarna till Grundsund Bxx, Bxx, B4xx, och xx-x-xxx har getts tillfalle att
yttra sig over ansokan. Sokanden har lamnat kommentarer till yttrandena.

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att meddela negativt forhandsbesked pa
ansokan, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) [PBL].

Beslutet motiveras med att den foreslagna anvandningen strider mot detaljplanens
bestimmelser, och att konsekvenserna av den foreslagna anvindningen méste
provas genom detaljplanearbete.

Arendet

Fastighetsadress: XXXX
Sokande: XXXX
Adress: XXXX, XXXX

Arendet avser ansokan om férhandsbesked for ett bygglov gillande findrad
anviandning av 6vre vaningen i restaurangbyggnaden pa fastigheten Lonndal xxx till
tillfalligt boende genom rumsuthyrning, med toalett- och hygienutrymmen till
dessa rum pa bottenvaningen. I text bifogad ansokan talas d&ven om att pa sikt kan
det bli aktuellt med boende pa bottenvaningen.
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For omradet giller detaljplan 1484-P87/5, antagen den 21 augusti 1987, och vilken
vann laga kraft den 24 november 1988. Byggnaden innehaller idag i sin helhet
restaurangverksamhet, med en bar pa den 6vre vaningen.

Planbeteckningen pa omradet diar Lonndal xxxx ligger ar Thpj — Hamn, parkering
och i vissa fall verksamheter:

Med Thpj betecknat omrade far anviandas endast for hamntrafik och

darmed samhorigt Andamal och parkeringsindamal samt dar s prévas

lampligt, smaindustri och andra verksamheter, dock inte handel.

Inom med Bf, Th, Thj eller Thpj betecknat omréade skall ny bebyggelse

betraffande utformningen sarskilt anpassas till omgivande vardefull

bebyggelsemiljo (q-omraden) dir sddan vardefull miljo forekommer.
For fastigheten géller ocksa en hogsta byggnadshéjd pa 7,0 meter.

En analys av de i Thpj ingdende delarna visar vad planforfattarna har ténkt:

T betyder trafikindamal, och Th specificerar detta till hamnandamal, p
betyder parkeringsindamal, och j dr verksamheter av smaindustri- eller
hantverkskaraktar.
Det finns inget i planbeteckningen eller i planbeskrivningen som tyder pa att man
har haft avsikten slappa fram négon form av boende, inte ens rumsuthyrning, pa
kajomradet.

Sokanden har i sin skrivelse dven tagit upp ett 6nskemal om andringar i
tomtrattsavtalet, nagot som inte kan hanteras inom ramen for ett drende enligt
plan- och bygglagen. Sokanden menar att tomtrittsavtal, detaljplan, och
skattetypkod bor samordnas for fastigheten.

Nagra datum

Den 13 januari 1983 beviljades bygglov for att bygga om affarshus till vandrarhem
och serviceanldggning, pa fastigheten Lonndal xxxx. Beslutet togs enligt 1936 ars
stadsplan, och med stod av bestimmelserna i 1959 ars byggnadsstadga.

Den 1 juni 1987 infors den dldre plan- och bygglagen, vilket tar bort mgjligheterna
till de vidlyftiga bygglovsdispenser som tidigare forekommit.

Den 11 november 1987 beviljades positivt forhandsbesked for att bygga om bar och
vandrarhem till restaurang.

Den 8 december 1988 beviljades bygglov for till- och ombyggnad av restaurang och
cafeteria.

Den 2 maj 2011 infors den nuvarande plan- och bygglagen.

Handlaggning

Raddningstjansten har lamnat yttrande i vilket man meddelar att man inte har
nagot att erinra, men att man i bygglovsskedet 6nskar att ta del av
brandskyddsbeskrivningen samt att man vill delta i det tekniska samradet.
Miljondmnden i mellersta Bohusldn har lamnat yttrande i vilket man avstyrker
positivt forhandsbesked, om det inte kan visas att det finns tillrackligt med
hygienutrymmen for de olika kategorierna restaurangbesokare, boende, samt
personal.

Berorda grannar Lonndal xxx, Xxx, XXX, XXX, XXX, och xxx, samt arrendehavarna till
Grundsund Bxx, Bxx, Bxx, och xx-x-xxx har getts tillfalle att yttra sig Over ansokan.
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Fran grannar Lonndal xxx, xxx, xxx, och xxx, samt arrendehavarna till Grundsund
Bxx, Bxx, och xx-x-xxx har meddelande inkommit att man inte har négot att
invinda mot atgarden. Fran Lonndal 1:116 har inkommit tva yttranden, ett som
uttrycker farhagor gillande permanent boende, och uttrycker asikten att det inte
finns behov av rumsuthyrning, samt ett som menar att restauranger ar viktigare an
boende, och dven detta sdger att det ar risk for permanent boende pa sikt. Fran
innehavaren av arrendet Grundsund B:xx har inkommit yttrande som talar om att
man inte har invindningar mot boendet, men att man vill ha mer plats for
parkeringar pa kajen.

Sokanden har underrattats om inkomna yttranden och har bemott dessa. I detta
sags bl.a. att om det blir positivt besked gallande rumsuthyrning kommer fler
hygienutrymmen att tillskapas.

Forvaltningens utredning

Byggnadsnamnden och samhallsbyggnadsforvaltningens bygglovenhet har under
maénga ar samarbetat for att uppratthalla detaljplanen for den dldre delen av
Grundsunds samhalle, med de speciella anvandnings- och bevarandebestammelser
som den ger. Detta arbete har till storsta delen varit framgangsrikt, just pa grund av
att man haft en samsyn kring att detaljplanens regler ska foljas, och att alla ska
behandlas lika inom ramen for planbestimmelserna.

En planavvikelse av den dignitet som nu foreslas kan inte utan vidare genomdrivas
inom ramen for befintliga bestimmelser. Den ar sa stor att ett positivt beslut i
arendet med storsta sannolikhet kommer att rivas upp om det 6verklagas. Ett
positivt beslut skulle skapa en riattsosdkerhet da det sander signaler till de boende
och verksamhethavare att de inte ldngre kan lita pa detaljplanens forutsagbarhet,
utan besluten om bygglov m.m. har potential att bli godtyckliga.

Da man enligt de fundamentala principerna i svensk grundlag ska behandla alla
manniskor lika, kan en avvikelse fran planbestammelserna i Grundsunds
hamnomréade fa vittgdende och oanade konsekvenser, om dven andra stiller krav pa
att fa anvianda sina byggnader i hamnomradena for boende i olika former. De
framtida konsekvenserna av detta kan inte 6verblickas ifrdn dagens horisont.

Négon samordning av detaljplaner och skattetypkoder brukar inte forekomma.
Detaljplanen talar om vad mark och byggnader far anvandas till enligt plan- och
bygglagen, meden skattetypkoden talar om skattemyndighetens tolkning av vad
mark och byggnader faktiskt anvands till enligt skattelagstiftningen. Detta ar inget
som vare sig kraver samordning eller ger nagra effekter om det samordnas, da det
ar olika lagar som har olika effektomraden.

Bygglovenheten anser att man bor meddela negativt forhandsbesked, och att fragan
om anvandningar av savil denna som andra byggnader inom planomradet maste
provas genom ett nytt planarbete.

Michael Johansson Mats Carlsson
Tf. forvaltningschef Stadsarkitekt
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Kronologi, Lonndal 1:288
Primaérkarta, skala 1:500

Flygfoto 2020-04-07, skala 1:500
Detaljplan 1484-P87/5, skala 1:500
Ansokan

Raddningstjanstens yttrande
Miljondmndens yttrande
Granneyttranden

Sokandens kommentarer till yttranden
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Sandra Pettersson, 0523-61 33 52
sandra.pettersson@lysekil.se

Ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage pa, samt avstyckning av tomt
fran, fastigheten Lyse XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa, samt avstyckning av tomt fran, fastigheten Lyse xxx Den foreslagna
tomten 4r pa ca. 800 m2.

Fastigheten ar beldgen inom riksintresseomrade for turism- och rorligt friluftsliv
4 kap. 2 § och 4 kap. 4 § hogexploaterad kust Miljobalken [MB].

Platsen ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade, utanfor strandskyddat omrade,
samt utanfor Preems skyddszonen.

I Lysekils kommuns 6versiktsplan OPo6 betecknas omradet med R1,
utbyggnadsomrade for tatort eller omrade med sammanhéllen bebyggelse 1ampligt
for fortatning.

Miljonamnden i mellersta Bohuslan har yttrat sig 6ver mojligheten att anlagga ett
enskilt avlopp pa platsen, och har efter platsbesok tillstyrkt att positivt
forhandsbesked meddelas samt noterat att fastigheten inte omfattas av nagra
utpekade biotoptyper eller uppenbara naturvarden.

LEVA i Lysekil AB har i yttrande géllande dagvatten noterat att aktuellt omrade
ligger utanfor verksamhetsomrade for allmant VA. LEVA i Lysekil AB har i yttrande
gillande el och fjarrvarme, LEVA i Lysekil AB har gjort en utsittning pa plats.

Berorda grannar pa fastigheterna Lyse xxxx, xxxx, xxxx och xxxx samt Blotans
vagsamfallighetsforening har lamnats tillfalle att inkomma med yttrande, och har
inget att erinra mot foreslagen atgard.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden meddelar, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900) och som svar pa ansokan, att de foreslagna atgarderna kan tillatas pa
den avsedda platsen. Beslutet motiveras med att platsen kan anses lamplig for
bostadsbebyggelse, att byggnationen inte kan anses har ndgon paverkan pa
riksintressen eller skyddszoner, att framtida planldggning inte forsvaras, naturvard
inte kan anses ta skada samt att den inte kan anses medfora en betydande oldgenhet
for omgivningen.

Samhallsbyggnadsndmnden villkorar forhandsbeskedet med att ansokningar om
tillstand for enskilt avlopp ska vara inlamnade till Miljondmnden i mellersta
Bohuslan for att bygglov ska kunna beviljas.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se

Sid 1/3


http://www.lysekil.se/

Tjansteskrivelse
LYSEKILS

KOMMUN Bnr
SBN 2021-000145

Arendet

Fastighetsadress:

Sokande: XXXXXX
Adress: XXXXXX, XXXXXX

Arendet avser ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage pa, samt avstyckning av tomt fran, fastigheten Lyse xxxx. Den foreslagna
tomten ar pa ca. 800 m2.

Fastigheten ar beldgen inom riksintresseomrade for turism- och rorligt friluftsliv
4 kap. 2 § och hogexploaterad kust 4 kap. 4 § Miljobalken [MB].

Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, utanfor strandskyddat omrade,
samt utanfor Preems skyddszon.

Den nya tomten foreslas placeras pa ett mindre omrade som ar bevixt med tra och
sly. Den aktuella platsen dar avstyckningen ar placeras omfattas inte av
naturvardsplan och inga specifikt skyddsvarda naturviarden berors.

I Lysekils kommuns éversiktsplan OPo6 betecknas omradet med Ri:
Utbyggnadsomrade for titort eller omrade med sammanhallen bebyggelse
lampligt for fortatning. Utbyggnadsomraden for heldrsbostader med inslag av
ej storande verksambheter, service, begravningsplatser, gronomraden,
impediment och andra anldggningar eller annan tatortsanknuten bebyggelse.
I omrédet inbegrips mindre rekreationsanlaggningar som tex.
familjecamping. Inget nybyggande som kan forsvara en framtida lamplig
planlaggning far genomforas. Detaljplan kravs for all forandrad
markanviandning,.

Miljondmnden i mellersta Bohusléan har yttrat sig 6ver mojligheten att anlagga ett
enskilt avlopp pa platsen, och har efter platsbesok tillstyrkt att positivt
forhandsbesked meddelas samt noterat att fastigheten inte omfattas av nagra
utpekade biotoptyper eller uppenbara naturvirden.

LEVA i Lysekil AB har i yttrande gillande dagvatten noterat att aktuellt omrade
ligger utanfor verksamhetsomrade for allmant VA. LEVA i Lysekil AB har i yttrande
gillande el och fjarrvarme, noterat att pa fastigheten finns en LSP-stolpe/linje samt
tva stycken servicekablar. LEVA i Lysekil AB har gjort en utsittning pa plats.
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Berorda grannar pa fastigheterna Lyse xxxx, xxxx, xxxx och xxxx samt Blotans
vagsamfallighetsforening har lamnats tillfalle att inkomma med yttrande, och har
inget att erinra mot foreslagen atgard. Blotans viagsamfillighetsforening har dock
framfort foljande:
Fastighetsagaren ar skyldig att ersétta eller atgarda skador pa vagforeningens
vag, som byggandet pa den styckade tomten eventuellt orsakar.

Forvaltningens utredning

Forvaltningen bedomning gillande ansokan ar att den planerade dtgarden ligger
inom omrade for bebyggelseutveckling och i nira anslutning till Skalhamn och
omradet Blotan. Det befintliga bebyggelseomradet bestér idag av tva fastighet och i
samband med denna dtgard kommer inte bebyggelseomradet att utvidgas markant
och heller ingen brukningsvard odlingsmark att tas i ansprék, och paverkar heller
inte nagra specifikt vardefulla naturtyper. Inga riksintressen varken natur-, kultur-,
eller friluftsintressen samt eller skyddade zoner paverkas inte av den féreslagen
avstyckningen.

Miljonamnden har tillstyrkt positivt forhandsbesked.
Oversiktsplanens intentioner foljs.

Bygglovenheten tillstyrker positivt forhandsbesked enligt ansokan.

Michael Johansson Sandra Pettersson
Tf. forvaltningschef Bygglovhandlaggare

Bilagor

Flygfoto

Flygfoto 1:1000 inkl. strandskyddslinje

Ansokan

Svar till granskningsyttrande inkl. situationsplan
LEVA dagvatten, remiss

LEVA yttrande el och fjarrvarme

LEVA karta till yttrande

Miljondmnden i mellersta Bohuslan
Godkiannande Blotan vigsamfillighetsforening
Grannemedgivande
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Sandra Pettersson, 0523-61 33 52
sandra.pettersson@lysekil.se

Ansokan om forhandsbesked avseende nybyggnad av tva
stycken enbostadshus pa, samt avstyckning av tomt fran,
fastigheten Skollungen XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus p4, samt
avstyckning av tomt fran, fastigheten Skollungen xxxx De foreslagna tomterna ar pa 1
500 m2samt 1 400 m>2.

Fastigheten ar beldgen inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust 4 kap. 4 §
Miljobalken [MB].

Platsen ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, utanfor Gullmars
naturvirdsomrade samt utanfor strandskyddat omréde. I Lysekils kommuns
oversiktsplan OP06 betecknas omradet med R19.

Aktuellt omrade har anmalts till Skogsstyrelsen den 24 november 2020 for
foryngringsavverkning, ansokan ar godkand.

Miljonamnden i mellersta Bohuslan har yttrat sig 6ver mojligheten att anlagga ett
enskilt avlopp pa platsen, och har efter platsbesok tillstyrkt att positivt forhandsbesked
meddelas samt noterat att fastigheten inte omfattas av ndgra utpekade biotoptyper
eller uppenbara naturvarden.

LEVA i Lysekil AB har i yttrande gallande el och fjarrvarme, LEVA i Lysekil AB har en
10 kV-linje i anslutning till tdnkta avstyckningar, ledningen &r planerad for ombyggnad
2022 alt. 2023.

Berorda grannar pa fastigheterna Brastad xxx, Skollungen xxx, Rorvall xxx, xxx och
xxx samt Vagforeningen (Rorvall xxx) har lamnats tillfalle att inkomma med yttrande.
Skollungen xxx, Rorvall xxx, xxx och 2xxx samt Vagforeningen (Rorvall xxx) har inget
att erinra mot foreslagen atgard. Brastad xxx har inkommit med yttranden.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden meddelar, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900) och som svar pa ansokan, att de foreslagna atgarderna kan tilltas pa den
avsedda platsen. Beslutet motiveras med att platsen kan anses lamplig for
bostadsbebyggelse, att byggnationen inte kan anses har ndgon paverkan pa
riksintressen, att framtida planliaggning inte forsvaras, naturvard inte kan anses ta
skada samt att den inte kan anses medfora en betydande olagenhet for omgivningen.

Samhillsbyggnadsndmnden villkorar férhandsbeskedet med att ans6kningar om
tillstand for enskilt avlopp ska vara inlamnade till Miljondmnden i mellersta Bohuslan
for att bygglov ska kunna beviljas.

Arendet

Fastighetsadress: XXXXXX
Sokande: XXXXXX
Adress: XXXXXX, XXXXXX
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Arendet avser ansékan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus p4, samt
avstyckning av tomt fran, fastigheten Skollungen xxxx. De foreslagna tomterna ar pa 1
500 m2 samt 1 400 m2.

Fastigheten ar beldgen inom riksintresseomrade for hogexploaterad kust 4 kap. 4 §
Miljobalken [MB].

Platsen ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade men nira anslutning till planlagt
omréde 14-BRA-1049, utanfor Gullmars naturvardsomrade samt utanfor
strandskyddat omrade.

I Lysekils kommuns &versiktsplan OP06 betecknas omradet med R19:
Glesbygdsomréde i de inre delarna av kommunen. Spridd bebyggelse, jordbruk,
skogsbruk och hillmarker Omradet innehéller inga starka konkurrerande
intressen. Nya enstaka och mindre grupper av bostadshus for heldrsandamal far
uppforas efter lokaliseringsprovning.

Den nya tomten foreslas placeras pa ett mindre omrade som ar bevaxt skogsparti. Den
aktuella platsen dir avstyckningen ar placeras omfattas inte av naturvardsplan och
inga specifikt skyddsvarda naturviarden berors.

Aktuellt omrade har anmailts till Skogsstyrelsen 24 november 2020 for
foryngringsavverkning, anméild avverkning ar 1,10 hektar, om inget annat meddelas far
avverkningen péborja tidigast 2021-01-05, ansokan dr godkénd. Aktuellt omrade
omfattas av det grona faltet ovan. Ovrig skog pa det anmilda omradet avses att
gallras/ro6jas ur skogsvardssynpunkt.
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Miljondmnden i mellersta Bohuslan har yttrat sig over mojligheten att anlagga ett
enskilt avlopp pa platsen, och har efter platsbesok tillstyrkt att positivt férhandsbesked
meddelas samt noterat att fastigheten inte omfattas av nagra utpekade biotoptyper
eller uppenbara naturvarden.

LEVA i Lysekil AB har i yttrande géllande el och fjarrvarme, LEVA i Lysekil AB har en
10 kV-linje i anslutning till tdnkta avstyckningar, ledningen &r planerad for ombyggnad
2022 alt. 2023. Vid byggnation innan 10 kV-linje ar ombyggd giller att avstand fran
ytterfas pa 10 kV-linjen till byggnad maéste vara minst 2,5 meter.

Berorda grannar pa fastigheterna Brastad xxx, Skollungen xxx, Rorvall xxx, xxx och
xxx samt Vagforeningen (Rorvall xxx) har lamnats tillfalle att inkomma med yttrande.
Skollungen xxx, Rorvall xxx, xxx och xxx samt Vagforeningen (Rorvall xxx) har inget
att erinra mot foreslagen atgard. Brastad xxx har inkommit med yttranden och
framfort foljande synpunkter pa byggnadsatgarden.
Synpunkterna har tvd huvudinriktningar:

- Byggnationerna kommer skada omgivningen och dess ursprungliga miljo som

bestar av gammal smabruksmark, vilket besitter historiskt varde for miljon.
- Byggnationen skulle minska vardet pa var fastighet.

Ingen ny anslutning till allman vag kravs for de nya tomterna, befintlig korviag kommer
anvandas som tillfartsvag.

Forvaltningens utredning

Forvaltningen bedomning gillande ansokan ar att den planerade dtgarden ligger inom
omrade for bebyggelseutveckling och i nara anslutning till befintligt omrade i
Skollungen. Det befintliga bebyggelseomradet ar redan bebyggt med flertalet
fastigheter och i samband med denna dtgdard kommer inte bebyggelseomradet att
utvidgas markant och heller ingen brukningsvird odlingsmark att tas i ansprak, och
paverkar heller inte nagra specifikt vardefulla naturtyper. Inga riksintressen varken
natur-, kultur-, eller friluftsintressen paverkas av den foreslagen avstyckningen.

Miljondmnden har tillstyrkt positivt forhandsbesked.
Oversiktsplanens intentioner foljs.

Bygglovenheten tillstyrker positivt forhandsbesked enligt ansokan.

Michael Johansson Sandra Pettersson
Tf. forvaltningschef Bygglovhandldggare
Bilagor

Flygfoto 1:5000

Flygfoto 1:1000

Ansokan inkl. situationsplan och 6vriga bifogade handlingar
Bekriftelse for foryngringsavverkning, Skogsstyrelsen
Miljondmnden i mellersta Bohuslan, yttrande

LEVA, yttrande

Yttranden
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Boris Petrusic
planochbygg@lysekil.se

Ansokan om forhandsbesked for enbostadshus pa tilltankt
avstyckning pa fastigheten Torgestad XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus p4,
samt avstyckning av tomt fran, fastigheten Torgestad xxx, soder om vig 830 i
Lysekils kommun. Av kommunens kartunderlag framgar det att den nu aktuella
platsen utanfor detaljplanelagt omrade, samt utanfor strandskyddat omrade och
Gullmarns naturvardsomrade. Platsen ligger inom riksintresseomradet —
Hogexploaterad kust enligt MB 4 kap 4 §. I kommunens géllande 6versiktsplan ar
platsen betecknad med R19.

Enligt ansokan har forslag pa tomtplats lamnats genom kartunderlag. Den aktuella
platsen har négra specifikt utpekade naturvarden, dock anser forvaltningen att det
rent principiellt inte ar lampligt att forlagga nya bostadsfastigheter mitt i obebyggd
natur som ansokan gett skil till. Nya bostadsfastigheter bor placeras i anslutning
till befintliga bebyggelsegrupper, dir sa ar mojligt, for att sé langt det gar spara
strovomraden med naturmark. Detta for att gagna savil allemansratten som vaxt-
och djurlivet.

Ansokan strider saledes mot bestimmelserna i 2 kap 4,5 och 6 § samt 8 kap 9 §
plan- och bygglagen.
Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att meddela negativt forhandsbesked da
atgarden inte ar forenlig med géllande bestammelser som framgar av 2 kap 4, 5 och
6 §§ plan- och bygglagen.

Arendet

Fastighetsadress: — xxxxxx
Sokande: XXXXXX
Adress: XXXXXX, XXXXXX

Arendet avser ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus p4,
samt avstyckning av tomt fran, fastigheten Torgestad xxxx, soder om vag 830 i
Lysekils kommun. Av kommunens kartunderlag framgar det att den nu aktuella
platsen utanfor detaljplanelagt omrade, samt utanfor strandskyddat omrade och
Gullmarns naturvardsomrade. Platsen ligger inom riksintresseomradet —
Hogexploaterad kust enligt MB 4 kap 4 §. I kommunens géllande oversiktsplan ar
platsen betecknad med R19:

“Glesbygdsomrade i de inre delarna av kommunen. Sprid bebyggelse, jordbruk,
skogsbruk och hdllmarker. Omradet innehaller inga starka konkurrerande
intressen. Nya enstaka och mindre grupper av bostadshus for helarsandamal far
uppforas efter lokaliseringsprévning.”

I ansokan har s6kande redovisat en avstyckning och en tomtplatsavgransning fran
nuvarande Torgestad xxxx.
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Under drendets handlaggning har remissutskick gjorts till Miljé samt Trafikverket. Foljande
har framgatt avinkomna remisser

Miljonamndens yttrande
Miljondmnden har inget at erinra mot ett positivt forhandsbesked, men
papekar att man enbart har bedomt drendet utifran mojligheten att anldgga
ett enskilt avlopp, och inte fran négra naturviardesprinciper

Trafikverkets yttrande
Trafikverket godkanner inte den foreslagna placeringen av anslutning till vag
830, di man inte vill ha fyrvagskorsningar. En ny anslutning far inte placeras
niarmare befintlig anslutning norrifran dn 50 meter.

Den sokande lamnade den 8 april 2020 in en redogorelse for alternativ
vagdragning. Vagdragning som redovisats placeras i enlighet med det yttrande som
lamnats av Trafikverket. Redogorelsen har dock inte aterremitterats till
Trafikverket.

Den 23 mars 2021 lamnade s6kande en ny skrivelse i drendet. Foljande framgick av
skrivelsen;
Den befintliga bebyggelsen i omradet bestar av glest placerade smahus pa
friliggande tomter med 50—150 meters avstand mellan husen, och
naturmark mellan tomterna. Den foreslagna avstyckningen anpassar sig till
omradet med ett avstdnd frén befintlig bebyggelse lika med den befintliga
bebyggelsen i omradet.

All exploatering pa ny mark vill paverka naturmark. Den foreslagna
avstyckningen ar placerad i randen av ett omrade, med anknytning till
befintlig bebyggelse pa andra sidan av vag 830. Lysekils kommun priglas
idag av stor utflyttning fran kommunen. Dock skiljer de glesare bebyggda
omradena i kommunen sig positivt ut med netto tillflyttning, och den netto
tillflyttningen ar storst i aldersspannet 30-50 éar.

Pandemin som har préglat virlden det senaste aret har ocksa dndrat pa hur
och vart vi arbetar. Manga ser nu att man inte behover sitta pa ett kontor i
en innerstad for att utfora ett arbete, och sdledes mojliggor att man kan
flytta ut av staden for att bo och leva nira naturen.

Min vision med denna tdnkta avstyckning ar att skapa en fastighet for
naturilskare som mig sjalv och darfor ocksa ta stor hansyn till naturen samt
lyfta fram just den pa absolut biasta mojliga sitt. Jag onskar som sagt fa
detta provat i nimnden och om det ar sa att du skall ut och kika igen, finns
det da nagon mojlighet for mig att folja med och visa mina tankar kring
detta lage?

Forvaltningens utredning

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser. I
oversiktsplanen har omradet betecknats R19 - Glesbygdsomrdade i de inre delarna
av kommunen.

Av 2 kap. 2 § PBL foljer att prévningen i drenden om forhandsbesked ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Bestimmelserna
om hushéallning med mark och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken (MB) ska
tillampas.
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Vidare foljer av 2 kap. 3 § forsta stycket 1 PBL att planldggning enligt denna lag ska
med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden framja en andamalsenlig struktur
och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far, vid planldggning och i 4renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag, mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900), forkortad PBL, ska bebyggelse
och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett séatt som ar
lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt mojligheter for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvinda omradet.

Den foreslagna tomtplatsen ligger inom ett oexploaterat skogs- och

bergsomrade och de kommer vara betydligt hogre beldget 4n den omgivande
bebyggelse som ansluter fastigheten och avskiljs genom befintlig vig. Platsen som
redovisas har en hojd av +44 — 46 varav vagen har en startpunkt med en hojd
raknad till +34.

Den befintliga och omgivande bebyggelsen i norr ar beldgen pa varierande hojder
av +33 till + 37 meter. Vidare skall det noteras att nimnden inom omradet har
flertalet pagdende drenden rorande forhandsbesked som avser nybyggnad av
enbostadshus. Samtliga koncentrerade till den befintliga bebyggelsen.

Den nu aktuella tomtplatsen utgor inte en s.k. lucktomt. Forvaltningen bedomning
att tomtplatsens placering skulle bryta det aktuella naromradets karaktar och
monster och darfor inte kan anses vara ett varsamt tillagg. Bostadshuset ensamt
skulle komma att f4 en dominerande inverkan pa omgivningen och att det inte ar en
lamplig placering med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen samt intresset av en god helhetsverkan.

Aven om det aktuella omradet séder om vig 830 inte har nigra specifikt utpekade
naturvarden, anser forvaltningen att det rent principiellt inte ar lampligt att
forlagga nya bostadsfastigheter mitt i obebyggd natur. Nya bostadsfastigheter bor
placeras i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper, dir sa ar majligt, for att sa
langt det gér spara strovomraden med naturmark. Detta for att gagna séval
allemansratten som vaxt- och djurlivet.

Att ge forhandsbesked pa den aktuella platsen for avsedd bebyggelse skulle
innebdira att det skapas en ny bebyggelsestruktur vilket skulle kunna komma att ge
en oonskad prejudicerande effekt, var efter fler ansokningar skulle troligtvis
inkomma.

Det ar inte endast en fraga om platsens lamplighet som skall beaktas i sddana fall,
utan dven en friga om kommunens inflyttande 6ver bebyggelseutvecklingen och
darefter kommunens skyldighet att tillhandhélla en god samhallsservice. En saknad
bebyggelsestruktur skulle komma att ge en positiv effekt kortsiktigt, men en negativ
effekt langsiktigt da atgarden kan komma att innebira 6kade kostnader for en
samlad och utbyggd infrastruktur.

Forvaltningens forslag ar saledes att lamna negativt forhandsbesked utifran
bestaimmelserna i 2 kap 4, 5 och 6 § samt 8 kap 9 § plan- och bygglagen.
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Michael Johansson Boris Petrusic
Tf. forvaltningschef Bygglovhandlaggare

Bilagor
Karta
Foton
Ansokan

Yttranden
Remissvar

Beslutet skickas till
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Boris Perusic
planochbygg@lysekil.se

Ansdkan om forhandsbesked avseende nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Torgestad XXXX

Sammanfattning

Den 30 oktober 2020 inkom ans6kan om forhandsbesked pa fastigheten Torgestad
xxxx. Av ansokan framgick det att sokande ville dteransoka ett tidigare beviljat
forhandsbesked. Forvaltningen har i sin bedomning kommit fram till att den
ansokta platsen dels ar olamplig da det sokta platsen och dess bebyggelse ar
placerad pa de hogre topparna av berget. En sddan bebyggelse skulle komma att
bryta det bebyggelsemonster som finns pa platsen, dd omgivande bebyggelsen ar
placerad pa en betydligt lagre niva dn den nu ansokta. Vidare skulle en eventuell
bebyggelse komma att kriva stora ingrepp i de naturvarden som finns pé platsen
for att dstadkomma en lamplig in- utfart samt uppfart till den aktuella platsen.
Lutningen skulle bli hogre dn den som foreskrivs genom det allmidnna radet fran
Boverket. Platsen kan darmed inte heller anses var lamplig enligt 8 kap 9 § plan-
och bygglagen.

Atgirden uppfyller dirmed inte kraven som framgar av bestimmelserna i 2 kap 4,5
6 och 8 kap 9 § plan- och bygglagen. Diarmed kan ett positivt forhandsbesked inte
lamnas.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att meddela negativt forhandsbesked da
atgarden inte ar forenlig med géillande bestimmelser som framgér av 2 kap 5 och 6
§§ samt 8 kap 9 § plan- och bygglagen.

Arendet

Fastighetsadress:

Sokande: XXXXXX
Adress: XXXXXX, XXXXXX

Den 30 oktober 2020 inkom ansokan om forhandsbesked pa fastigheten Torgestad
xxxx. Av beskrivning till ansokan framgar b.la foljande;
Jag vill ateransoka/aktivera forhandsbeskedet med diarienummer
10/0075 fran 2010-01- 18. Vid det tillfallet var fastigheten ej avstyckad
ifran stamfastigheten men nu ar fastighetsbeteckningen Torgestad xxxx

Vidare framgar det att ansokan om forhandsbesked giller i avseende av ett en- och
tvabostadshus med helédrsstandard. Till ansokan har ritningsunderlag lamnats som
redovisar forslag pa bebyggelsen och dess placering. Av underlaget framgar det
byggnaden skulle ges en in- och utfart med anslutning fran den befintliga grusviagen
upp till bergstoppen. Det framgar inte av underlaget vilken h6jd huset eventuellt
skulle placeras pa. Av kommunens kartunderlag (topografi) framgar det att
byggnaden skulle fa en placering med en hojd av +50 m. Grusvigen som ska
anvandas for anslutning till in- och utfart har en hojd raknat till + 35. Befintliga
bostadshus som ansluter till berget har en varierande hojd som stracker sig mellan
+32-+39 m.
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Den 3 mars 2021 limnade forvaltningen ett s kallat granskningsyttrande till den
sokande. Yttrandet utgor en preliminar bedomning infér byggnadsnamndens
provning. Sokande fick mojlighet att inkomma med synpunkter. Den 4 mars 2021
lamnade sokande b.la féljande synpunkter i sin skrivelse;
“Hela fastigheten (Torgestad xxxx) ar ett berg. Samtliga
omkringliggande befintliga fastigheter ligger saledes pa lagre
hojdmetrar 4n den tilltinkta husplaceringen. Jag kan givetvis tinka mig
att dra husplaceringen ldngre visterut pa tomten, sa att husplaceringen
landar négra meter lagre dn den primart ansokta placeringen. Vanligen
notera att forra gangen jag ansokte om (och fick) forhandsbesked och
bygglov var detta ingen fraga som diskuterades 6verhuvudtaget.
Den placering jag har ansokt om innebar att husets fardiga inner
golvniva hojd massigt skulle liva med en tankt uteplats pa en lamplig
plats ndgot under en av bergets hogsta punkter. Jag kan absolut tanka
mig att, som jag inledningsvis skrev, dra huset langre vasterut och
darmed sidnka husets placering.

Sjalva huset (v.v. se mina gamla bygglovsritningar) ar en 1ag, diskret
huskropp som enligt arkitekten som ritat huset val kommer att passa in
i miljon. Aven firgsittningen kommer att vara mycket diskret. Att se
men inte synas har varit ledord igenom hela designprocessen. Den
omkringliggande topografin ar sadan att Torgestad 1:64 inte ar den
hogst beldgna platsen i naromréadet. Det finns betydligt hogre berg som
formar horisont sedd fran vig 830 och dven ifran Gullmarsfjorden.

Vad giller vagen upp till huset s kommer den att byggas i en vid bage
som egentligen ar enda sittet att forlagga vig dit upp. Detta innebar att
vagens lutning blir helt acceptabel med tanke pa tunga transporter
under byggtiden och givetvis dven for eventuella riddningsfordon.
Viagen kommer heller inte att dras upp till bergets topp utan att sluta
vid en, i dagslaget, hyggligt plan yta som lampar sig for forlaggning av
en vandplan/parkeringsplats. Markentreprenor har varit pa plats och
konstaterat att det inte dr nagot problem att forlagga vagen.

Samma dag kom sokande in med ytterligare skrivelse genom epost. Av skrivelsen
framgick det vidare att hgjdskillnaden mer exakt skulle vara 11 meter. Viagens langd
utifran Eniros kartunderlag skulle komma att riknas till ca 100—-110 meter ifran
befintlig grusvag till parkering/vandplan. Detta skulle innebara att langslutningen
langs hela vagstrackan blir ca (11/107) = 10, 3 %. (se sokandes skrivelse som
bilaga)

Yttranden fran angrinsande grannar

Forvaltningen har i drendet bedomt att angransande grannar ska ges mojlighet till
att lamna synpunkter enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen. Foljande grannar har
ansetts berorda: Torgestad xxx, XxX, XXX, XXX, XXX, XXX, XXX

Agare till fastigheten Torgestad xxxx har limnat synpunkter p ansokan och anfort
b.la att de ar besvarade av regnvatten och avrinning som inte hinner sviljas av
befintligt dike. Fragor tas upp gillande dikets kapacitet och byggnationens
inverkningar.

Vidare har synpunkter lamnats fran Torgestad xxxx, xxxx samt xxxx. Dock ar
synpunkterna snarare informativa. Dels tas fragor upp avseende sprangning samt
anslutning till befintlig vagforening.
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Forvaltningens utredning

Den aktuella fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omréade, samt utanfor
strandskyddat omrade och Gullmarns naturvardsomrade. Platsen ligger inom
riksintresseomradet — Hogexploaterad kust enligt MB 4 kap 4 §.

I kommunens gillande 6versiktsplan ar platsen betecknad med R19:

”Glesbygdsomréde i de inre delarna av kommunen. Sprid bebyggelse, jordbruk,
skogsbruk och hallmarker. Omradet innehaller inga starka konkurrerande
intressen. Nya enstaka och mindre grupper av bostadshus for helarsaindamal far
uppforas efter lokaliseringsprovning.”

Niromréadet far vidare anses som kinsligt dd tomtomradet oster om vag 830
tangeras av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken och riksintresse
for friluftsliv enligt samma paragraf.

En forutsattning for att forhandsbesked/bygglov ska kunna beviljas ar att
byggnaden utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur-och kulturviardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Av forarbetena till bestimmelsen framgar att nya byggnader ska
provas bade utifran sin anpassning till forhallandena pa platsen och till sitt
egenvirde (prop. 1985/86:1 s. 479 ff). Byggnader bor utformas sa att de
miljomassigt samverkar med omkringliggande anlaggningar och
naturomgivningar. Darfor kan det vara lampligare att i ett starkt kuperat landskap
forlagga byggnader pa en lagre niva an de hogsta partierna dar de kan bryta
landskapets konturer.

Enligt ansokan kommer den sokta placeringen for en eventuell bebyggelse att
placeras pa en av tomtens hogsta punkter. Aven om bebyggelsen skulle placeras i en
svacka som ar nagot lagre an de hogsta topparna kommer byggnaden att hamna
relativt hogt i jamforelse med omgivande bostadsbebyggelse. Nagon exakt + hojd
har inte satts ut, men utifran forvaltningens kartdatabas och hojdkurvor hamnar
byggnaden atminstone pa en hojd av +50. Det aktuella berget ar inte bebyggt i
ovrigt. Byggnaden kommer enligt forvaltningen att bryta av den nuvarande
landskapssiluetten. Befintlig och omgivande bebyggelse pa platsen

har marknivaer som varierar mellan + 32 och +39 m. Det skiljer ungefar 18
hojdmeter mellan anslutande vig och den redovisade placeringen.

Eftersom den sokta placeringen ar betydligt hogre upp i landskapet an
omkringliggande bebyggelse kommer den eventuella byggnaden att sticka ut
markant och huset kommer enligt forvaltningen att f en negativ effekt pa
landskapsbilden.

Enligt redovisad vagdragning kravs det att vagen tar upp en héjdskillnad pa dryga
18 hojdmeter. Det far konstateras for att en eventuell byggnad ska komma till stind
kravs stora markatgirder och ingrepp i naturen, da b.la vigar och angoringar
behover ordnas. Av boverkets byggregler och rekommendation vid projektering av
vag for framkomsten av utryckningsfordon framgar det att en hogsta langslutning
redovisas till 8 %. Det ar inte troligt att fastigheten kan anordnas pa ett sddant satt
att en viagdragning kan goras pa ett lampligt satt, samtidigt som
naturforutsittningarna s langt mojligt tas till vara och skador pad mark och
vegetation undviks enligt 8 kap 9 § plan- och bygglagen (prop. 1985/86:1 s. 517f).
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Reviderad vagdragning

Den sokande har under tiden for handlaggningen inkommit med skrivelse vars vag
istéllet ska dras pa annan plats dn redovisat. Detta skulle komma att innebéra en 11
meters hojdskillnad, di vag enligt sokande ska fa en startpunkt vid en hojd av + 38
och slutpunkt +49.

Detta torde innebéra att byggnaden forlaggs pa en lagre hojd dan den forvaltningen
bedomde vid sitt forsta granskningsyttrande. Forvaltningen har dock tidigare tagit
stillning och forklarat att en nagon lagre placering, inte utgor en markant skillnad
utifran forvaltningens bedomningsgrunder. Det ir inte enbart byggnadens paverkar
pa naturen som forvaltningen tar stillning till, utan de sammantagna atgiarderna
som behover vidtas for att slutmaélet och syftet med ansokan ska uppnas. I detta fall
kommer en eventuell bebyggelse att bryta det aktuella ndromradets karaktar och
monster, och kan 4ven med anledning av detta inte anses vara ett varsamt tillagg till
de radande landskap- och naturvirden som finns pa platsen.

Med forstaelse for den sokandes enskilda intressen av att fa bebygga sin fastighet,
far i detta fall det allminna intresset av att bevara det ororda berget anses vara
storre. Det finns aven en storre forstaelse for den sokande i synnerhet att ett
tidigare positivt besked meddelats. Dock dndras bade kunskap och gallande praxis
under aren vilket gor att andra varderingar och stallningstagande kan komma att
goras efter det att tiden for forhandsbeskedets giltighet har passerat. Ny
information och utredning kan tillkomma i efterhand som gor att nimnden kan
komma att behova ta nya stillningstagande vid en kommande préovningen.

For att en sadan atgiard ska komma till stand for fragan drivas genom ett
planarbete, alternativt ansokan bearbetas genom att redovisa en ny placering som
tar stod i landskapet och omgivande bebyggelse.

Forvaltningens forslag till beslut blir saledes att ge ett negativt forhandsbesked.

Michael Johansson Boris Petrusic

Tf. forvaltningschef Bygglovhandldggare
Bilagor

Kartor daterad 2020-10-30

Ansokan daterad 2020-10-30
Yttranden fran s6kande daterad 2021-03-04
Remissvar fran LEVA daterad 2020-11-24

Bilder tagna 2021-03-11

Flygfoto

Beslutet skickas till
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Samhallsbyggnadsforvaltningen/avdelningen plan och bygg
Boris Petrusic
planochbygg@lysekil.se

Ansdkan om forhandsbesked avseende nybyggnad av
enbostadshus och garage pa tilltankt avstyckning pa
fastigheten Traleberg 1XXXX

Sammanfattning

En ansokan om forhandsbesked avseende nybyggnad av enbostadshus och garage
inkom till nimnden den 15 september 2020. Av handlingarna framgar det att
platsen ar beldgen inom fastigheten Traleberg xxxx. Av forvaltningens utredning
framgar det att den valda platsen omfattas av riksintresse for friluftsliv samt
hogexploaterad kust. Vidare framgar det att den sokta placeringen for bebyggelse ar
inom ett omrade som idag ar oexploaterat samt bestar av kuperat berg. Placeringen
far enligt forvaltningen anses vara olamplig, dels utifran lampligheten av
bebyggelse pa plats som kommer att medfora stor &verkan i den befintliga naturen
genom mark- och spriangningsarbete, dels utifran lampligheten enligt 8 kap 9 § som
handlar om en tomtsutformning.

En byggnad pa den foreslagna platsen kommer bli sidledes mycket vil synlig i
landskapet och kan inte anses lamplig med hansyn till landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan. Atgirden strider siledes mot 2 och 8 kap plan-
och bygglagen.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att meddela negativt forhandsbesked da
atgirden inte ar forenlig med gillande bestimmelser som framgar av 2 kap 5 och 6
88§ samt 8 kap 9 § plan- och bygglagen.

Arendet

Fastighetsadress: — xxxxxx
Sokande: XXXXXX
Adress: XXXXXX, XXXXXX

Den 15 september 2020 inkom ansékan om forhandsbesk avseende nybyggnad av
enbostadshus och garage pa fastigheten Trileberg xxxx.

Under arendets handliaggning skickades remiss till b.la avlopp, LEVA i Lysekil AB
(VA), gata/park, samt grannhorande till berérda grannar.

LEVA i Lysekil AB lamnade endast synpunkter i frdga om den luftledning som
passerade platsens nirhet, och patalade att en flytt ev. skulle komma att kravas och
att LEVA i Lysekil AB inte skulle sta for eventuella omkostnader.

Miljo lamnade remissvar den 28 september 2020 och anforde b.la foljande;
“Fastigheten ligger mitt i ett omrade for friluftsliv enligt 3 kap 6 §
miljobalken som ar ett riksintresse. Fastigheten ligger ocksd inom
riksintressena hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § miljobalken samt
turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobalken.
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Det finns en stig som verkar anviandas relativt mycket baserat pa
upptrampningen. Det finns ingen byggnation pa berget sedan tidigare
utan det planerade huset skulle uppta en stor visuell plats och ta
obebyggd mark i ansprak. Miljonamnden bedomer att den planerade
byggnationen paverkar dessa riksintressen negativt och att platsen for
planerad byggnation i dagslaget ar allemansrattsligt tillganglig.”

Samhallsbyggnadsforvaltningen genom Magnus Eriksson i frdga om
trafiksituationen lamnade foljande i sitt yttrande daterat 2020-10-02;

“Tekniska avdelningens synpunkter i arendet galler sikten vid utfarten
fran fastigheten. En siktstracka enligt Trafikverkets publikation TRV
2020:029 ar inte mojlig utan omfattande ingrepp. En siktstracka enligt
medfoljande skiss dr dock mojlig med sméa medel och bor darfor goras.

Efter besok och métning pa plats blir siktstrackan 3 meter in 55 meter
at oster och 54 meter at vaster vid utfarten. Med tanke pa den laga
dygnstrafiken och standarden pa vigen anser tekniska avdelningen
detta vara tillrackligt. ”

Den 14 december 2020 lamnade forvaltningen genom ett sa kallat
granskningsyttrande en preliminar bedomning i drendet. Foljande kunde utldsas av
yttrandet;

Forutsattningar

Omradet ar riksintresse for friluftslivet, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Omradet ar
riksintresse for turism och rorligt friluftsliv, enligt 4 kap. 2 § miljobalken.
Omradet ingar i riksintresset hogexploaterad kust, enligt 4 kap. 4 § miljobalken,
men det innebir endast att bostadsbyggnader maste uppforas med
helarsboendestandard.

I Lysekils kommuns 6versiktsplan, OP06, ir omradet betecknat med R13:
Omrade sarskilt vardefullt for rekreation

Omrade som &r av virde for narrekreation i anslutning till kommunens téatorter och
som inte ar skyddade av naturreservat eller ingar i detaljplan, samt vardefulla
omraden vid strinderna (inom strandskydd). Delar av omradena kan vara av
riksintresse for rekreation och friluftsliv. Ny bebyggelse som inte ar kopplad till
omradenas funktion som friluftsomraden far inte tillkomma annat an i
undantagsfall. I omraden med strandskydd kravs dispens fran
strandskyddsforordnandet vid forandringar.

Omradet som foreslas bli tomt ligger #ven inom omrade som enligt OP06 betecknat
med Ri5:

Omréaden med stora natur-, kultur- och friluftsvarden och som inte ar skyddade av
reservat. Omraden med utpekade viarden for naturvard, friluftsliv eller
kulturmiljovard (Riksintresseomraden). De kan ha stort virde som strovomraden
och for strandnéra aktiviteter. Delar av omradena kan samtidigt vara av stort
intresse for naturvarden och innehaélla stora kulturvarden.

Nya enstaka bostadshus for heldrsindamal kan fa tillkomma. Vid prévning ska
sarskilda hansyn tas till natur- och kulturvardena pa platsen. Ingen ny bebyggelse
eller anlaggningar som forhindrar ett lampligt anvindande eller som skadar
omradenas varden for kulturvard eller friluftsliv far tillkomma.
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Forutom att det oster om vagen finns vardefull 16vskog, vilken aven ar markerad i
kommunens naturvardsplan, finns inga kidnda naturviarden pa den aktuella platsen.
Det innebir dock inte att naturviarden saknas, och en naturviardesinventering enligt
SS 199000:2014 kan eventuellt behdva goras.

I bedomningen framgick foljande

Bostadsbyggnaden ar placerad med ena hornet pa +34 meter 6ver havsnivan, och
darifran sluttar det brant ner mot vister. Byggnaden blir sdledes mycket vil synlig i
landskapet. Tillfartsviag kan komma att ha en initial lutning pa 1:3, och en
medellutning pa 1:5, vilket kan anses vara brant.

Fran bygglovsenheten sida ar vi inte heller positiva till tomtens storlek, men
framfor allt inte till placeringen av byggnader hogt upp och langt ut pa en
bergskant. 2 kap. 6 § forsta stycket punkt 1 plan- och bygglagen (2010:900) [PBL]
sager:

Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgiarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena péa platsen och intresset av en god helhetsverkan

Den foreslagna placeringen av tomten och byggnaderna kan inte anses lamplig med
hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan. Tomten ar
dessutom mycket storre an vad som kan anses vara motiverat i ett omrade av
intresse for friluftslivet.

Sokande — komplettering av forhandsbesked

Den sokande ldimnade 4 januari 2021 in en skrivelse till nAmnden som avsag
komplettering och svar pa forvaltningens granskning. Av skrivelsen framgick b.la
att skilet till den valda platsen var utifrdn den rddande familjesituationen samt
dess narhet till den verksamhet som paret bedriver. Vidare lamnades
kompletterande handlingar, vilka avsag en justerad tomtplatsavgransning som
numera andrades till 4000 kvm istéllet for de 1,2 ha som lamnats i forsta hand.

Sokande angav aven i fridga om byggnadens plats pa hgjden inte borde utgora skal
for ett negativt forhandsbesked da andra och redan uppforda hus fanns pa liknande
hojder. I annat fall fanns de dven teknik som gor det majligt att bebygga platsen
med liten &verkan pa natur och miljo, (se bilaga komplettering av forhandsbesked
daterad 2020-12-20).

Forvaltningens utredning

Inledningsvis finner forvaltningen forstéelse for behovet av bostad, samt den
nodvindiga narhet de sokande saledes ger uttryck for nar det handlar om
bostadshusets nirhet till den pagaende verksamheten paret bedriver.

Forvaltningen kan dock endast ta stéllning till Arendet utifran de antagna politiska
styrdokumenten samt ansokans forenlighet med gallande lagstiftning (Plan- och
bygglagen). I den ndmnda lagen (PBL) framgar b.la genom 2,8 och 9 kap vilka
ramar en beslutsfattare har att forhalla sig till vid bedémning.

Varje plats ar unik utifran sina férutsiattningar, varfor en jamforelse med annan
bebyggelse i kommunen inte alltid kan goras. Provningen vid en ansokan om
forhandsbesked ska enligt 9 kap. 17 § PBL avse frigan om den sokta atgarden kan
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tillatas pa den avsedda platsen. Det som ska provas ar narmast markens lamplighet
for den avsedda atgirden (jfr prop. 2009/10:170 s. 470 och prop. 1985/86:1 s. 285).
Darvid ska bedomas om atgiarden uppfyller de allménna intressen om bl. a. lamplig
markanvindning som kommer till uttryck i 2 kap. PBL.

Vidare ska bedomning ske om den sokta atgiarden uppfyller kraven i PBL om
byggnaders placering och utformning m.m. Prévningen ska dven syfta till att mark-
och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, 14ge och behov.

Redan vid en tidigare bedomning i arendet framfordes det att bostadshusets
placering inte var lamplig d& den foreslagna placeringen ar relativt hogt beldgen pa
fastigheten. Oaktat om placeringen skulle sinkas ndgon meter skulle det vid
projektering av bostadshuset innebara stora ingrepp i naturen. Detta inte endast i
syfte av husets etablering, men ocksé utifran de viagar och den uppstéllningsplats
som kravs enligt gillande lag pa tillganglighet.

Av kraven framgar b.la att platsen runt bostadshuset och mellan bostaden och
bostadskomplement ska goras tillganglighet. Vidare ska det finnas en
uppstallningsplats som ar tillganglig i direkt anslutning till bostadshuset. I fragan
om anliaggning av viagen, ska den goras pa sadant siatt som forutsatter
framkomlighet for utryckningsfordon som exempelvis raddningstjansten, samt
servicebilar vid eventuell sophamtning. Enligt Boverket anges det i de allminna
raden att en sddan lutning foreskrivs till 8 %. Dock ar detta inte helt avgorande utan
en sammanvigd bedomning maste goras utifran samtliga omstiandigheter.

Forvaltningen kan i drendet inte ta stillning till alternativa platser, detta da de
kraver en egen prévning (nya remisser, samt grannhorande behéver goras vid
forandring av ansékan).

Forvaltningen forstar dock att en liagre placering i soder eventuellt skulle vara
oldmplig i fraga om drinering och avrinning fran fastigheten, men forslagsvis skulle
en lagre placering i soder dar hojden utifran frain kommunens topografi karta anges
mellan + 25 och+ 27.

Detta ar nagot som forvaltningen dock behover ta stallning till genom en ny
ansokan.

Forvaltningen vill som tidigare papeka att platsen som ar aktuell for bebyggelse
omfattas av oversiktsplan, vars intentioner for bebyggelseutvecklingen klargors. Av
R13 som bebyggelseomradet omfattas av framgar b.la att ny bebyggelse som inte ar
kopplad till omrédenas funktion som friluftsomréaden far inte tillkomma annat 4n i
undantagsfall.

Varje ansokan provas maste prévas ur ett 1angsiktigt perspektiv, detta da en
bostadsbebyggelse skapar en invariabel mojlighet till att aterstélla de varden som
gatt forlorade. Detta oaktat d4gandeforhéllanden, da denna dndras under en langre
period.
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Sammantagen bedomning

Foreslagen plats utgor ingen lucktomt, da naturlig avgransning saknas mot soder
och Oster. Byggnationen sprider ut sig i ett oexploaterat skogs- och bergsomrade.
Det ar inte forenligt med Oversiktsplanen, som anger att natur- och kulturviarden
ska bevaras pa platsen.

Aktuell plats for bostadsbyggnad ar mycket kuperad, med en nivaskillnad vars
nuvarande hojd pa gata ar redovisad till + 18 och den ansoka platsen till + 31—32.
Upp till platsen redovisas en vidg med en striacka av dryga 50 meter. Detta innebar
att en byggnation pa den aktuella platsen skulle krdva omfattande sprangning
och/eller utfyllnad, vilket fir en stor omgivningspaverkan. Atgirden kan inte anses
innebéra att tomtens naturforutsittningar s 1ang mojligt tas tillvara. Atgirden
strider darmed mot 8 kap. 9 § 1 PBL.

Den foreslagna platsen strider siledes mot 2 kap 4,5 och 6 § samt 8 kap 9 § plan-
och bygglagen.

Michael Johansson Boris Petrusic

Tf. forvaltningschef Bygglovhandlaggare

Bilagor

Kartor daterade 2020-09-15

Ansokan daterade 2020-09-15

Yttranden fran sokande daterade 2021-01-04

Granskningsyttrande daterade 2020-12-14

Remissvar daterade daterade 2020-09-28, 2020-10-02, 2020-10-12

Beslutet skickas till
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Datum Arendenummer
2021-03-26 B-2020-726

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen / Avdelningen for plan och bygg
Mats Carlsson, 0523 - 61 33 40
mats.carlsson@lysekil.se

Kompletterande beslut gallande ansdkan om
forhandsbesked for bygglov for bryggor (smabatshamn) pa
del av fastigheten Kyrkojorden XXXX

Sammanfattning

Arendet avser ansokan om férhandsbesked fér bygglov for utplacering av bryggor
till smabatshamn pa del av fastigheten Kyrkojorden xxx.

Den aktuella platsen ar beldgen inom detaljplan 1484-P91/5, vilken vann laga kraft
den 21 november 1991 och vars genomforandetid har gatt ut.

Samhallsbyggnadsndimnden meddelade den 277 augusti 2020 § 156 positivt
forhandsbesked for bryggor pa det aktuella vattenomrédet, baserat pa att bygglov
skulle kunna beviljas enligt 9 kap. 31 c § 2 plan- och bygglagen (2010:900) [PBL].
Det nu aktuella kompletterande beslutet ska utga fran en prévning av om bygglov
ska kunna beviljas med stod av 9 kap. 31 b § 1 PBL.

De nu provade alternativen ar betecknade med ”Bilaga 8:1” och ”Bilaga 9:1”.

Bryggorna ar en del av en storre forandring av smabatshamnen vid Lyckans Slip i
Fiskebackskil.

Hela forandringen stammer med gallande detaljplaner, forutom det nu aktuella
omradet for vilket forhandsbesked soks.

Omradet ar inte strandskyddat, och de riksintressen som beror omrédet kan inte
anses ta skada eller ska paverka beslutet i forhandsbeskedarendet.

Ett kommande bygglov for bryggor i det aktuella omradet skulle kunna grunda sig
pa 9 kap. 31 b § 1 plan- och bygglagen (2010:900) [PBL]:

DA farleden till den inre delen av Kilen inte kommer att paverkas mer dn marginellt,
har det inte ansetts att nagon utomstaende ar berérd av ansokan. S6kandens
radighet 6ver vattenomradet ar en friga mellan denne och fastighetsidgaren.

Forvaltningens forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden meddelar, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900) och som svar pa ansokan, att de foreslagna atgarderna kan tillatas pa
den avsedda platsen. Beslutet motiveras med att da platsen kan anses lamplig for
utokning av smabatshamn, att anlaggningen inte kan anses ha ndgon paverkan pa
riksintressena, att framtida planlaggning inte forsvaras, samt att det inte kan anses
medfora nagon betydande olagenhet for omgivningen, innebar detta att avvikelsen
fran planbestimmelserna kan anses vara liten och forenlig med detaljplanens
syfte, enligt 9 kap. 31 b § PBL.
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Arendet

Fastighetsadress:  xxxxxx
Sokande: XXXXXX
Adress: XXXXXX

Arendet avser ansékan om férhandsbesked for bygglov gillande utplacering av
bryggor till smabatshamn pa del av fastigheten Kyrkojorden xxx.

Den aktuella platsen ar beldgen inom detaljplan 1484-P91/5, vilken vann laga kraft
den 21 november 1991 och vars genomforandetid har gatt ut.

Samhaillsbyggnadsndmnden meddelade den 277 augusti 2020 § 156 positivt
forhandsbesked for bryggor pa det aktuella vattenomradet, baserat pa att bygglov
skulle kunna beviljas enligt 9 kap. 31 ¢ § 2 plan- och bygglagen (2010:900) [PBL].
Mark- och miljodomstolen vid Vanersborgs tingsritt, vilken hanterar fragan om
tillstdnd for vattenverksamhet, har inte accepterat ett stidllningstagande fran
namnden pa grundval av den specifika paragrafen, utan vill veta hur ndimnden ser
pa frdgan utgdende frdn en bedomning om planavvikelsen ar liten och forenlig med
detaljplanens syfte.

Det nu aktuella kompletterande beslutet ska darfor, enligt mark- och
miljodomstolens foreldggande, utga fran en provning av om bygglov ska kunna
beviljas med stod av 9 kap. 31 b § 1 PBL.

De nu provade alternativen ar betecknade med ”Bilaga 8:1” och ”Bilaga 9:1”.

Bryggorna ar en del av en storre forandring av smabatshamnen vid Lyckans Slip i
Fiskebackskil.

Hela forandringen stimmer med gillande detaljplaner, forutom det nu aktuella
omradet for vilket forhandsbesked soks. Inom fastigheten Kyrkojorden xxx ar
omradet intill 40 meter fran kajkanten enligt planen avsett som bryggomrade
(Vb), medan vattnet utanfor detta ar avsett att vara 6ppet vatten (V). Vissa delar av
V-omradet ar redan idag ianspréakstaget som bryggomrade, men for att fa en
optimalt fungerande sméabatshamn skulle dven ytterligare delar av V-omradet
behova tas i ansprak for bryggor.

Omrédet omfattas inte av strandskydd, da det finns en géllande detaljplan.

Hela Skafto ar utan undantag riksintresseomrade for friluftslivet, enligt 3 kap. 6 §
miljobalken (1998:808) [MB].

Fiskebackskils och Ostersidans dldre delar ar riksintresseomrade for kulturmiljo
enligt 3 kap. 6 § MB.

Hela Skafto ar aven utan undantag riksintresseomrade hogexploaterad kust, enligt
4 kap. 4 § MB.

Ur ansokan:
Sokanden har pdgdende en ansokan om vattenverksamhet enligt miljobalkens
11 kap. och ddrmed behovs en tolkning av kommunen om byggnation som en
“mindre avvikelse” fran gillande detaljplan inom fastigheten Kyrkojorden xxx.

En forutsattning for ovanstdende ansokan ar att planenlighet rader. Da det skulle
vara ett mycket omfattande och tidsodande arbete att andra detaljplanen, har
samhallsbyggnadsforvaltningen foreslagit att nimnden skulle kunna fatta beslut om
forhandsbesked for bygglov, om siddant soks. Darmed skulle kunna skapas ett
bindande beslut om att bygglov med planavvikelse kommer att beviljas, under
forutsattning att andra tillstdnd finns.
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Ett kommande bygglov for bryggor i det aktuella omradet skulle kunna grunda sig
pa 9 kap. 31 b § 1 plan- och bygglagen (2010:900) [PBL]:
Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgiard som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och
avvikelsen ar liten.

DA farleden till den inre delen av Kilen inte kommer att padverkas mer dn marginellt,
har det inte ansetts att nagon utomstaende ar berérd av ansokan. Sokandens
radighet over vattenomradet ar en friga mellan denne och fastighetsdgaren.

Forvaltningens bedémning

Att utoka bryggor till att omfatta dven ett planlagt vattenomrade intill ett i samma
plan placerat bryggomrade, torde kunna anses utgora en avvikelse som ar férenlig
med detaljplanens syfte och som detta sammanhang ocksa ar en liten avvikelse.
De nya bryggorna kommer till stor del att ta i ansprak sadant vatten dar det redan
idag ligger bryggor, med endast mindre delar pa vatten vilket nu ar 6ppet.

Eftersom det redan finns en smabétshamn i det aktuella omréadet, innebar
forandringen av den ingen avseviard omgivningspaverkan.

Ovriga fragor som har med ansokan om vattenverksamhet att gora ska behandlas i
samband med den handlaggningen och det beslutet.

Riksintressena for friluftsliv och kulturmiljo, samt riksintresset hogexploaterad
kust, kan inte anses ta skada av, eller ska paverka beslutet i d&rendet.

Mats Carlsson
Stadsarkitekt

Bilagor

Samlade detaljplaner for omréadet

Flygfoto 2020-04-07

Ansokan

“Bilaga 8:1”

”Bilaga 9:1”

Forelaggande fran Mark- och miljoédomstolen vid Vanersborgs tingsratt
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LYSEKILS

KOMMUN

Datum Dnr
2021-03-11 SBN 2021-000154

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen/Planenheten
Rodrigo Baraona Vargas, 0523-61 33 41
rodrigo.baraona@lysekil.se

Planbesked Lyse-Berga 1:155 och 1:156, Lysekils kommun
Sammanfattning

En ansokan om planbesked for ny detaljplan for del av fastigheten Lyse-Berga 1:155
och 1:156 har inkommit 2020-11-30.

Syftet med ansokan ar att fortata respektive omrade med friliggande smahus genom
att dndra en del av den gillande byggnadsplanen for fritidshus.

Ansokan syftar dven att avstycka fastigheten Lyse-Berga 1:252 i tva tomter genom
att ta bort en del av prickmarkerad mark. Fastigheten ar ca 1870 kvadratmeter.

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja ans6kan om planbesked for del av
Lyse-Berga 1:156.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att avsla ansokan om planbesked for Lyse-
Berga 1:155 samt Lyse-Berga 1:252.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanen ges prioritet 3 i
arbetsprogrammet for detaljplaner och att arbetet med detaljplanen startar tidigast
mars 2022. Planarbetet berdknas darefter paga i ca 2 ar.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att ett plankostnadsavtal mellan den sokande
och kommunen ska upprittas samt att den sbkande bekostar planarbetet.

Avgiften for planbeskedet ar enligt gdllande taxa beslutad av kommunfullmiktige
2019-10-23 LKS § 106.

Arendet

AnsoOkan om planbesked har inkommit 2020-11-30 och kompletterats 2020-12-21.
Ansokan syftar till att mdojliggora en utveckling av Lyse-Berga 1:155, 1:156 samt
1:252 genom att dndra delar av géllande byggnadsplan for fritidsbebyggelse, del av
Berga 1:133 (14-LYE-1257).

Alla fastigheter ar i privat 4go och utpekas i den gillande 6versiktsplanen som
planlagd bebyggelse som kompletteras for att underlatta heldrsboende.

Bild 1 pa nista sida visar den gillande byggnadsplansgrians markerat i rott. Den
vastra delen beror fastigheten Lyse-Berga 1:55 och den Ostra delen beror fastigheten
Lyse-Berga 1:156
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'Bild 1

Fastigheten Lyse-Berga 1:155 bestar till storsta delen av kuperad mark och orord
natur. Dessa delar som omfattas av den gillande byggnadsplanen &r planlagda som
naturmark. Nedan visas en bild med forslaget till nya bostadstomter (Bild 2).

Det kan konstaterats att tomter nummer 3 och 4 inte kan mojliggoras pa grund av
strandskyddet. Nar en detaljplan dndras aterintrader det generella strandskyddet
av 100 meter automatisk vilket skulle paverka tomter nummer 1 och 2.
Upphéavandet av strandskyddet kan inte motiveras for dessa tomter.
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Tomterna 5,6 och 7 skulle kunna mgjliggoras vid en detaljplaniandring men det
skulle innebira en stor paverka i form av bergsprangningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att forslaget till fortatning for fastigheten
Lyse-Berga 1:155 samt Lyse-Berga 1:252 inte uppfyller de grundlaggande krav pa
beskaffenhet, lige och behov enligt Plan- och bygglagen 2 kap 2 §.

I den del av fastigheten Lyse-Berga 1:156 som foreslas for exploatering (markerat
rott i Bild 3), som ar planlagd som naturmark i den gillande byggnadsplanen,
skulle det kunna mgjliggoras for 6 till 8 nya tomter for friliggande smahus.
Terrdangen ar relativ platt vid befintlig vag och det skulle inte innebéra en negativ
paverkan pa landskapsbilden. Omkringliggande bebyggelse bestéar av fritidshus
med tomter av ca 1000 kvadratmeter.

Bild 3

Omrédet utpekas av Lysekils VA-Plan som VA-utredningsomrade. I omradet finns
mestadels slutna tankar. Goda forutsiattningar for anlaggning av enskilt avlopp och
infiltration. Idag kan det forekomma undermaliga BDT-anldggningar i narheten av
dricksvattenbrunnar. Recipient for omradets avloppsvatten ar Trilebergskilens
naturreservat. I omradet forekommer problem med kapacitet for enskild
dricksvattenforsorjning. Tva gemensamhetsanldggningar for vatten finns varav den
ena (en gravd brunn) har haft problem med bakterier i vattnet. Forhojda halter av
radon i grundvattnet har uppmatts. Omradet ar forhallandevis stort och tatbebyggt
och beléget relativt niara befintligt verksamhetsomrade for VA.
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Fragor som maste utredas vidare ar VA-forsorjning, dagvattenhantering,
oversvamning, geoteknik och naturviardena.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedomer att det finns forutsattningar for att
lamna planbesked for del av Lyse-Berga 1:156. Planprocessen bor bedrivas med
standardforfarande.

Anna Wigell Rodrigo Baraona Vargas
Avd-chef plan och bygg Planhandlaggare
Bilagor

Begiran om planbesked 2020-11-30
Komplettering (kartor) 2020-12-21

Beslutet skickas till

Samhaillsbyggnadsférvaltningen
Sokande

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se

Sid 4/4


http://www.lysekil.se/

T T — " g
000Z HY "IN1 66 3HIMS '00P 6L e[S
IT43ILYWLNYI [ T [TTTrpTrITT]

-
w

w o€ 00z 00t 0

\ / yinswiolg

Samhallsbyggnadsnamnden,
2020-11-30, B-2020-1107

3




"000Z HY "1 66 4TJIMS 005 9'1 BdS

LITYIILYWLINVWT

en]

| _ _ LINL I EL B LA [ _
S w 009 ooy 00z 0
C
L \
Hqv! f
: /
E /
2 J
= ,
8 "
5 o
Im A I\\.\l.\....-.r.fff_a / \\\ k
R4 S . \
r....__\ = & P m 1 \\ “_. e — i -n..\ _._ ﬁ
m oA : = |
\ ; ‘Slgrdbuiduen \ - T -/\ ~ BTN v,
: b T ( r.u , ...‘f
/ 25 e R e Ry
-\ I~ a 7. a 2 ot \ o
= \V G G NS UBIoISHIPSL4 . VO. " " il
puensAqadil v = ) NS . S Py :
\\ . s ..-.«. . i _I.I »____. .vM L] = ﬁ. Q -
B L \ + 5 ;/.\..‘ ¥ . g & ¢ p——p——
o - 951 ebiag-ash pjeshy | &g =
A 475, Ve 5
\ll.[lw ||/ __.‘_ Q‘ .a..v‘ & qn
/_\\ . _”. 0‘ ; / %
.h 2 '
w.,_f /\ \5 ebiag A~
") 7
“ - v ﬁ f \ .... ! ‘Af’@. =y x\ ..\\_._
- -y £, o* ) N
,_x ‘:.‘ﬂ W g ; ~ o
/ @ - v‘& % N
’ \\\\ . ‘; & «cﬁ. \ J_
Ay ' a2 = _ L Vi
/{,u\\ ® w <« ,fu N | \
ol sbreqefer; | Y S e
| S ) Iu ) e ol . ‘e seneig 1\\ / 3
\; by, e™lse c o SN
¢ " B e ¥ %
aanE 't - fk \\ N
) o\ e ¥ . A sgueig < (
/ ol o 3
> 2 f
® ¥ /



2020-12-21 Min Karta

@G ® 6 LANTMATERIET Lyse Berga 1:155

I/h++r\o- / /\AINAJAAL | i A\
y m \J Q \
.154‘ ‘5

g
33 ‘B

'
'
'
W
r f
i [
N ¥
i f
'
J '
' '
s 0
. '
et Past

https://minkarta.lantmateriet.se

03
-------

7


https://www.lantmateriet.se/
https://www.lantmateriet.se/tips-minkarta

2020-12-21

@b @@
@

Min Karta

/

/ 0

| A 0

-

0m

SWEREF 99 TM

N:646866d

E: 292608

.......

https://minkarta.lantmateriet.se


https://www.lantmateriet.se/
https://www.lantmateriet.se/tips-minkarta

Tjansteskrivelse
LYSEKILS
KOMMUN

Datum Dnr
2021-03-18 SBN 2021-000153

Samhallsbyggnadsforvaltningen / Planenheten
Stina Norén, 0523 - 613355
stina.noren@lysekil.se

Godkannande av samradsredogorelse detaljplan for Hotell
Lysekil, Sodra Hamnen 13:1 m.fl., Lysekils kommun

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har utarbetat ett forslag till rubricerad detaljplan,
upprattat 2020-11-23. Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en
utbyggnad pa nuvarande Hotell Lysekils innergard innehéllande ldgenheter med
tillhorande parkeringsgarage samt prova bostadsandamal som tilliten anvindning
inom hela planomradet.

Detaljplanen har varit utskickad for samrad under tiden 2020-12-29 till
2021-02-09. Inkomna synpunkter har sammanstéllts och kommenterats i en
samradsredogorelse.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att godkdnna samradsredogorelsen

Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa forutsattningar for en utbyggnad pa nuvarande
Hotell Lysekils innergard innehallande ldgenheter med tillhorande
parkeringsgarage pa bottenvaningen.

Da byggnaderna ligger inom anviandningsomrade med beteckning Ch,
centrumbebyggelse, i den befintliga detaljplanen provas dven bostadsandamal som
tillaten anvandning i den nya detaljplanen.

De befintliga hotellbyggnaderna ar idag i stort behov av renovering for att uppna
modern hotellstandard. I och med detaljplaneférslaget kommer de att kunna
byggas om till lagenheter &ven om mojligheten att bedriva verksamhet inom ramen
av centrumandamal kommer att finnas kvar.

Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan.

Forvaltningens utredning

Samradsredogorelsen innehéller forvaltningens kommentarer till inkomna
yttranden och redogor for fortsatt planarbete.

Anna Wigell Stina Norén
Avd.chef plan och bygg Handlaggare
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LYSEKILS
KOMMUN Dnr

SBN 2021-000153
Bilaga

Samradsredogorelse, 2021-03-18
Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Planenheten
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Delegationslov februari 2021

Beslutsdatum
2021-02-08
2021-02-01
2021-02-01
2021-02-03
2021-02-05
2021-02-05

2021-02-05
2021-02-05
2021-02-05
2021-02-08
2021-02-08
2021-02-12
2021-02-16
2021-02-17
2021-02-17
2021-02-17
2021-02-22
2021-02-22
2021-02-23
2021-02-23
2021-02-24

Arende
B-2019-94
B-2020-1124
B-2020-1178
B-2021-62
B-2021-19
B-2020-1102

B-2021-10
B-2021-22
B-2020-991
B-2021-92
B-2021-21
B-2020-795
B-2021-44
B-2021-63
B-2021-117
B-2021-89
B-2020-1149
B-2021-87
B-2021-86
B-2021-91
B-2021-90

Fastighet

GAMLESTAN 14:9
MELLBERG 5:3
SLATTNA 1:36

EVENSAS 1:138

BRACKE 1:47
SKAFTO-FISKEBACK 1:92

LYSE-BERGA 1:272
SODRA HAMNEN 1:100
LONNDAL 1:287
SKAFTO-BACKA 3:448
SKAFTO-FISKEBACK 1:64
KARR 1:6

BROBERG 23:1
SAMSTAD 1:62
GAMLESTAN 24:1
EVENSAS 1:123
KYRKOJORDEN 1:2
SLATTEN 1:182

KLEVA 3:17

SLATTEN 6:19

SLATTNA 1:66

Startbesked februari 2021

Beslutsdatum
2021-02-02
2021-02-02
2021-02-03
2021-02-05
2021-02-08
2021-02-08
2021-02-08
2021-02-15
2021-02-15
2021-02-16
2021-02-19
2021-02-22
2021-02-22
2021-02-22
2021-02-22
2021-02-25
2021-02-26

Arende

B-2020-714

B-2021-39
B-2020-757
B-2021-107
B-2020-754

B-2019-15
B-2020-1038
B-2018-762

B-2021-43
B-2021-133
B-2020-1075
B-2021-139
B-2021-173
B-2021-175
B-2021-154
B-2021-184
B-2020-701

GRONSKULT 2:151
SKAFTO-FISKEBACK 1:371
KLEVA 3:117
SKAFTO-BACKA 3:230
SKAFTO-FISKEBACK 1:555
EVENSAS 1:19

FOSSA 1:121

Gamlestan 22:4
ISLANDSBERG 1:28
GUNNESBO 1:48
SAMSTAD 1:12
LONNDAL 1:323
HAGGVALL 4:6

KYRKVIK 5:1

BROBERG 6:1
KNARREVIK 1:71
KNARREVIK 1:42

Slutbesked februari 2021

Beslutsdatum
2021-02-02
2021-02-02
2021-02-02
2021-02-02
2021-02-03
2021-02-03
2021-02-03
2021-02-03
2021-02-03
2021-02-03

2021-02-03
2021-02-05
2021-02-05
2021-02-05
2021-02-08
2021-02-15
2021-02-15
2021-02-15
2021-02-16
2021-02-16
2021-02-16
2021-02-16
2021-02-16
2021-02-18
2021-02-22
2021-02-23
2021-02-25
2021-02-25

Arende
B-2019-558
B-2016-25
B-2019-141
B-2020-116
B-2019-743
B-2020-115
B-2020-118
B-2020-222
B-2020-323
B-2020-415

B-2020-474
B-2020-1105
B-2020-970
B-2020-919
B-2017-613
B-2020-1116
B-2016-24
B-2018-5
B-2020-454
B-2018-396
B-2018-364
B-2018-188
B-2019-280
B-2020-803
B-2018-755
B-2019-640
B-2020-889
B-2020-389

Fastighet
SKAFTO-BACKA 3:509
MARIEDAL 1:244
SLATTEN 1:104
VRANGEBACK 5:1
SODRA HAMNEN 4:8
VRANGEBACK 5:1
VRANGEBACK

4

LONNDAL 16:7

AKER 1:13
SKAFTO-BACKA 3:466
TUNTORP 1:30
MEDBO 1:58

SODRA HAMNEN 1:114
MARIEDAL 1:245
SANDAKER 1:88
KRONBERGET 1:82
STOCKEVIK 3:23
SKAFTO-BERG 2:47
SIOBOL 2:5
KRONBERGET 1:157
SIVIK 1:15
SKAFTO-BACKA 3:383
Skaftt 1:28
LYSE-BERGA 3:29
FLAT 2:45

Namn
BRF Hugin

Lena Margareta Mattsson Tollbom

Jan Andersson

Sune Andreasson

Rune Andersson
Plusfastigheter Management

Joakim Berglund
Carl-Johan Einarsson
Tore Bertilsson

Bo Gothesson
Lars-Goran Séderberg
Bertil Sjogren

Hakan Karlsson
Gunnar Haglind

Bostadsrattsforeningen Tre Sma Sillar

Lennart Andersson
STIFT SKAFTOKUTTERN
Rolf Sarsten

UIf Erik Olsson
Magnus Back

Lysekils Marina AB

Namn
Per Anders Edvell

Peter Edvardsson

Stefan Loodh

John Olof Andersson
Lyckans Slip AB

Johan & Johanna Wieslander
Susann Lagerfelt

Tova fastigheter AB

Tomas Luksepp

Lennart Svensson

Jérgen Bure Fredrik Kinnman
Swedelt

Lena Sérehag

Max Janson

Eric Peter Hildingsson

Per Olsson

Martin Jérnelius

Namn

Carina Sérensson
DT MARIEDAL AB
Bo Karlsson
LEVA i Lysekil AB
LYSEKILS KOMMUN
LEVA i Lysekil AB
LEVA i Lysekil AB
LEVA i Lysekil AB
LEVA i Lysekil AB
LEVA i Lysekil AB

Carl Martin Lundin

Jan Ehrndal

Roger Sund

Karin Veronica Book Emilsson
MARTIN NILSSON

Gullmarns Eiendom AS

DT MARIEDAL AB

SANDBERG PATRIK & MYNTA

LYSEKILS KOMMUN (Peter Karlsson)

Eva Westin

GRG Svensson Byggnad AB (Christer Svensst

Preem AB (Magnus Ahl)
Christer Nilsson

Fredrik Forsberg

Viktor Stenstrom

Tom Nilsson

LYSEKILS KOMMUN
Jenny Sandra Andersson

Arendemening

Ansdkan om bygglov fér andrad anvindning fran lokal till géstrum

Ansskan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Ansskan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Ansskan om marklov infér kommande byggnation

Ansskan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus samt rivninglov for befintliga byggnader
Ansskan om marklov f
om-och tillbyggnad samt dteruppbyggnad for del av riven byggnadsdel av fritidshus samt beslut

Ansskan om bygglov for nybyggnad av fritidshus

Ansskan om bygglov for plank

Ansskan om marklov for bergsschakt infor placering av friggebod

Ansskan om bygglov for tillbyggnad med uterum och skarmtak

Ansskan om bygglov for tillbyggnad med balkong

Ansskan om bygglov for tillbyggnad av garage

Ansskan om bygglov for nybyggnad av garage/frrad

Ansskan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Ansskan om bygglov for uppférande av 4 takf6nster och andring av 1 fonster till fonster med fransk balkong i brf.ldgenhet 1204
Ansskan om bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad, géststuga

Ansskan om bygglov fér nybyggnad av forrad samt andring av VA

Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av garage

Ans5kan om rivningslov samt bygglov fér om- och tillbyggnad av komplementbyggnad

Ansskan om bygglov for tillbyggnad med balkong

Ansskan om bygglov for nybyggnad av tva bodar med toaletter och kék

Arendemening

Ansskan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
Anmilan om nybyggnad av komplementbyggnad
Ansskan om bygglov for av

Anmilan om installation av eldstad

Ansskan om bygglov for tillbyggnad av bathall
Ansskan om bygglov fér ndrad markniva samt tillbyggnad av fritidshus

Ansskan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus samt rivningslov for befintlig byggnad

Ansskan om bygglov for andrad anvindning frn befintlig lokal tillflerbostadshus (13 ligenheter)
Anmilan om vaxthus samt ion av eldstad

Anmilan om installation av eldstad och rékkanal

Ansskan om bygglov for nybyggnad av gaststuga

Anmilan om installation av stoltrapphiss

Anmilan om installation av eldstad

Anmilan om installation av eldstad och rékkanal

Anmilan om installation av eldstad och rékkanal

Anmilan om installation av eldstad, vedeldad bastu

Anmilan om attefallhus 25 kvm

och carport/forrad samt i av eldstad

Arendemening

Ansskan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

ANSOKAN OM BYGGLOV FOR ENBOSTADSHUS (TOMT NR 11, 2 VANINGSHUS TYP B) HUS K
Anmilan om komplementbyggnad

Anstkan om bygglov for av transformatorstation (T590 Vr&
Anskan om bygglov fr om- och ti av huvudentré till
Anstkan om bygglov for av transformatorstation (T589

Ansékan om bygglov for av transformatorstation (T594
Ansékan om bygglov for nybyggnad av transformatorstation, T591 Sétorp

Ansékan om bygglov for nybyggnad av transformatorstation

Ansékan om bygglov for nybyggnad av transformatorstation (T592 Vrangaro)

Ansékan om bygglov for tillaggsisolering av yttertak,

hajning 0,20 m

Anmilan i efterhand for uppférd komplementbyggnad

Anmélan for installation av eldstad och rokkanal

Anmélan for installation av eldstad

ANSOKAN OM BYGGLOV FOR NYBYGGNAD AV FORRAD

Anscékan om rivningslov for fd konservfabriken efter brand

ANSOKAN OM BYGGLOV FOR ENBOSTADSHUS (TOMT NR 10, 2 VANINGSHUS TYP B) HUS J
ANSOKAN OM BYGGLOV FOR NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS OCH GARAGE/CARPORT
Anmélan om &ndring som vasentligt paverkar brandskyddet, installation av brandlarmssystem
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad med frrad samt bygglov i efterhand for ombyggnad av veranda till bostadsyta
Ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Ansékan om bygglov for nybyggnad av tank pa raffinaderi

Ansckan om bygglov for plank och mur, samt marklov for utfylinad

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av padelhall

Anmilan om tillbyggnad med uterum

Ansokan om fornyelse och andring av tidigare beviljat bygglov for nybyggnad av gaststuga
Anmalan om andring som vasentligt andrar brandskyddet

Anmalan om nybyggnad av attefallsbyggnad - vaxthus

norra)

ndrad markniva, bygglov for murar, om sanktionsavgift (tsyn B-2021-212) p fastigheten Skafts-Fiskebiick 1:92

Handlsggare
FRAARN
FRAARN
GUNCRO
FRAARN
FRAARN
SANPET

FRAARN
SANPET
MATCAR
GUNCRO
SANPET
MATCAR
FRAARN
FRAARN
GUNCRO
FRAARN
SANPET
SANPET
FRAARN
GUNCRO
SANPET

Handliggare
FRAARN
GUNCRO
FRAARN
ANNRAB
FRAARN
FRAARN
FRAARN
FRAARN
GUNCRO
ANNRAB
FRAARN
FRAARN
ANNRAB
ANNRAB
LENBER
ANNRAB
MATCAR

Handliggare
FRAARN
FRAARN
GUNCRO
GUNCRO
FRAARN
GUNCRO
GUNCRO
GUNCRO
GUNCRO
GUNCRO

GUNCRO
GUNCRO
LENBER
LENBER
GUNCRO
FRAARN
FRAARN
FRAARN
FRAARN
LENBER
LENBER
LENBER
LENBER
FRAARN
GUNCRO
GUNCRO
SANPET
GUNCRO



Bostadsanpassningsbidrag februari 2021

Kommun
Lysekil
Lysekil
Lysekil
Lysekil
Lysekil
Lysekil
Lysekil
Lysekil
Lysekil

Munkedal
Munkedal
Munkedal
Munkedal
Munkedal
Munkedal
Munkedal

Sotenas

Beslutsdatum

2021-02-02
2021-02-03
2021-02-05
2021-02-10
2021-02-11
2021-02-12
2021-02-18
2021-02-22
2021-02-26

2021-02-02
2021-02-02
2021-02-17
2021-02-18
2021-02-23
2021-02-24
2021-02-25

2021-02-24

Arende
B-2021-101
B-2021-102

B-2021-60
B-2021-126
B-2021-95
B-2021-113
B-2021-26
B-2021-144
B-2021-160

B-2021-79
B-2021-100
B-2021-24
B-2021-130
B-2021-97
B-2020-778
B-2021-185

B-2021-131

Rubrik

Beviljas - Hiss i entrétrapp
Beviljas - Atagande ramp
Beviljas - Ramp atagande
Beviljas - Reparation BAB hiss
Beviljas - Stoltrapphiss

Beviljas - Spisvakt

Beviljas - Trosklar och liten ramp
Beviljas - Stoltrapphiss

Beviljas - Stoltrapphiss

Beviljas - Reparation av BAB hiss
Beviljas - Reparation av BAB hiss
Beviljas - Ramp, trosklar mm
Beviljas- Spisvakt

Beviljas - Ramp

Beviljas - Anpassning av kok och badrum.

Beviljas - Breddning av toalettdorr

Beviljas - Reparationsbidrag for hiss

Bidrag

110500

16 929

11 681

1813

108 000

3343

6 079

38 000

55 500

2 669
7410
116 638
3343
39 347
221000
5980

6 603

351 845

396 387

6 603
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LYSEKILS
KOMMUN

Beslut géllande fardtjanst och riksfardtjanst
Maissa Bittar, Kommunvdgledare, Samhdllsbyggnadsférvaltningen

Manad Arende Lagrum Antal beslut | Avslag Delavslag

Februari 2021

Fdrdtjéinst Lag (1997:736) om 7
fardtjanst
Riksfdirdtjdnst Lag (1997:735) om 1

riksfardtjanst

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | Fax: 0523-61 37 12 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se
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Beslut Sid 1/1
LYSEKILS
KOMMUN Datum Dnr

2021-02-24 SBN 2021-000118

Samhallsbyggnadférvaltningen
Christian Wrangmo
christian.wrangmo@lysekil.se

Delegationsbeslut — Ombud for drende ”Trabrygga, Norra
Hamnen i Lysekil”

Beslut

Peter Karlsson, Fastighetschef i Lysekils kommun utses till ombud for Lysekils
kommun att driva ovanstéende drende som ror en icke slutford entreprenad. Detta
innebar att Peter kommer att driva drendet och har ratt att underteckna handlingar
for Lysekils kommuns rikning.

Arendet
2009-2010: Norra Hamnstranden byggdes 2009—2010.

2014: Vid garantibesiktningen 2014 framkom uppgifter att dtgiarder under
garantitiden var felaktigt utférda.

2015: En forlikningséverenskommelse tecknades 2015 for avhjidlpande av de fel och
brister som har orsakats entreprenaden. Denna 6verenskommelse byggde pé att
Markbygg skulle tgiarda samtliga fel och brister samt att atgirderna skulle
betraktas som en ny entreprenad och da vara foremal for en ny slutbesiktning, ny
garantitid och ny ansvarstid enligt ABKo6.

2015: Slutbesikining genomfordes 2015 men det godkindes e;j.

Det finns ocksé kontrollpunkter avseende garanti pa tryckimpregnerat virke som
behover komma till stdnd. Dessa har blivit framflyttade frian 2020.

Med anledning av att entreprenaden inte ar slutford och att det finns ett behov av
att f4 Markbygg att genomfora sina dtaganden behover Lysekils kommun gora en
arbetsinsats for att fa ett avslut pa entreprenaden.

Beslutet ar fattat med stod av Samhillsbyggnadsforvaltningens delegationsordning
kap. 4, punkt 2

4. [

a/'/___?é;/

—

V4
Michaé{ Johansson
Tillforordnad Samhaillsbyggnadschef

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | Fax: 0523-61 37 12 | registrator@lysekil.se |
www.lysekil.se
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Revisorerna

Kommunstyrelsen
Utbildningsnamnden
Samhallsbyggnadsndmnden

Kommunfullmaktige — for kinnedom

Uppfoljningar av tidigare genomforda granskningar
PwC har pa uppdrag av Lysekils kommuns fortroendevalda revisorer genomfort en
uppfoljande granskning gillande fyra fordjupade granskningar;

» Rektors forutsattningar, 2017
 Sjukskrivning och rehabilitering, 2017

* Bestillning, uppfoljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018

« Fastighetsunderhéll, 2019

Var samlade bedomning ar att Kommunstyrelsen och 6vriga naimnder vidtagit
tillrackliga atgarder utifran tidigare identifierade brister och lamnade
rekommendationer. Emellertid kvarstar ett par atgarder som dnnu inte natt avsedd
effekt gillande granskningarna av rektors forutsattningar och granskning
fastighetsunderhall. Dessa aterfinns i bifogad revisionsrapport. Vi grundar var
bedomning pa de revisionsfragor som framgar av bifogad revisionsrapport.

Vi onskar Kommunstyrelsens och 6vriga namnders kommentarer kring vara iakttagelser
och rekommendationer senast 2021-06-30.

Lysekil den 19 mars 2021

For kommunens revisorer

Kent Olsson
Ordforande

Bilaga: Revisionsrapport "Uppfoljning av fyra tidigare fordjupade granskningar
genomforda 2017 - 2019”



Uppfoljning av fyra
fordjupad granskningar
genomforda 2017-2019

Lysekils kommun

Revisionsrapport
Februari 2021

Projektledare
Johan Osbeck




Innehallstorteckning

Sammanfattning
Inledning

lakttagelser och beddmningar
Revisionell beddmning
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Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019
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Sammanfattning

Revisorerna har gjort en uppfdljande granskning

gallande fyra fordjupade granskningar som tidigare

genomforts:

* Rektors forutsattningar, 2017

*  Sjukskrivning och rehabilitering, 2017

« Bestallning, uppfoljning och kontroll av (drift och
investeringsprojekt) arbete pa gata, vag och
park LEVA, 2018

« Fastighetsunderhall, 2019

Efter genomford granskning beddmer revisorerna
att kommunstyrelsen och dvriga ndmnder vidtagit
tillrackliga atgarder utifran tidigare identifierade
brister och lamnade rekommendationer. Emellertid
kvarstar ett par atgarder som annu inte natt avsedd
effekt.

Revisorerna avser darfor félja det fortsatta arbetet

med

» nyckeltal/ indikatorer inom Utbildningsnd&mnden
som inte far fullt genomslag forréan 2021 samt

* implementering av systemstod for
fastighetsforvaltning inom
Samhallsbyggnadsnamnden vilket berdknas
vara klart 2022.

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 [
PwC




Inledning




Inledning

Bakgrund

| SKR:s styrdokument God revisionssed i kommunal verksamhet 2018 patalas vikten av att folja upp de
granskningar revisorerna gjort under aret. Genom att regelbundet folja upp genomférda granskningar
ges svar pa om atgarder med anledning av revisorernas kritik och rekommendationer har tagits i
beaktande. Uppfdljningen utgdr aven underlag for att bedéma om det finns anledning till férnyad
granskning, och blir darmed en grund for riskanalysen infor kommande ars revisionsplanering.

Mot bakgrund av detta har kommunens revisorer beslutat att genomféra en uppféljning av ett urval de
granskningar som genomférdes under perioden 2017 till 2019.

Granskningen omfattar foljande fyra férdjupade granskningar som genomforts, revisionsar och

(rapporteringsmanad):

* Rektors forutsattningar, 2017 (mars 2018)

«  Sjukskrivning och rehabilitering, 2017 (okt 2017)

«  Bestallning, uppfoljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa gata, vag och park
LEVA, 2018 (mar 2019)

«  Fastighetsunderhall, 2019 (juni 2019)

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 Februari 2021
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Inledning

Syfte och revisionsfragor
Den uppféljande granskningen syftar till att bedéma om kommunstyrelsen och 6vriga namnder vidtagit
tillrackliga atgarder utifran tidigare identifierade brister och lamnade rekommendationer.

Revisionsfragor:

« Vad har atgardats av de brister som identifierades i tidigare granskningar?
«  Finns brister kvar att atgarda?

« Vad ar orsaken till att brister eventuellt inte ar atgardade?

Revisionskriterier

« Kommunallag (2017:725)

+ God revisionssed, SKR

« Namndernas svar pa atgarder kopplade till revisorernas missiv

Metod och avgransning

Granskningen har genomforts genom uppféljande intervjuer med tjanstepersoner fran berdrda
forvaltningar gallande de iakttagelser och rekommendationer som revisionen lamnat samt genomgang
av de svar som berérda namnder lamnat. Verifiering av lamnade uppgifter har skett stickprovsvis.
Granskningen avser laget per arsskiftet 2020/2021 och avser i de fyra granskningar som angivits.
Forvaltningen har fatt tillfalle att faktagranska denna PM.

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 Februari 2021
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lakttagelser och
beddomningar




Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Rektors forutsattningar, 2017 (mars 2018)

* Revisorernas rekommendationer: Inga rekommendationer lamnades men den revisionella
bedOomningen i rapporten var foljande:

Vi grundar var bedomning pa slutsatserna for respektive kontrollmal. Bristerna inom
verksamhetsstyrningen och det systematiska kvalitetsarbetet verkar till stor del beror pa
att det har pagatt utvecklingsarbete under de senaste aren. Darmed finns det flora av be-
grepp, dokument och processer som overlappar varandra. Detta skapar otydlig styrning
och ledning som paverkar uppfoljningen. Namndens arbete med att hantera avvikelser
fran mal kan mojligen bli lidande av detta da det inte ar majligt for namnden att agera
inom ramen for det nuvarande styrsystemet. Avvikelser som uppdagas vid uppfoljning un-
der aret bor hanteras tidigare an i nastkommande ars budget. Samtidigt ar mycket av
grundskolans verksamhets reglerat i statliga styrdokument som ger mycket ansvar till rek-
tor. Trots detta anser vi att namnden kan agera genom tydliga signaler och riktade upp-
drag och darmed ta ett tydligare ansvar for verksamheten.

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 Februari 2021
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Rektors forutsattningar, 2017 (mars 2018)

Revisorernas bedéomningar kopplade till kontrollmalen:

Kontrollmal Kommentar
Har rektorer och forvaltningschef Uppfyllt
tvdliga och avgransade uppdrag?

Finns verksamhetsplanering med Delvis uppfyllt
mal for grundskoleverksam-

heten?

Bedriver namnden ett indaméls-  Delvis uppfyllt
enligt systematiskt kvalitetsar-

bete?

Finns rutiner for att vidta atgir-  Delvis uppfyllt
der nir avvikelser fran malen

identifieras?

Finns en for verksamheterna Uppfyllt

andamalsenlig resursfordelning?

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019

PwC

Februari 2021
9



Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Rektors forutséattningar, 2017 (mars 2018)

* Namndens svar om atgarder och nulage avseende kontrollmal som bedémts "Delvis uppfylit”

Finns verksamhetsplanering med mal for grundskoleverksamheten?

1) Oklarheter kring styrande dokument: Inga dokument finns kvar utanfér det som beskrivs i
utvecklingsomraden i enlighet med Lysekils styrmodell.

2) Oklarheter i vilka kommunala mal som styr grundskolans verksamhet: Namndens verksamheter
beskriver i sina verksamhetsplaner vad de arbetar med gallande évergripande fullmaktigemal.
Samtidigt hanterar respektive verksamhet och enhet sina utvecklingsmal.

3) Oklarheter géallande begrepp: En tydlighet finns idag dar begreppen kvalitetsfaktor,
kvalitetsindikator, utvecklingsomraden och uppdrag &r centrala och kénda.

Bedriver namnden ett &ndamalsenligt systematiskt kvalitetsarbete?
1) Oklarheter i det systematiska kvalitetsarbetet: Arbete enligt riktlinjer faststallda 2018-03-01.

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 Februari 2021
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Rektors forutséattningar, 2017 (mars 2018)

* Namndens svar om atgarder och nulage avseende kontrollmal som bedémts "Delvis uppfylit”
Finns rutiner for att vidta atgarder nar avvikelser fran malen identifieras?

1) Knapphéandiga uppféljningar vilka resulterar i att nAmnden inte kan styra: En dvergripande
forandring har gjorts genom att verksamhetsuppféljningar rapporteras tva ganger per ar,
personaluppfoljningar vid tre och ekonomi vid varje uppféljning. Dialoger genomfors tva ganger per
ar.

2) Rapporterna som dras ut till nAmnd saknar uppgifter: Se foregaende punkt. Fler indikatorer méats
over en rullande tolvmanadersperiod. Tre varden (tva historiska) redovisas fran och med U3 2020
for att askadliggora trender.

3) Fel nyckeltal/ indikatorer: Se foregaende tva punkter. Atgardat men da historiska indikatorer i
nagra fall saknas syns inte med fullt genomslag forréan 2021.

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 Februari 2021
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Rektors forutséattningar, 2017 (mars 2018)

« Vad har atgardats av de brister som identifierades i tidigare granskning?

Samitliga brister som identifierades i tidigare granskning, féorutom Fel nyckeltal/ indikatorer, beddoms ha
atgardats enligt namnden/ forvaltningen.

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 Februari 2021
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Rektors forutséattningar, 2017 (mars 2018)

«  Finns brister kvar att atgarda och vad ar orsaken till att brister eventuellt inte ar atgardade?

Fel nyckeltal/ indikatorer bedoms ha atgardats enligt namnden MEN da historiska indikatorer i nagra
fall saknas syns inte fullt genomslag forran 2021. Darfor ar deras svar i denna uppfdljande granskning:

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 Februari 2021
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Rektors forutséattningar, 2017 (mars 2018)

 Bedbmning
Brister enligt tidigare fordjupad granskning bedéms vara i stort sett

Vi beddmer samtidigt att det &r vasentligt att revisorerna fortsatter att folja utvecklingen inom nagra
omraden kopplade till nAmndens styrning och uppféljning:

1) Namndens arbetet med nyckeltal/ indikatorer som inte beddms fa fullt genomslag forran 2021.
2) Namndens aktiva styrning inom ramen for den nuvarande styrmodellen.

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 Februari 2021
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Sjukskrivning och rehabilitering, 2017 (okt 2017)

 Revisorernas rekommendationer
Styrning:

e Ioch med de hoga sjukfranvarotalen bor arbetet gallande arbetsanpassning och
rehabilitering intensifieras for att skicka tydliga signaler till kommunens medarbe-
tare. En kommunévergripande strategi/handlingsplan for Andamaélet skulle fortyd-
liga styrningen.

e Processen for uppfoljning av insatser inom verksamheten for arbetsanpassning
och rehabilitering behdver tydliggoras. Detta for att kunna f6lja upp insatsers ef-
fektivitet, men dven fér att kunna siakerstilla att foreskrifter efterlevs.

+ Virekommenderar kommunstyrelsen att sikerstélla och tydligt kommunicera roll-
och ansvarsfordelning fér verksamheten for arbetsanpassning och rehabilitering.

¢ Kommunstyrelsen behdver sakerstilla att en strategi for kommunens personal-
och kompetensforsorjning tas fram. Detta for att sdkra den nuvarande personalens
kompetens, men aven infor kommande generationsvixlingar.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Sjukskrivning och rehabilitering, 2017 (okt 2017)

 Revisorernas rekommendationer

Uppfélining:

e Detir avvikt att genomférandet av de handlingsplanerna som finns géllande
minskad sjukfranvaro, arbetsanpassning och rehabilitering sékerstalls samt foljs
upp inom respektive férvaltning.

e Arbetet och rutinerna med arbetsanpassningar behover tydliggoras samt doku-
menteras for att vara maojliga att folja upp.

e De hoga sjukfranvarotalen ger ocksd anledning att folja upp sjukfranvarostatistik
nedbruten pé exempelvis enhets-/verksamhetsniva och/eller yrkesgrupper for att
ha majligheten att identifiera strukturella monster.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Sjukskrivning och rehabilitering, 2017 (okt 2017)

« Namndens svar pa revisorernas missiv

e Personalavdelningen ska komplettera rehabiliteringsrutinerna i den delen som
avser arbetsanpassning.

e Rutinerna for rehabilitering och arbetsanpassning ska goras mer
lattillgangliga, bland annat genom 6versyn av personalhandboken. Detta
kommer att genomforas av personalavdelningen.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Sjukskrivning och rehabilitering, 2017 (okt 2017)

« Namndens svar pa revisorernas missiv

¢ Arlig utbildning enligt ett faststallt rshjul i arbetsmilj6 och rehabilitering for
chefer ska genomfcras av personalavdelningen.

e Personalavdelningen ska utbilda samtliga chefer i HalsoSam-modulen i
Heroma dar rehabiliteringsirendena ska dokumenteras.

e Personalavdelningen kommer att bista férvaltningarna i arbetet med
uppfolining och analys av sjukfranvaron.

¢ Personalavdelningen kommer under 2018 ta fram en personal-och
komptensforsorjningsplan i enlighet med uppdrag fran kommunstyrelsen i
budget for 2018.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Sjukskrivning och rehabilitering, 2017 (okt 2017)

« Vad har atgardats av de brister som identifierades i tidigare granskning och vilka brister finns kvar
att atgarda?

Arbete pagar inom HR-avdelningen med de punkter som redovisades i kommunstyrelsens yttrande over
granskningsrapporten (kommunstyrelsen delade inte alla slutsatserna i rapporten).

1) Rutinerna ar numera lattillgangliga i personalhandboken pé intranétet.

2) Det bedrivs ett aktivt arbete i aktuella rehab-fall i samverkan med féretagshalsovarden och forséakringskassan etc.
géllande arbetsanpassning. Man for en dialog med dessa myndigheter tillsammans med ansvarig chef samt
medarbetare.

3) Under hosten 2020 har HR-specialisterna individuellt traffat samtliga chefer (ca 1 % timme/chef), dar man gatt
igenom rutiner, policys, vilka medarbetare som &r sjukskrivna och hur arbetet framskrider med dessa, sa de snabbt
eller hur de kan aterga till sitt ordinarie arbete. Har har tyngdpunkten legat pa hur chefen ska arbeta med
rehabilitering och arbetsanpassning. Varje chef har gjorts medveten om sitt rehabiliteringsansvar, dvs. det som
beskrivs som uppfdljning och analys av sjukfranvaron i yttrandet 6ver rapporten. Detta kommer att féljas upp under
varen 2021. De har uppféljningarna med cheferna kommer att vara en aterkommande del i HR-arbetet.

4) Under hosten 2020 har HR-avdelningen erbjudit cheferna rehabiliteringsutbildningar inklusive HalsoSam-modulen i
Heroma. Finns aven digitalt material pa intranatet (filmer). Detta kommer att genomforas igen under varen 2021.

5) HR avdelningen genomfér introduktion av nya chefer, dar man gar igenom de omraden som en chef ansvarar for —
bland annat rehab-rutinen och hur de ska anvanda HalsoSam.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Sjukskrivning och rehabilitering, 2017 (okt 2017)

«  Finns brister kvar att atgarda?

Inga brister kvarstar, pa kommunniva, enligt svar fran kommunledningskontoret.

« Daremot har forvaltningarna nu fatt till den 1 maj 2021 pa sig att arbeta med sina

kompetensforsorjningsplaner. Forvaltningarnas mal var att paborja dessa planer i borjan av 2020,
tyvarr kom coronan och annat fick prioriteras.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Sjukskrivning och rehabilitering, 2017 (okt 2017)
 Bedbmning

Brister enligt tidigare fordjupad granskning beddms i stort sett vara
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

 Revisorernas rekommendationer

4.1. Form av avtal och malformulering

Framst bir kommunen géra nagon form av malanalys géras om huruvida det nuvarande
avtalet nar de mal som finns uttryckta 1 det och 1 bolagets dgardirektiv. Denna analys bér
forstas filjas av ett arbete kring varfér eller vartor inte malen uppnas.

Kommunen bér darefter gemensamt bestamma sig for vilken form eller typ av avtal de ska
ha. Det finns, som oftast, fér och nackdelar med alla former.+ Centralt hir ir kopplingen
till malet med avtalet samtidigt som det ska vara méjligt for kommunen att f6lja upp pa
ett kostnadseffektivt och sikert sitt.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

Revisorernas rekommendationer

Ett funktionsavtal behéver exempelvis ha tydliga mal for de nyckeltal som mits, samtidigt
som de ska vara enkla att mita. En god ansats finns 1 den INKIs av kommuninvanarnas
ndjdhet av gata och park som redan nu genomférs av bolaget. En anman dr SCB:s INMI
som mater som bland annat méter kommuminvanarnas néjdhet med gator respektive
gang-och cykelvigar.?

Ett avtal baserat pa metod behéver malformuleringar av annat slag, exempelvis rapporter
om hur val bolaget genomfor frekvenserna av den dverenskomna aktiviteten. Detta kan
ske via de arbetsrapporter som bolaget producerar, men bér samtidigt kontrolleras wia
stickprov av kommunen.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

 Revisorernas rekommendationer

4.2. Dniftsinstruktion

Vi rekommenderar att den funktionsbeskrivning som beskriver kraven fir entreprenaden
separeras fran avtalet. Istallet for funktionsbeskrivningen som en bilaga till avtalet fre-
slar vi att kommunen 1 sin egenskap av bestillare tar fram en driftinstruktion som beskri-
ver uppdraget for den l6pande driften.

Driftsinstruktionen ska innehalla arbetsheskrivning fér de vanligaste uppdragen av felav-
hjilpande, lopande och planerat underhall samt projektartad karaktir vilka tilliggsfakin-
reras. Kommunen ansvarar for lipande revidering av driftsinstruktionen samt rapporte-
rar alla drenden genom en dverenskommen rutin for att fortydliga uppdragen, minska
risken for missférstand/olika tolkningar av uppdrag samt sikra en god dokumentation. Pa
sa vis blir kommunen en mer aktiv bestillare samtidigt som dess ansvar fortydligas.

I avtalet ska regleras hur ofta driftinstruktionen ska revideras.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

Revisorernas rekommendationer

4.2.1. Definitioner i instruktionen

Det framkommer tydligt 1 granskningen att parterna inte ar dverens om kritiska definat-
ioner i avtalet. Rekommendationen ar att parterna fortsitter arbetet med gemensamma
samtal om hur olika begrepp 1 avtalet ska uttolkas och hanteras. Det tydligaste exemplet
ar begreppet underhall dir parterna uppenbarligen har olika tolkmingar.

2.2, Tydlighet i instruktionen

Ett samarbetsavtal av detta slag dr 1 regel langt” och bada parter kommer sannolikt byta
personal under loptiden. I intervjuerna framkommer att framférallt kommunen bytt per-
sonal under avtalstiden, vilket gér behovet av ett tydligt avtal stort. Aven om tjinstemin-
nen som tecknar avtalet dr Gverens om innebdrden av det, dr det ingen garanti for att de-
ras eftertridare ser samma tydlighet. Som minst bér begrepp som en tredje part inte kan
uttolka av avtalet fortydligas. Exempel pa detta finns 1 granskningen, tydligast illustrerat
med skrivningarna kring anmdilan och atgérd samt blandningen av reda och subjektiva
tidsbegrepp (snarast eller inom tre veckor).
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

 Revisorernas rekommendationer

4.3. Uppfoljming
Som konstaterats i1 granskningen dr uppfdljningen av avtalet inte tillfyllest. Det finns till

viss del instruktioner 1 avtalet om hur uppféljningen ska genomfdras, men da dessa inte
fdljs dr det var rekommendation att framférallt driftmétena aterupptas.

Vidare dr det infor ett nytt avtalstecknande limpligt att avtalet mer detaljerat stipulerar
hur detsamma ska féljas upp. Det finns flera anledningar till att folja upp avtalet. I ott
ekonomiskt perspektiv ir det viktigt att arligen félja upp och kontrollera avtalspriser och
volymer, samtidigt som det dr centralt ur ett réittsligt perspektiv att inte avtalet visentlig-
en skiljer sig fran den dverenskomna tjansten. Slutligen ir det affarsmaéssigt att bade
kommunen och bolaget ger varandra dmsesidig uppmarksamhet och gar igenom affirsre-
lationen regelbundet.

Slutligen ska samtliga méten forstas ocksa dokumenteras,
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

« Namndens svar pa revisorernas missiv (Dnr: SBN A-2019-30)

Avtalet mellan kommunen/samhéllsbyggnadsforvaltningen och LEVA 1 Lysekil AB
ar ursprungligen frin 2008 och har forlingts | omgingar. Avtalet omfattar ett
grundabonnemang som inkluderar skotseln av kommunens allminna platsmark
sfsom parker, gronytor, gator och vigar.

Under 2018 pibdrjades utvecklingsarbetet diir forvaltningen och LEVA i Lysekil AB
ville skapa en samsyn kring skitseln av kommunens allménna platsmark. Arbetet
hade som mélsdtining att ta fram ett strategiskt underlag som stid for att utveckla
och uppritthilla en attraktiv hiillbar stadsmiljo. Avsikten dr att framstilla en vil
fungerande och attraktiv kommun for invinare och bestkare aret runt 1 Lysekils
kommun.

Det nya avtalet omtattar drift och underhéll som ska utforas under perioden
2019-05-01—2021-03-31 med majlighet till tvii optioner om ett ir vardera, totalt
max fyra ir.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

« Namndens svar pa revisorernas missiv (Dnr: SBN A-2019-30)

Det finns nu en gemensam mdlbild Gver uppdraget dir man tillsammans ska arbeta
mexd stindiga forbittringar och effektiviseringar av arbetsmetoder och processer.

Nya rutiner finns for uppfoljning av avtal och man kommer att ha dterkommande
driftsméten med bertrd personal frin kommunen och LEVA i Lysekil AB. Detta
kommer att bidra till en biittre kontroll och styrning av vad utforts i enlighet med
avtalet. Det kommer att vara styrgruppsméten en giing per kvartal som ska ha till
syfte att genomlysa ekonomi, planering av kommande arbeten och dterkoppling
kring arbeten som utforts. Samarbetet har resulterat till en stérre samsyn som
bidragit till optimering av resursutnyttjande.

Februari 2021
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

« Vad har atgardats av de brister som identifierades i tidigare granskning?
Samtliga brister som identifierades i tidigare granskning beddéms ha atgardats enligt namnden/
forvaltningen.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa

gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

«  Finns brister kvar att atgarda?

Inga brister kvarstar enligt svar fran namnden/ férvaltningen.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Bestallning, uppfdljning och kontroll av (drift och investeringsprojekt) arbete pa
gata, vag och park LEVA, 2018 (mar 2019)

 Bedbmning

Samtidigt som PWC:s genomforde granskningen av Skotselavtalet genomfordes utvecklingsarbete for
att fa ett andamalsenligt avtal mellan kommunen och LEVA. Samverkansavtalet beslutades i
Samhallsbyggnadsnamnden 2019 04 25.

Brister enligt tidigare fordjupad granskning bedéms vara
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Fastighetsunderhall, 2019 (juni 2019)

» Revisorernas rekommendationer, till kommunstyrelsen och samhallsbyggnadsnamnden

o Inforskaffa och tillse att ett fastighetshanteringssystem implementeras.

e Arbetet med att ta fram en uppdaterad underhallsplan samt berakning av kommunens
samlade underhallsskuld formaliseras och att en tidplan tas fram for dess genomforande.

e Mal och prioriteringsordningar tas fram i syfte att 6ka styrningen och samordning av
kommunens fastighetsunderhallsarbete.

e En oversyn av befintlig gransdragningslista genomfors 1 syfte att uppdatera och
fortydliga den ifall det bedoms nodvandigt.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Fastighetsunderhall, 2019 (juni 2019)
« Namndens svar pa revisorernas missiv

Samhallsbyggnadsforvaltingens forslag pa atgarder

1. Ett systemstod for fastighetsforvaltning kops in under 2020 och
implementeras under 3 ar. Bestar av flera moduler, sa det ar lampligt att
bygga ut med en modul per ar.

2. Uppdatera underhallsplanen som gjordes 2015 av Tom Hansson men som
aldrig togs 1 bruk. Allteftersom den uppdateras kan den laggasin i
verksamhetssystemet.

3. Befintlig gransdragningslista ses over under 2020 sa att den kan fa verkan
infor budget 2021.

4. Enlokalforsorjningsplan tas fram.

Foreslagna atgarder kommer att inarbetas i budgetarbetet och atgarderna kommer
att paborjas i borjan av 2020.

En ny granskning bor goras efter ar 2023 med samma revisionstraga: Underhalls
kommunens fastigheter enligt god fastighetsekonomi?
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Fastighetsunderhall, 2019 (juni 2019)
« Vad har atgardats av de brister som identifierades i tidigare granskning?

Atgarderna ar inarbetade i budget och kommer att pabérjas 2020.

1) Systemstdd som kops in beréknas vara fullt infort 2022. , men inférande i full
gang.

2) Underhallsplan lyfts successivt in i systemstod allteftersom den uppdateras. Planen ar klar for
2020-2024.

3) Gransdragningslista ar klar.
4) Lokalférsorjningsplan klar for 2021- 2025 Klar.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Fastighetsunderhall, 2019 (juni 2019)

Finns brister kvar att atgarda?

1) Det Systemstdd som kdpts in beraknas vara fullt infért 2022. , fullt ut:

Forvaltningen har under 2020 képt i ett webbaserat system for dokumentation av
fastighetsforvaltning och projektledning. Systemet ar i drift sedan 2020 och de arbetar |6pande
med att fora dver relevant dokumentation kring alla fastigheter och hyresavtal fran "gemensam
utforskare” till systemet. Detta beraknas vara fardigt 2022.

Det som aterstar ar ett systemstod for felanmalan och synpunkter (enklare
arendehantering). Detta system skall vara samma for hela Samhallsbyggnadsforvaltningens
verksamheter (Fastighet, Gata&Park, LEVA och Hamnar) och systemet beréknas kdpas in under
2021.
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Iakttagelser och bedomningar

GRANSKNING - Fastighetsunderhall, 2019 (juni 2019)

 Bedbmning
Identifierade brister beddms i stort sett vara atgardade.

Revisorerna bor félja kommunens fortsatta arbete med implementering av det Systemstdd som kopts
in och som beraknas vara fullt infort 2022!
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Revisionell
bedOmning




Bedomningar mot underliggande revisionsfragor

Rektors forutsattningar

Sjukskrivning och rehabilitering

Avtalet med LEVA — andamalsenligt?

Fastighetsunderhall

Delvis Uppfyllt

Motivering

D& namndens arbetet med nyckeltal/
indikatorer inte bedoms fa fullt genomslag

forran 2021, kan detta paverkar styrning och
uppféljning under aret.

Uppfyllt
Motivering

Samtliga identifierade brister bedéms vara
atgardade.

Uppfylit
Motivering

Samtliga identifierade brister bedéms vara
atgardade.

Delvis/ annu ej uppfyllt
Motivering

Implementering av det Systemstdd for
fastighetsforvaltning som kopts in beréknas
inte vara fullt infort forran 2022.
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Revisionell bedomning

Revisionsfraga

Har kommunstyrelsen och 6vriga namnder vidtagit tillréackliga atgéarder utifran tidigare identifierade brister
och lamnade rekommendationer?

Beddmning

« Efter genomford granskning bedémer revisorerna att kommunstyrelsen och évriga ndmnder
vidtagit tillrackliga atgarder utifran tidigare identifierade brister och lamnade rekommendationer.

«  Emellertid kvarstar ett par atgarder som annu inte natt avsedd effekt. Detta kvarstaende arbete bor
féljas av revisorerna under 2021-2022.

Lysekils kommuns 2020 — Uppféljning av fyra fordjupade granskningar gjorda mellan 2017 och 2019 Februari 2021
PwC 39



Rekommendationer

Vi rekommenderar utbildningsndmnden och samhallsbyggnadsnamnden att

- fortsatta samt fullfolja arbetet med sina planerade och pabérjade atgarder under 2021 och 2022.
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ey L

LYSEKILS Sammantradesprotokoll
KOMMUN 2021-03-03
) { Kommunstyrelsen

§ 37 Dnr 2021-000023

Bokslutsberedning 2020
Sammanfattning

Enligt kommunens riktlinjer for ekonomistyrning ska kommunstyrelsens presidium
genomfora en bokslutsberedning efter arsbokslutet i syfte att faststilla respektive
namnd/styrelses ekonomiska resultat.

Uppgar kommunens resultat till minst tva procent av kommunens totala budget kan
overskjutande del av resultatet balanseras till nAmnd/styrelse paféljande ar.
Underskott ska enligt regelverket 6verforas med 100 procent som eget kapital, dock
maximalt tva procent av namndens budget. Underskott ska tickas inom tre ar och
redovisas i samband med uppféljningar under aret.

Kommunen som helhet ska uppfylla kravet pa 2 procent av kommunens budget for
att regelverket for 6verskott ska uppfyllas.

Kommunens balanskravsutredning ger ett resultat pa 42,1 mnkr vilket ar hogre an
2 procent av kommunens totala budget.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse 2021-02-15

Forslag till beslut pa sammantradet

Monica Andersson (C): Att Utbildningsnamnden/Utbildningsférvaltningen far
tillgodo rakna sig de stad- och kostkostnader som inte utférdes under varen 2020.
Da personal inom stiad och kost flyttades fran Gullmarsgymnasiet som var stangt, for
att tdcka upp vakanser pa andra enheter.

Detta innebar att dessa enheter kunde bedriva sin verksamhet med vikarier fran
Gymnasiet samtidigt som de fick sjukloner fran staten. Gymnasiet fick ingen
kostnadslattnad for detta. Darfor anser vi att detta ska kompenseras i
bokslutsberedningen. Vi 6nskar att 0,5 miljoner ytterligare justeras pa summan
4,7 miljoner som ska aterbetalas.

Ronald Rombrant (LP): Att nimndernas ackumulerade 6verskott och underskott
“nollas” i bokslutet 2020. Tillaggsforslag att kommunstyrelseforvaltningen ges i
uppdrag att ta fram ett forslag pa revidering av Riktlinjer for ekonomistyrning dar
processen Bokslutsberedning utgar.

Christina Gustavsson (S): Bifall till forvaltningens forslag, bifall till Monica
Anderssons forslag samt avslag pa Ronald Rombrants forslag.

Emma Nohrén (MP): Avslag pa Ronald Rombrants forslag.
Yngve Berlin (K): Bifall till Monica Anderssons forslag.

Beslutsgang

Ordforande fragar om kommunstyrelsen kan besluta enligt Christina Gustavssons
forslag att faststilla respektive namnds justerade resultat for 2020 och finner att
kommunstyrelsen beslutar enligt forslaget.

Justerare Utdragsbestyrkande
E-signering:
6A70E2EBACD787523829318EF7FIF62D67F32D6E36
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Ordforande stiller Christina Gustavssons forslag att nimnder som har redovisat
positiva resultat vilket avraknas fran tidigare belopp att dterstilla. Redovisat belopp
att aterstélla ska hanteras inom en trearsperiod, 2020-2022 mot Ronald Rombrands
forslag att namndernas ackumulerade 6verskott och underskott “nollas” i bokslutet
2020 och finner att kommunstyrelsen beslutar enligt Christina Gustavsson forslag.

Ordforande stiller Ronald Rombrants tillaggsforslag mot avslag och finner att
kommunstyrelsen avslar Ronald Rombrants forslag.

Ordférande fragar om kommunstyrelsen godkinner Monica Andersson forslag och
finner att kommunstyrelsen beslutar enligt forslaget.
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att faststilla respektive nimnds justerade resultat for
2020 i enlighet med forvaltningens tjansteskrivelse.

Niamnder har redovisat positiva resultat vilket avrdknas fran tidigare belopp att
aterstilla. Redovisat belopp att aterstélla ska hanteras inom en trearsperiod, 2020-
2022.

Kommunstyrelsen beslutar att utbildningsnamnden far tillgodordkna sig 0,5 mnkr
avseende kostnader for stad- och kostverksamhet som inte utférdes under varen
2020. Beloppet som ska aterbetalas, 4,7 mnkr, ska darfor minskas till 4,2 mnkr.
Reservation

Ronald Rombrant (LP) anmaler skriftlig reservation.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelseforvaltningen
Samtliga namnder

Justerare Utdragsbestyrkande
E-signering:
6A70E2EBACD787523829318EF7FIF62D67F32D6E36
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Kommunstyrelsen

Reservation fran Ronald Rombrant (LP) mot kommunstyrelsens beslut 2021-03-03 —
Bokslutsberedning 2020

Lysekilspartiet yrkade pa att namndernas ackumulerade 6verskott och underskott
skulle "nollas” i bokslutet 2020 och yrkade som tillagg att kommunstyrelse-
forvaltningen skulle ges i uppdrag att ta fram ett forslag pa revidering av Riktlinjer
for ekonomistyrning dar processen Bokslutsberedning utgar.

Bakgrunden till dessa yrkanden &r att vi anser "rutinen” bokslutsberedning inte
skapar ett mervarde nar det giller kommunens ekonomistyrning, snarast ser vi
denna rutin som en byrékratisk borda som bara i onédan tar forvaltningens och
politikens tid i anspréak. Och tid ar pengar...

Det ar bara att se i tjansteskrivelsen vad som har skett under aren 2017-2020 da
prognostiserade underskott har hanterats av fullméaktige istillet for att bli en fraga
for budgetberedningen. Det vill sdga, budgetberedningen har inte tillfort nagot
varde.

Det ar da battre att forvaltningen forbattrar rutinerna och hojer kvaliteten i
budgetprocessen, sa att budgetarna blir realistiska. De fortroendevaldas ansvar stalls
vidare pa sin spets nar kommunrevisionen genomfor sin ansvarsprévning; att ha en
“parallellprocess” skapar heller inget merviarde.

Vi noterar ocksa det markliga i att samhallsbyggnadsndmndens resultat inte justeras
nar utbildningsnamnden slipper att belastas med stad- och kostkostnader som inte
utfordes under varen 2020. I konsekvensens namn borde samhéllsbyggnadsndmndens
resultat ha nedjusterats niar namnden facto inte har utfort de tjanster som var avtalade.
Men som med mycket nar det giller denna “rutin”, det ar ju lite "hipp som happ”...

Ronald Rombrant, gruppledare for Lysekilspartiet

Justerare Utdragsbestyrkande
E-signering:
6A70E2EBACD787523829318EF7FIF62D67F32D6E36
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Eva-Marie Magnusson
eva-marie.magnusson@lysekil.se

Bokslutsberedning 2020
Sammanfattning

Enligt kommunens riktlinjer for ekonomistyrning ska kommunstyrelsens presidium
genomfora en bokslutsberedning efter arsbokslutet i syfte att faststilla respektive
namnd/styrelses ekonomiska resultat.

Uppgar kommunens resultat till minst tva procent av kommunens totala budget
kan overskjutande del av resultatet balanseras till nAmnd/styrelse pafoljande ar.
Underskott ska enligt regelverket 6verforas med 100 procent som eget kapital, dock
maximalt tva procent av naimndens budget. Underskott ska tickas inom tre ar och
redovisas i samband med uppf6ljningar under aret.

Kommunen som helhet ska uppfylla kravet pa 2 procent av kommunens budget for
att regelverket for 6verskott ska uppfyllas.

Kommunens balanskravsutredning ger ett resultat pa 42,1 mnkr vilket ar hogre an
2 procent av kommunens totala budget.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att faststilla respektive namnds justerade resultat for
2020 i enlighet med forvaltningens tjansteskrivelse.

Namnder har redovisat positiva resultat vilket avraknas fran tidigare belopp att
aterstélla. Redovisat belopp att aterstélla ska hanteras inom en trearsperiod, 2020-
2022.

Arendet

Enligt kommunens riktlinjer for ekonomistyrning ska kommunstyrelsens presidium
genomfora en bokslutsberedning efter arsbokslutet i syfte att faststilla respektive
namnd/styrelses ekonomiska resultat. Utvardering sker utifran tilldelad budget i
relation till prestationer for det gdngna aret.

Uppgar kommunens resultat till minst 2 procent av kommunens totala budget kan
overskjutande del av resultatet balanseras till nAmnd/styrelse pafoljande ar.
Riktlinjer for ekonomistyrning ger anvisningar om undantag for 6ver- och
underskott om avvikelse beror pa budgettekniska fel, icke utférd verksamhet,
forandrad lagstiftning med mera. Vid forslag om ndmndens resultat har hansyn
tagits till anvisningar om undantag.

Overskott 6verfors med 50 procent till respektive verksamhet som eget kapital.

Underskott ska enligt regelverket 6verforas med 100 procent som eget kapital, dock
maximalt 2 procent av namndens budget. Underskott ska tackas inom tre ar.

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat underlag for bokslutsberedning och
beslut om faststéllande av resultat och reglering av over- och underskott.

I tabellen nedan redovisas respektive namnd/styrelses budget och utfall for 2020,
samt belopp som ska aterstéllas inom en tre ars period. Tabellen omfattar dven
belopp att aterstélla fran 2019 och berdknade 6verskott for 2020.

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 | registrator@lysekil.se | www.lysekil.se


http://www.lysekil.se/

Tjansteskrivelse
LYSEKILS

KOMMUN Dnr
LKS 2021-000023

Kommunstyrelsen har ett 6verskott om 2,3 mnkr som till hilften beror pa en
positiv budgetavvikelse av medlemsavgiften till Riddningstjanstférbundet Mitt
Bohuslan, budget for kapitaltjanstkostnader som inte utnyttjats och vakanta
tjanster.

Sambhillsbyggnadsnimnden ska dterstilla 0,9 mnkr under en tredrsperiod
enligt tidigare beslut. Under 2020 har underskottet utokats med 0,3 mnkr som
avser den gemensamma IT-avdelningen. IT-avdelningens underskott ska aterstilla
och tidigare underskott om 0,9 mnkr ska aterstillas under 2021-2022.

Utbildningsnimnden/utbildningsforvaltningen har ett underskott som ska
aterstillas frin 2019 om 7,3 mnkr. Arets resultat ir justerat med kompensation for
uteblivna intdkter pa grund av att verksamheter som stillts in till f6ljd av Covid-19,
med ett belopp pa 0,6 mnkr. Arets justerade resultat ir 2,6 mnkr, vilket avriknas
tidigare underskott. Nytt belopp att aterstilla ar 4,7 mnkr.

Utbildningsnidmnden/arbetslivsforvaltningen redovisade tidigt ett forvantat
underskott till f6ljd av en negativ budgetavvikelse for ekonomiskt bistand.
Kommunfullméiktige beslutade att godkédnna ett underskott om 10 mnkr. Nu blev
inte underskottet sa stort som man befarat, men underskottet behover inte
aterstillas.

Socialnamndens (exklusive institutionsplaceringar HVB/SIS) underskott
frdn 2019 var 3,5 mnkr och av arets resultat om 6,8 mnkr kan 3,5 mnkr avraknas
och underskottet ar dirmed hanterat. Resterande 3,3 mnkr skapar ett 6verskott,
vilket kan 6verforas med 50 % som ett eget kapital, 1,650 mnkr.

Socialnamnden institutionsplaceringar HVB/SIS har en positiv
budgetavvikelse med 1,6 mnkr, vilket betyder att 0,8 mnkr kan foras 6ver som eget
kapital.

Miljonamndens resultat dr av ringa storlek och behandlas inte i Lysekils
kommun.

Samarbetet med Sotenis och Munkedal for 16ne- och IT-verksamhet
hanteras numera inom ramen for avtalssamverkan enligt kommunallagen istéllet
for en namndorganisation. Kommunens kostnader for Loneenheten ingér som en
del i kommunstyrelsen och IT-avdelningen ingdr i samhallsbyggnadsnamnden.

Arets resultat per namnd/styrelse

Sid 2/3

Justerat
Utfall Budget A . Bokslut
g Avvikelse Justering resultat

netto netto

2020

NAMND mnkr

Belopp

att

2019 aterstilla,

- tecken

Kommunstyrelsen -69,3 -71,6 2,3 2,3
Sambhallsbyggnadsnamnden -47,6 -47,3 -0,3 -0,3 -0,9
Miljondmnden -2,3 -2,1 -0,2 -0,2
UBN, utbildningsférvaltningen -360,2 -362,1 2 0,6 2,6 -7,3
UBN, arbetslivsforvaltningen -50,2 -44,7 -5,4 5,4 0
SON, exkl. institutionsplaceringar HVB/SIS -369,4 -376,2 6,8 6,8 -3,5
SON institutionsplaceringar HVB/SIS -18,3 -19,9 1,6 1,6
Centralt 964,7 935,4 29,3 -5,4 23,9

47,5 11,5 36,1 -11,7

2,3
-1,2
-0,2
-4,7

0
3,3
1,6

23,9

Overskott
50 %

1,150

1,650
0,800
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Forvaltningens synpunkter

Regelverket kring 6ver- och underskott tillampades forsta gangen vid bokslut 2017
och d& beslutades om ett avsteg fran regelverket. Socialnimnden behovde inte
aterstalla underskottet. Motiveringen var att socialnimnden var inne i ett
omstéllningsarbete varfor ytterligare dtagande i form av atgarder for att hantera
underskottet inte var lampligt. I bokslutet 2018 hade socialndmnden ett underskott
och arbetade med anpassning till budgetram och kostnad per brukare i enlighet
med budgetbeslutet for 2019. Socialndmnden behovde inte aterstilla underskott
fran 2018.

Under 2019 godkiande kommunfullméktige ett 6kat ekonomiskt utrymme om

12,6 mnkr i beslut 2019-06-12 for socialndimnden. Nagon budgetjusteringen gjordes
inte utan beslutet tolkades som ett godkéant underskott. Avvikelsen blev nagot
storre och ett justerat resultat for socialndmnden blir d& 3,5 mnkr. Vilket innebar
att socialnamnden skulle aterstilla 3,5 mnkr. Nu har socialndmnden vant och
levererar ett 6verskott.

Utbildningsndmnden har under 2018 och 2019 levererat underskott. Vid 2018 ars
bokslutsdialog framkom att flera atgarder var planerade och gymnasiet, vilket hade
det storsta underskottet, planerades att vara i balans i borjan av 2019.
Utbildningsndmnden behovde inte aterstilla underskottet. Under 2019 har flera
atgarder genomforts men det har inte fatt full effekt under 2019, utan
utbildningsnimnden gjorde ett underskott om 9,2 mnkr. Aven oférutsedda
kostnader och minskade statsbidrag bidrog till underskottet. Omraknat efter
regelverket innebar det att utbildningsnamnden skulle aterstilla 7,3 mnkr.
Utbildningsndmnden/utbildningsforvaltningen har under 2020 arbetat aktivt med
anpassningar och levererar ett 6verskott vilket minskar underskott som ska
aterstillas till 4,7 mnkr.

Samhallsbyggnadsndmnden har kvar ett mindre underskott inom en treérsperiod,
0,9 mnkr. IT-avdelningen har ett underskott om 0,3 mnkr som ska aterstillas.

Miljonamndens underskott beslutas inte i Lysekils kommun och underskott
hanteras via centrala poster.

Leif Schondell Eva-Marie Magnusson
Kommundirektor Ekonomichef

Beslutet skickas till

Samtliga ndimnder och forvaltningar
Ekonomiavdelningen
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